Cadigo IF

Numero da emissao
Numero da(s) série(s)
Emissao

Vencimento

12 Integralizagao
Qtde Total Emitida
Qtde Total Integralizada
Valor Total da Oferta
Indexador

Taxa de juros

Prazo

Caréncia de juros
Caréncia de principal
Regime fiduciario

Tipo de oferta

securitizadora

éexes

Relatorio de Acompanhamento Mensal
CRI002.01.ACOI - MAIO DE 2026

|| CARACTERISTICAS GERAIS

2514008597
22 Emisséo
Unica
26/09/2025
23/09/2030
30/09/2025
55.000
25.000
R$55.000.000
CDI

4,00%

60 meses

Registro Automatico

Publico alvo
Concentragao
Segmento(s)

Lastro

Aval

Cessao fiduciaria
Alienacao fiduciaria
Fundo de Obras

Fundo de reserva
Fundo de despesas
Emissora
Coordenadora da Oferta
Agente fiduciario
Custodiante
Escriturador/Liquidante

Assessoria juridica

Investidor Profissional
Concentrado
Imobiliario

Nota Comercial

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Exes Securitizadora S.A.
Exes Securitizadora S.A.
Oliveira Trust DTVM
Oliveira Trust DTVM
Oliveira Trust DTVM

Freitas, Leite e Avvad Advogados

|| DADOS MENSAIS

Saldo Devedor do CRI
Quantidade em circulagao
Preco unitario

Valor Total

Pagamentos aos Investidores
Data Evento

Juros

Amortizagcao

Juros Extraordinéarios
Amortizagao Extraordinaria
Prémios

Total

Fluxo Recebiveis - Lastro e Cesséao Fiduciaria
Pagamento Evento - NC

Recebiveis Conta Arrecadadora

Recebiveis Conta Cedente

25.000
R$1.003,45
R$ 25.086.335,58

Recebiveis Apurados pelo Agente de Monitoramento de Carteira

Fundo de Reserva - Itati Index Simples Selic EMP Renda Fixa

Saldo Inicial

Saldo Final - Data de Verificagao
Recomposigao

Devolucao de saldo

Saldo minimo

Situacao

*Reenquadrado via recomposigéao

R$ 1.128.869
R$1.137.755
nao aplicavel
nao aplicavel
R$ 1.128.869
Enquadrado*

Fundo de Obras - Itau Index Simples Selic EMP Renda Fixa

Saldo Inicial

Saldo Final - Data de Verificagao
Recomposigao

Devolucao de saldo

Saldo Maximo Permitido

Situacao

R$10.048.731
R$ 8.194.707
R$ 528.329
nao aplicavel
R$ 61.000.000
Enquadrado

Datas Base
Periodo de Recebiveis

Data de Verificagao

Ultimo evento
22/05/2026

R$ 366.594
néo aplicavel
néo aplicéavel
néo aplicavel
néo aplicéavel
R$ 366.594

R$ 366.594
R$ 774.997

R$ 765.920

31/05/2026
11/06/2026

Préximo evento previsto
22/06/2026

R$ 347.136

néo aplicavel

néo aplicavel

néo aplicavel

néo aplicavel

R$ 347.136

Fundo de Despesa - Itati Index Simples Selic EMP Renda Fixa

Saldo Inicial

Saldo Final - Data de Verificagao
Recomposicao

Devolucao de saldo

Saldo minimo

Situacao

Despesas - pagamentos no més
Despesas flat

Despesas recorrentes

Prazo médio

Valor em Anos

R$ 271.031
R$ 245.189
néo aplicavel
néo aplicavel
R$ 149.593
Enquadrado

R$ 0
R$ 28.409

3,38

|| INDICES DE ENQUADRAMENTO

Razao de Garantia - Apuragao dos Saldos - Data de Verificagao
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Percentual Minimo
Percentual Apurado - Data de Verificagao

Status de Enquadramento

Variaveis para Calculo - Periodo de Rebiveis
VP Créditos Elegiveis

70% Estoque

Saldo Devedor do CRI

Remanescente de Obras

Fundo de Obras

Fundo de Reserva

Saldo X Custo de Obra

Soma dos recursos depositados na Conta
Centralizadora e na Conta Fornecedores Obra

Montante estimado de Créditos Cedidos
Fiduciariamente a receber até a data do
Habitese seja inferior ao custo estimado para
conclusao do Empreendimento Alvo

Status de Enquadramento

Medicao de Obra (Previsto X Realizado)
0,00%

0,00%

0,00%

0,00%
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2027/07
2027/08
2027/09
2027/10
2027/11

2.

- Previsto CRI (A

123,00%
140,10%
Atendido

R$ 50.673.369,09
R$ 33.528.752,41
R$ 25.086.335,58
R$ 45.870.156,99
R$ 10.048.730,67
R$ 1.128.868,67

R$ 61.850.968

R$45.870.157

Enquadrado

2027/12
2028/01
2028/02
2028/03
2028/04
2028/05
2028/06
2028/07
2028/08
2028/09
2028/10
2028/11

Evolugdo Acumulada - Previso X Realizado (%)

45,00%

40,00%

35,00%

30,00%

25,00%

20,00%

1

1

25,69%
27,27%
28,19%
28,75%
30,94%
30,13%

5,00%

0,00%

5,00%

0,00%

2025/12 2026/01 2026/02

m Previsto CRI (A

36,74%

33,69%
32,94%

2026/03

do (A lado)

35,84%

2026/04

— —

39,89%
39,05%

2026/05

120,00%

100,00%

-25,00%

indice de Liquidez de Garantia (%)

160,00%

140,00%

130,36% 131,54%

2025/12 2026/01

128,84%

80,00%

60,00%

40,00%

20,00%

0,00%
2026/02

mmmm Percentual Apurado

I I

140,10%
134,15%

|

2026/04 2026/05

127,28%

2026/03

«— - Percentual Minimo

*0 percentual minimo vigente é de 123% até a emissao do Habite-se da Fase 1. Em seguida, o valor sera
ajustado para 125%.

|| EVOLUGAO DO EMPREENDIMENTO

Cronograma Fisico X Financeiro
Descasamento

Limite Maximo Permitido de Descasamento (L)
Valor do Depésito a Ser Realizado

Status de Enquadramento

Histérico Descamento Fisico X Financeiro (%)

10,00%

5,00%
0,00%

-5,00%

-10,00%

-15,00%

-19,45%

-20,00%

-25,78%

-30,00%

2025/12 2026/01 2026/02

mmmm Descasamento

Evolucao da Obra por Etapa (%)

m Fundagées (7,76%)

| Estrutura (15,13%)

m Vedagoes (10,38%)

® Revestimentos (15,06%)

M Instalagoes (22,75%)
Paisagismo (2,04%)
Outros (12,01%)

 Total (100,00%)

0% 20%

7,00%
-10,62%
R$ 0,00
Enquadrado

4,45%

-10,62%

-13,68%

2026/03 2026/04 2026/05

= == Limite Maximo de Descasamento

60% 80% 100%

|| ANALISE DA CARTEIRA
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Histérico de Recebimentos (R$ mil)

Total em Maio: 912
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—e—Realizado em dia (R$)

Histérico de Inadimpléncia (%)

1%
2%

0% 1% 2%
0%
0%
0%
0%
0% 7%
0%

0%

0%

0%
2025/12
m Atraso até 30 dias
M Atraso até 120 dias

2026/01 2026/02
m Atraso até 60 dias

Atraso até 180 dias

Histérico de Vendas e Distratos

—e— Realizado com atraso (R$)

670

2026/03

4% %

2026/03 2026/04

527

65

2026/04

765

41

2026/05

Realizado antecipado (R$)

7%

2026/05

m Atraso até 90 dias

2
.

2025/12 2026/01 2026/02

= Unidades Vendidas

2026/03 2026/04

u Distratos

Atraso maior que 180 dias

0 0

2026/05

100,0%

90,0%

80,0%
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Inadimpléncia - Maio (R$ mil)

Total em Maio: 407

Atraso maior que
180 dias

Atraso até 180 dias

Atraso até 120 dias

Atraso até 90 dias

Atraso até 60 dias

Atraso até 30 dias

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Evolugao Mensal de Vendas (%)
83,78% 84,17% 1% 1%
80,31% 83,0 82,24% 83,0
—
2025/12 2026/01 2026/02 2026/03 2026/04 2026/05
—e— Histérico Contratos Ativos (%)
Acompanhamento Status dos Contratos
Total - 405
9
° 9 9 9 9
53 53 53
53 53 53
106 105 105 109 108
© 19 19 19 19
208 217 215 213
2025/12 2026/01 2026/02 2026/03 2026/04 2026/05

- Unidade Terrenista

Permuta (Bens e Servicos)
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