AVISO AO MERCADO DA

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA SERIE UNICA
DA CLASSE SENIOR, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA

securitizadora

exes

EXES SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora, Categoria S2, sob o n® 1.155
CNPJ n° 55.085.811/0001-24
Avenida Rebougas, n° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros
CEP 05.402-500, Sao Paulo — SP
("Emissora” ou “Securitizadora”)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

PATIO BATEL SHOPPING LTDA.
sociedade empresaria limitada
CNPJ n°® 79.536.553/0001-13
Avenida do Batel, n°® 1.868, 2° andar, bairro Batel
CEP 80.420-090, Curitiba — PR
("Devedora”)

No montante de
R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI SENIORES: BREXSECRI0G4

Nos termos do disposto no artigo 57, paragrafo 1°, da Resolucao da Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM
160"), a Emissora, em conjunto com o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 46.482.072/0001-13, na
qualidade de coordenador lider da distribuicdo para fins do artigo 25 da Resolugéo
CVM 160 (“Coordenador Lider"), vém a publico, por meio deste aviso ao mercado ("Aviso
ao Mercado”), comunicar que, na presente data, foi apresentado a CVM o requerimento
de registro automatico de oferta publica de distribuicdo, por meio do rito de registro
automatico, nos termos dos artigos 25 e 26, inciso VIIl da Resolucdgo CVM 160 e da
Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada
("Resolucdo CVM 60"), por se tratar de oferta publica de distribuicdo de titulos de
securitizacao emitidos por companhia securitizadora registrada na CVM, destinada
exclusivamente a investidores profissionais (“Oferta”), de 55.000 (cinquenta e cinco mil)




certificados de recebiveis imobiliarios, da série Unica da classe sénior, no ambito da 82
(oitava) emissdo da Emissora, com valor nominal unitario de emissdo de R$1.000,00 (mil
reais), na data de emissao, qual seja, 01 de outubro de 2026 (“Data de Emissao”),
perfazendo o montante de R$55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) ("CRI
Seniores”) e que, a partir da presente data, a Oferta encontra-se a mercado.

Os CRI Seniores e os certificados de recebiveis imobiliarios, da série Unica da classe
subordinada, no ambito da 82 (oitava) emissdo da Emissora, com valor nominal unitario
de emissdo de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo, perfazendo o montante de R$
55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais), os quais serao objeto de colocagao
privada ("CRI _Subordinados” e, em conjunto com os CRI Seniores, os “CRI") serdo
lastreados em créditos imobilidrios decorrentes da 12 (primeira) emissdo de notas
comerciais escriturais, com garantia fidejussoria, em 2 (duas) séries, para colocagdo
privada, da Devedora (“Notas Comerciais”), nos termos e condi¢des previstos no “Termo
de Emissdo da 19 (Primeira) EmissGo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia
Fidejussoria, em 2 (Duas) Séries, para Colocagdo Privada, da Pdtio Batel Shopping Ltda.”
celebrado em 24 de setembro de 2026 entre a Devedora, a Securitizadora e SOIFER
PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de
Curitiba, Estado do Parana, na Avenida do Batel, n® 1750, sala 106, CEP 80.420-090
inscrita no CNPJ sob o n°® 78.585.049/0001-40 e inscrita perante a JUCEPAR sob o NIRE
n° 41300294771 (“Avalista” e "Termo de Emissao”, respectivamente). As Notas
Comerciais sdo garantidas por garantia fidejussoria, tendo em vista o aval prestado pelo
Avalista. Os Créditos Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora,
a qual figura como devedora Unica.

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maiuscula terao o significado a eles atribuido no “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para a EmissdGo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Classe Sénior e Classe Subordinada, da 87 (Oitava) Emissdo da Exes
Securitizadora S.A. com Lastro em Créditos Imobilidrios Devidos pela Patio Batel Shopping
Ltda.” ("Termo de Securitizacdo").




1. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta sera registrada pela CVM, nos termos da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Valores Mobilidrios”), da Resolucao CVM
160 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, observado o rito de
registro automatico de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios previsto
nos artigos 25 e 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolugdo CVM 160, por se tratar de oferta
publica de distribui¢do destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada, sendo, portanto, dispensada a utilizacdo de prospecto e lamina para a Oferta,
conforme previsto no artigo 9°, inciso | e no artigo 23, §1° da Resolugdo CVM 160. A
Oferta ndo foi submetida a analise prévia da CVM ou da Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”").

2. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem
dos Eventos Data Prevista (" ®

Eventos

Protocolo na CVM do requerimento de registro

1 automatico da Oferta na CVM. 24/09/2026
2 Divulgacao deste Aviso ao Mercado. 24/09/2026
3 Procedimento de Coleta de Inten¢des de Investimento 29/09/2026

4 Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM @©) 30/09/2026
5 Divulgacdo do Anuncio de Inicio®@©® @ 30/09/2026
6 Data prevista para a liquidacao financeira dos CRI 01/10/2026

Até 180 (cento e
oitenta) dias
7 Divulgacdo do Anuncio de Encerramento® ap6s a divulgacao
do
Anuncio de Inicio
(1 Todas as datas acima indicadas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério
da Emissora e do Coordenador Lider. Nos termos do artigo 67, §2°, da Resolucdo CVM 160, a modificagdo do cronograma de distribuicdo ndo
depende de prévia aprovacdo da CVM. No entanto, qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os
efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolucdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao ou modificacdo da
Oferta, tal cronograma poderé ser alterado.
) Data de inicio do periodo de distribuigdo da Oferta.

(3) O Anuncio de Inicio e Andncio de Encerramento bem como quaisquer outros andncios referentes a Oferta serdo realizados com destaque e

sem restri¢des de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.



4) Podera ser aceita a participacdo de Investidores Profissionais que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, observado o previsto no artigo 56 da
Resolucdo CVM 160. Para fins da Oferta, serdo consideradas "Pessoas Vinculadas”, conforme devera ser obrigatoriamente indicado por cada
um dos Investidores Profissionais na respectiva ordem de investimento, sob pena de cancelamento, as seguintes pessoas: controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores dos participantes do consércio de distribui¢do, da Emissora, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na emisséo
ou distribuicdo, as demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentagdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem
observados nas operagdes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados, assim definidas pelo inciso XVI do artigo 2° da
Resolucdo CVM 160.

(5) Nos termos do artigo 57, paragrafo 3°, da Resolucdo CVM 160, a Oferta permanecera na fase a mercado por, no minimo, 3 (trés) dias uteis
contados da divulgacédo deste Aviso ao Mercado. O procedimento de alocagdo das intengdes de investimento somente sera realizado apés a
obtengdo do registro automatico da Oferta e a divulgacdo do Andncio de Inicio, nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160. Nas hipoteses
de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta serdo observados os procedimentos previstos nos artigos 67 a 72 da
Resolucdo CVM 160, inclusive quanto a faculdade de os investidores desistirem de suas ordens de investimento e a restituicdo dos valores

eventualmente integralizados.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA PARA A
REALIZAGAO DESTA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS.

A EMISSAO E OS CRI NAO CONTAM COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

OS CRI SENIORES OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS
PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DA AVALISTA, DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI
INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS. OS
CRI SENIORES ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, NOS TERMOS DO
ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUGAO CVM 160.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO TERMO DE SECURITIZACAO
ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE
"FATORES DE RISCO".

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDIU DE
ANALISE PREVIA DA CVM E/OU DE ENTIDADE AUTORREGULADORA. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI SENIORES E A OFERTA NAO
FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE AVISO AO MERCADO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DA EMISSORA OU, AINDA, DOS CRI SENIORES A SEREM
DISTRIBUIDOS.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM A
EMISSORA OU COM A CVM.



De acordo com o Anexo Complementar IX — Classificacdo de CRI e CRA, das "Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, em vigor desde 24 de margo de 2025,
os CRI Seniores sdo classificados como: (i) Categoria: Corporativo, o que pode ser
verificado na Clausula de destinacao de recursos do Termo de Securitizacao, nos termos
do artigo 4° inciso “(i)", item "(b)", das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii)
Concentracao: Concentrado, uma vez que os créditos imobiliarios sao devidos 100%
(cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso “(ii)", item “(b)", das
Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) Tipo de segmento: Shopping e lojas,
considerando que os recursos serdao destinados a determinados empreendimentos
imobiliarios do setor de shopping centers, o que pode ser verificado na Clausula de
destinagdo de recursos do Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo 4°, inciso “(iii)",
item “(f)", das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iv) Tipo de contrato com lastro:
Cédulas de crédito bancario ou Valores Mobiliarios representativos de divida, nos termos
da alinea “(c)" do inciso IV do artigo 4°, Secédo I, Capitulo | do Anexo Complementar IX
das Regras e Procedimentos ANBIMA. Essa classifica¢do foi realizada no momento
inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracées.

A data deste Aviso ao Mercado é 24 de setembro de 2026.

COORDENADOR LIDER

btqgpactual

Autorregulagao Autorregulagao Autorregulacdo ¢ X Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA . ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario Securitizadoras




