91 OLIVEIRA TRUST

EXES SECURITIZADORA
32 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

1? e 22 Séries

Relatorio Anual do Agente Fiduciario
Exercicio de 2025

Data Base 31/12/2025

PARTICIPANTES

EMISSORA EXES SECURITIZADORA

INSTITUICAO CUSTODIANTE DO LASTRO  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

COORDENADOR(ES) Exes Securitizadora S.A.

ESCRITURADOR Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

LIQUIDANTE Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

DATA DE EMISSAO 20/09/2025

DATA DE VENCIMENTO 22/09/2028

VOLUME TOTAL DO CRI NA DATA DE

EMISSAO R$46.000.000,00

QUANTIDADE DE CRI's 46.000

NUMERO DE SERIES 2

PUBLICAGAO Todos os atos e fatos relevantes deverao ser disponibilizados por meio
do sistema Empresas.Net da CVM e veiculados na pagina da Exes
Securitizadora, na rede mundial de computadores
(https://exessecuritizadora.com.br/).

DESTINAGAO DOS RECURSOS: Segundo informagdes obtidas junto aos administradores da Emissora, A
totalidade dos recursos liquidos obtidos por meio do CRI serdo
integralmente destinados para o pagamento do valor da integralizagéo
das Notas Comerciais Escriturais. A totalidade dos recursos liquidos
obtidos por meio das Notas Comerciais serao integralmente destinados
para o empreendimento imobilidrio denominado "Primus Park", objeto da
matricula de n° 376.724 do Cartério de Registro de Iméveis da 12
Circunscricdo da Comarca de Goiania/GO.

CARACTERISTICAS DA(S) SERIE(S) 12 22

CODIGO DO ATIVO 25J0860765 2514856904

CODIGO DO ISIN BREXSECRI053 BREXSECRI061

DATA DE EMISSAO 20/09/2025 20/09/2025

DATA DE VENCIMENTO 22/09/2028 22/09/2028

VOLUME NA DATA DE EMISSAO R$32.000.000,00 R$13.800.000,00

VALOR NOMINAL UNITARIO R$1.000,00

NA DATA DE EMISSAO R$1.000,00

ZEI(E)(}O UNITARIO NO ULTIMO DIA UTIL DO R$979.08 R$1.059,77

QUANTIDADE DE CRI's 32.000 13.800

Oliveira Trust DTVM S/A Quvidoria - 0800 282 9900
Oliveira Trust Servicer S/A . b
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91 OLIVEIRA TRUST

REGISTRO CVM Registro com base na resolugdo Registro com base na resolu¢édo 160
160 da CVM da CVM

NEGOCIAGAO CETIP CETIP

ATUALIZAGAO MONETARIA ATUAL Nao ha Nao ha

REMUNERAGAO ATUAL CDI + 4% a.a. na base 252 no 100% do CDI no periodo de

PAGAMENTO DE JUROS ATUAL

PAGAMENTO DA AMORTIZAGAO ATUAL

RATING

periodo de 14/10/2025 até

22/09/2028.

A remuneragdo serd paga
mensalmente, sendo certo de que
0 primeiro pagamento sera
realizado no dia 22/10/2025 e o
ultimo na Data de Vencimento.

O valor Nominal Unitario, ou seu
saldo, sera amortizado em parcela
Unica, sendo certo de que a
amortizagdo sera realizada na
Data de Vencimento.

N&o ha.

PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI(S) EM 2025 (EM VALORES UNITARIOS)

14/10/2025 até 22/09/2028.

A remuneragcdo sera paga em
parcela unica, sendo certo de que o
pagamento sera realizado na Data de
Vencimento.

O Valor Nominal Unitario, ou seu
saldo, sera amortizado em parcela
Unica, sendo certo de que a
amortizagao sera realizada na Data
de Vencimento.

Nao ha.

12 SERIE
DATA DE APURAGCAO DO ~
PAG AMENT% AMORTIZACAO JUROS
22/10/2025 2,79 4,25
25/11/2025 10,84 16,34
24/12/2025 10,05 14,75
22 SERIE
N&o ocorreram pagamentos no periodo.

POSICAO DE ATIVOS EM 31/12/2025

Série Colocadas Em circulagao Em tesouraria Convertidas Resgatadas Canceladas
12 32.200 10.500 0 0 0 0
2° 13.800 4.500 0 0 0 0
GARANTIAS

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Alienagao fiduciaria sobre (a) as quotas de emissdo da Primus Park,
representativas de 60% do seu capital social, detidas pela Novo Mundo Construtora e Incorporadora Ltda; e (b) todas as
quotas (1) oriundas da subscricdo de novas quotas representativas do capital social da Primus Park; e (2) de emisséo da
Primus Park recebidas pela Novo Mundo Construtora e Incorporadora Ltda.; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével: Alienagao
fiduciaria sobre o imével de matricula de n° 376.724 do Registro de Iméveis da 12 Circunscrigdo de Goiania; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cesséo fiduciaria de Direitos Creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra
das unidades auténomas futuras do imovel de titularidade da Primus Park. Os Direitos Creditérios serdo depositados na
conta corrente de titularidade da Exes Securitizadora n® 98517-1, agéncia n® 0393, junto ao ltad Unibanco S.A_; e (iv) Aval:
Aval cedido por: (a) Carlos Luciano Martins Ribeiro; (ii) Ednara de Oliveira Martins Braga e Silva; (c) Patricia Auxiliadora
de Oliveira Martins Sepulveda; (d) Létus Participagdes Ltda.; (e) Libélula Participagdes Ltda.; (f) Mont Blanc Participagdes
Ltda.; (g) Martins Ribeiro Participa¢des Ltda. Em Recuperagéo Judicial; (h) Novo Mundo Construtora e Incorporadora Ltda.;
(i) Montreal - Montadora de Méveis e Eletrodomésticos Ltda.; e (j) Mega Moda Hotel Ltda.

Suficiente
Nao foi possivel atestar.

Constituida
Sim

Garantia
Regime Fiduciario e Patrimbnio Separado

Exequivel
Sim

Oliveira Trust DTVM S/A
Oliveira Trust Servicer S/A
Oliveira Trust Participacoes S/A
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91 OLIVEIRA TRUST

Nao obtivemos informagdes atualizadas acerca desta garantia. Deste modo, a mesma pode néo ser suficiente para arcar
com eventual inadimplemento da Emissora.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Alienacao Fiduciaria de Agbes/Quotas Sim Sim Nao (R$ 100.000,00 em
20/09/2025)

Alienacéo fiduciaria sobre (a) as quotas de emissédo da Primus Park, representativas de 60% do seu capital social, detidas
pela Novo Mundo Construtora e Incorporadora Ltda; e (b) todas as quotas (1) oriundas da subscricdo de novas quotas
representativas do capital social da Primus Park; e (2) de emiss&o da Primus Park recebidas pela Novo Mundo Construtora
e Incorporadora Ltda. Nos termos da clausula 2.1.2 do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Quotas, o valor da garantia foi
fixado em R$ 1,00, perfazendo um valor total de R$ 100.000,00, com base no balancete de verificagdo da Primus Park
levantado em 31/07/2025. Conforme a referida clausula, a verificagdo periédica do valor de garantia sera realizada
anualmente, com base no Contrato Social atualizado, enviado em até 20 de fevereiro de cada ano.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Alienacao Fiduciaria de Imovel Nao Nao NZo (R$ 2.181.000,00 em
20/09/2025)

Alienacao fiduciaria sobre o imével de matricula de n® 376.724 do Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo de Goiénia. Nos
termos do Anexo | do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével, o valor de garantia foi fixado em R$ 2.181.000,00. De
acordo com a clausula 7.7 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, o indice de Liquidez de Garantias devera
corresponder a, no minimo 130% das Obrigagbes Garantidas. Conforme a clausula 7.2 do Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Imével, a verificagéo periddica do indice de Liquidez das Garantias sera enviada ao Agente Fiduciario mensalmente.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios Nao Nao Nao foi possivel atestar.

Cessao fiduciaria de Direitos Creditérios decorrentes dos contratos de venda e compra das unidades auténomas futuras
do imével de titularidade da Primus Park. Os Direitos Creditérios serdo depositados na conta corrente de titularidade da
Exes Securitizadora n® 98517-1, agéncia n° 0393, junto ao Itat Unibanco S.A. Nos termos dos Anexos | e Il do Contrato
de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios, o valor de garantia foi fixado em R$ 89.552.789,54. De acordo com a clausula
7.7 do Termo de Emissao de Notas Comerciais, o indice de Liquidez de Garantias devera corresponder a, no minimo 130%
das Obrigagbes Garantidas. Conforme a clausula 2.8 do referido contrato, a verificagdo periddica do indice de Liquidez
das garantis sera enviada ao Agente Fiduciario mensalmente. Até o fechamento do presente relatério, ndo obtivemos
informacdes atualizadas acerca da garantia.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente

Aval Sim Sim Nao aplicavel

Aval cedido por: (a) Carlos Luciano Martins Ribeiro; (ii) Ednara de Oliveira Martins Braga e Silva; (c) Patricia Auxiliadora
de Oliveira Martins Sepulveda; (d) Lotus Participagdes Ltda.; (e) Libélula Participa¢des Ltda.; (f) Mont Blanc Participacdes
Ltda.; (g) Martins Ribeiro Participagbes Ltda. Em Recuperagao Judicial; (h) Novo Mundo Construtora e Incorporadora Ltda.;
(i) Montreal - Montadora de Mdveis e Eletrodomésticos Ltda.; e (j) Mega Moda Hotel Ltda. A garantia pessoal, de natureza
fidejussdria, independe de registro no RTD, formalizando-se pelas assinaturas no titulo avalizado e podendo ser prestada
em favor de terceiros.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA:

N&o ocorreram alteragdes estatutarias durante o exercicio de 2025.

ACOMPANHAMENTO DO LASTRO

De acordo com informacg6es disponibilizadas pela Securitizadora, o valor presente dos créditos imobiliarios objeto do lastro
desta operacgao, considerando o ultimo dia util do ano corrente:

Oliveira Trust DTVM S/A Ouvidoria - 0800 282 9900 Rua . Ui I nans 1052 1 anda M. das Ar 1, | 4 B :
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Valor presente dos recebiveis lastro (A)
Saldo em conta (B)

Saldo devedor dos CRI (C)

Razao entre (A + B) e (C)

Excesso do lastro:

R$ 15.073.949,67
R$ 10.008.784,57
R$ 15.049.259,34
166,67%

R$ 10.033.474,90

As informagdes em destaque foram extraidas do relatério de gestao

do patrimbnio separado de 12/2025,

disponibilizado

pela

Securitizadora junto ao sistema 'Fundos.Net'. O valor disposto no
'Fundo de Reserva' compreende o somatoério de todos os demais

fundos e/ou saldos existentes na operagéo.

INFORMACOES OBRIGATORIAS FACE AO DISPOSTO NA RESOLUCAO CVM 17/2021 E ARTIGO 68,

PARAGRAFO 1°, ALINEA B DA LEI 6.404/76:

Inciso XXII do art. 11° da Resolugdgo CVM 17/2021 -
verificagcdo dos procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operagdes de securitizagdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado
para esta finalidade.

Segundo declarado pelo emissor, este assegurou a
existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos
financeiros ou instrumentos que lastreiem operagdes de
securitizagao, os quais se encontram custodiados ou sao
objeto de guarda por terceiro contratado para esta
finalidade nos termos dos documentos da oferta,
conforme declaragdo de custddia do custodiante.

Inciso XXIlI do art. 11° da Resolugdo CVM 17/2021 -
verificagcdo dos procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobiliarios, ativos financeiros, ou instrumentos contratuais
que lastreiem operagdes de securitizagao, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado
para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros

Segundo declarado pelo emissor, (i) este assegurou que
adota procedimentos internos para assegurar que 0s
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos
financeiros, ou instrumentos contratuais que lastreiem
operagbes de securitizagdo, ndo sejam cedidos a
terceiros e (ii) mantém custodiados ou sdo objeto de
guarda por terceiro contratado para esta finalidade.

Inciso | do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacdes de
prestagdo de informagbes periddicas, indicando as
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento”;

N&o temos ciéncia de qualquer omissédo ou inverdade
nas informacgdes divulgadas pela Companhia ou eventual
inadimplemento ou atraso na prestagéo de informagdes
da Companhia, exceto pelo exposto no presente
relatorio.

Inciso Il do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
"alteragOes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os titulares de valores mobiliarios";

Nao houve alteragdo estatutaria conforme disposto
acima, no item "Alteragbes Estatutarias da Emissora".

Inciso lll do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
"comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e
de estrutura de capital previstos nos documentos da
emissao relacionados a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos titulares dos valores mobiliarios e
que estabelecem condigbes que ndo devem ser
descumpridas pelo emissor”;

Nao ha previsdo desta obrigagdo nos Instrumentos de
Emisséo.

Inciso IV do art. 15° da Resolugdgo CVM 17/2021 -
quantidade de valores mobiliarios emitidos, quantidade de
valores mobiliarios em circulagdo e saldo cancelado no
periodo;

Informagbes dispostas no item "Posigdo de Ativos",
conforme obtido junto, conforme o caso, ao Banco
Escriturador ou a Camara de Liquidagao e Custddia na
qual o ativo esteja registrado para negociacdo no
secundario.

Inciso V do art. 15° da Resolugao CVM 17/2021 - resgate,
amortizacao, conversao, repactuagao e pagamento de juros
dos valores mobiliarios realizados no periodo;

Durante o exercicio em referéncia, ndo houve resgate
parcial, ndo existem ativos em tesouraria, conforme item
"Posicdo de Ativos" acima. Os pagamentos de juros e
amortizagdes, encontram-se dispostos no presente
relatorio junto ao item "Pagamentos Efetuados”

Ouvidoria - 0800 282 9900

I www.oliveiratrust.com.br
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Inciso VI do art. 15° da Resolugdgo CVM 17/2021
constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizagdo ou de
outros tipos fundos, quando houver;

N&o foi constituido fundo de amortizagéao.

Inciso VII do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -|Informacao contida no item "Destinagdo dos Recursos".
destinagdo dos recursos captados por meio da emissao,
conforme informagdes prestadas pelo emissor;

Inciso VIII do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 - relagéo |[Nao foram entregues bens e valores a administragéo do
dos bens e valores entregues a sua administracdo, quando |Agente Fiduciario.
houver;

Inciso IX do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -|Eventuais descumprimentos encontram-se dispostos no
cumprimento de outras obrigagdes assumidas pelo|presente relatorio.

emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos creditorios
ou em instrumento equivalente;

Inciso X do art. 15° da Resolugdgo CVM 17/2021
manutencao da suficiéncia e exequibilidade das garantias;

Informagéo contida no item "Garantias".

Inciso Xl do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 - existéncia|[Ndo atuamos como Agente Fiduciario em outras
de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou|emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas,
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada, |feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do |controladora ou integrante do mesmo grupo do emissor.
emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como
agente fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais
emissOes:a) denominagao da companhia ofertante; b) valor
da emisséo; c¢) quantidade de valores mobiliarios emitidos;
d) espécie e garantias envolvidas; e) prazo de vencimento
e taxa de juros; e f) inadimplemento no periodo.

Inciso XIl do art. 15° da Resolugdgo CVM 17/2021 -|Declaragéo disposta abaixo.
declaracdo sobre a ndo existéncia de situagado de conflito
de interesses que impecga o agente fiduciario a continuar a
exercer a fungéo.

DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A Oliveira Trust declara que se encontra plenamente apta, ndo existindo situagdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da fungdo de Agente Fiduciario desta emissdo de CRI da EXES SECURITIZADORA.

Este relatério foi preparado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n° 6404/76 e da
Resolugdo CVM 17/2021, com base nas informagdes prestadas pela Emissora. Embora tenhamos nos empenhado em
prestar informagbes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas.
As informagdes contidas neste relatério ndo representam recomendagao de investimento, analise de crédito ou da situagéo
econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das
obrigagdes relativas aos titulos emitidos.

Para maiores informacdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos acessar o site da Oliveira Trust
www.oliveiratrust.com.br, especialmente em Informagdes Eventuais.

Salientamos que os valores expressos no presente relatorio sdo oriundos da nossa interpretagéo acerca do Termo de

Securitizagéo e seus Aditamentos, se existentes, ndo implicando em compromisso legal ou financeiro.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Oliveira Trust DTVM S/A Ouvidoria - 0800 282 9900 Fua Jo xquir :I oriano, 1052 1
Oliveira Trust Servicer S/A . e o e e
Oliveira Trust Participacoes S/A 1"l wwew.oliveiratrust.com.br e EOAB100 | _”-,--.-.
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ANEXO | - DECLARAGAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS,
PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA,
CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO
AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 0 Emissao: 5
Volume na Data de Emissédo: R$ 130.000.000,00 Quantidade de ativos: 130.000.000

Data de Vencimento: 25/11/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252 no periodo de 07/05/2025 até 25/11/2030.

Atualizagdao Monetaria: Nao ha.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria (ii) Alienagédo Fiduciaria de Quotas - 100% das quotas da Laticinio Deale
DEALE LTDA (iii) Aval - cedido pela NVL Transporte LTDA, Alexandre dos Santos e Deise Cristina Lorenz dos Santos;
(iv) Fundo de despesa; e (v) Fundo de Reserva

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissédo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100.000

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252 no periodo de 26/03/2025 até 06/05/2030.

Atualizagdao Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantia: (i) Aval - Aval cedido por: Bevap Participagdes S.A. e Central Bioenergética Enervale S.A.; e (ii)
Cessdo Fiduciaria - Cessdo fiduciaria sobre (i) a totalidade dos créditos oriundos dos Contratos Cedidos
Fiduciariamente descritos no Anexo V do Contrato de Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada; (ii) todos os direitos de
crédito de titularidade da Bioenergética Vale do Paracatu S.A. a serem detidos na Conta Vinculada; e (iii) eventuais
Aplicagbes Financeiras realizadas com os recursos depositados ou de outra forma recepcionados na Conta Vinculada.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissédo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70.000

Data de Vencimento: 13/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,2% a.a. na base 252 no periodo de 16/06/2025 até 13/06/2029.

Atualizagdao Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Upgreen Participagdes Ltda., (b) Renato Benatti; (c) Graziely
Ferreira Cespedes Benatti; (d) Roberto Barreto Martins; e (e) Alexandra Abreu Barretto Martins; (ii) Alienacéo Fiduciaria
de Imdével (Rua Porto Murtinho) - Alienagéo fiduciaria sobre o imovel objeto da matricula n® 4.374 do Cartério de
Registro de Imoéveis da Comarca de Porto Murtinho/MS; (iii) Alienagéo Fiduciaria de Imovel (Barra do Gargas) -
Alienacao fiduciaria sobre o imével objeto de matricula de n® 47.708 do Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis,
Titulos e Documentos da Circunscricdo da Comarca de Barra do Gargas/MT; e (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios - Cesséo fiduciaria sobre (a) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes das Duplicadas Cedidas
Fiduciariamente identificadas no Anexo V do Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (b) a totalidade
dos direitos creditorios depositados na conta corrente n°® 000130170240, agéncia 2271 do Banco Santander (Brasil)
S.A. (Conta Arrecadadora).

Informacbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Oliveira Trust DTVM S/A Quvidoria - 0800 282 9900
Oliveira Trust Servicer S/A Sl i el
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Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissédo: 7
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28.000

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252 no periodo de 16/07/2025 até 23/05/2029.

Atualizagdao Monetaria: N&o ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (i) Cesséo Fiduciaria; e (iv) Cesséo Fiduciaria sobre a Conta
Vinculada.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: R$ 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55.000

Data de Vencimento: 23/09/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252 no periodo de 30/09/2025 até 19/09/2030.

Atualizagdao Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianga cedida por: (a) Acoi Construgbes Ltda.; (b) Cintra Administracdo e
Participacgdes Ltda.; (c) Otto José Junqueira Cintra de Jesus; (d) Otto Rela Cintra de Jesus; (e) Igor Rela Cintra de
Jesus; (f) Luzia Rela Cintra de Jesus; (g) Fernanda Bertoni Rela Cintra; e (h) Andreza Bertoni Cintra; (ii) Hipoteca -
Hipoteca de 1° Grau sobre o imovel objeto da matricula de n° 165.207 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Jundiai/SP; (iii) Fundo de Obras - Fundo cujos recursos serédo destinados a concluséo das obras dos Empreendimento
llhas Gregas.; (iv) Fundo de Reserva - Fundo cujos recursos serédo destinados ao pagamento das Despesas da Oferta
e demais pagamentos devidos em decorréncia da Operagéo de Securitizagdo, em caso de ndo pagamento pela Castor
| Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda; (v) Fundo de Despesas - Fundo cujos recursos serdo destinados ao
pagamento das Despesas da Oferta e demais pagamentos devidos em decorréncia da Operagao de Securitizagdo, em
caso de ndo pagamento pela Castor | Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda; (vi) Alienagéo Fiduciaria de Quotas -
Alienacao fiduciaria sobre a totalidade das quotas de emissédo da Castor | Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
representativas de 100% do seu capital social, de titularidade da Acoi Construgdes Ltda, com 9.997 quotas (99,97 %);
Otto Rela Cintra de Jesus, com 1 quota (0,01%); Otto José Junqueira Cinta de Jesus, com 1 quota (0,01%); e Igor Rela
Cintra de Jesus, com 1 quota (0,01%); (vii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - Alienacéo fiduciaria sobre o imovel
registrado sobre matricula de n° 165.207 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Jundiai/SP; e (viii) Cessé&o Fiduciaria
de Direitos Creditérios e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - (a) Cessao fiduciaria sobre dos
direitos creditérios decorrentes dos créditos imobilidrios devidos por cada adquirente de unidades integrantes do
Empreendimento llhas Gregas, celebrado entre a Castor | Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.; e (b) promessa
de cesséo fiduciaria de direitos creditérios futuros (1) das futuras vendas das unidades em estoque integrantes do
Empreendimento Ilhas Gregas, a serem devidamente formalizados por meio do respectivo Contrato Imobiliario; e (2)
das futuras vendas das unidades que venham a ser objeto de distrato.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42.500

Data de Vencimento: 20/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,75% a.a. na base 252 no periodo de 10/10/2025 até 20/09/2029.
Atualizagdao Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO
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Garantias: i) Aval; ii) Alienacédo Fiduciaria das Unidades Autbnomas Estoque; iii) Alienagéo Fiduciaria das Unidades
Auténomas Vendidas; iv) Alienacédo Fiduciaria de Quotas; v) Cesséao Fiduciaria; vi) Fundo de Reserva; vii) Fundo de
Despesas.

Informacgbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: Debénture

Série: 1 Emisséao: 1

Volume na Data de Emissédo: R$ 2.500.000.000,00 Quantidade de ativos: 2.500.000
Data de Vencimento: 20/10/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1% a.a. na base 252 no periodo de 05/11/2025 até 20/10/2031.
Atualizagdao Monetaria: N&o ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Garantia Corporativa Estrangeira prestada pela BTG MB INVESTMENTS L.P.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emisséao: 8
Volume na Data de Emissédo: R$ 268.000.000,00 Quantidade de ativos: 268.000

Data de Vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: 110% do CDI no periodo de 23/12/2025 até 15/12/2031.

Atualizagdao Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) André Candido de Paulo; (b) André Candido de Paulo; e (c) Aquila
Ferrum Participagdes Ltda.; (ii) Alienagéo Fiduciaria de Soqueiras - Alienagao fiduciaria sobre as Soqueiras de Cana-
de-Acgucar plantadas indicados no Anexo Il do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Soqueiras; e (iii) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios - Cessao fiduciaria sobre (a) a totalidade dos direitos creditorios de titularidade da ACP
Bioenergia Ltda., decorrentes do "Contrato de Compra e Venda de Cana-de-Acucar - N° 001/2018", celebrado entre a
ACP Bionergia Ltda. e a Atvos Bioenergia Conquista do Pontal S.A.; (b) a totalidade dos direitos creditérios de
titularidade da ACP Bioenergia Ltda. depositados na Conta Vinculada, conta corrente de n° 018297796, agéncia n°
0001 do Banco BTG Pactual S.A.; (c) a titularidade da Conta Vinculada; e (d) a totalidade dos créditos de titularidade
da ACP Bioenergia Ltda. contra o Banco BTG Pactual S.A., decorrentes de aplicagbes financeiras dos valores
depositados na Conta Vinculada.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissido: R$ 42.400.000,00 Quantidade de ativos: 42.400

Data de Vencimento: 27/01/2031

Taxa de Juros:

Atualizagdao Monetaria: N&o ha.

Status: ATIVO

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissédo: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40.000
Data de Vencimento: 14/01/2032

Taxa de Juros:

Atualizagdao Monetaria: N&o ha.
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Status: ATIVO

Garantias: (i) Aval: Prestado por Bruno Ramos Neves Branco (PF) e por sete empresas (Avalistas PJ 1 a 7), incluindo
o Centro de Educacéo Infantil Santo Anjo Ltda. e a Escola Jardim Anchieta Ltda. (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios: Direitos decorrentes de servigos educacionais (mensalidades, matriculas, etc.) de titularidade dos Avalistas
PJ 1 e PJ 5. (iii) Cesséo Fiduciaria de Contas e Aplicagdes: Incidindo sobre a "Conta Vinculada Santo Anjo" e a "Conta
Vinculada Nova Curitiba", incluindo o Cash Collateral de 15%

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissédo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35.000

Data de Vencimento: 26/02/2029

Taxa de Juros:

Atualizagdao Monetaria: N&o ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imoéveis (Devedora): Incide sobre o "Imével Empreendimento” em Salvador/BA
(matricula n® 72.644), incluindo unidades autébnomas futuras e unidades de terceiros ja quitadas. (ii) Alienagédo
Fiduciaria de Imoveis Urbanos: Incide sobre dois iméveis urbanos em Salvador/BA (matriculas n°® 2.419 e 11.946). (A
inclusdo do imdvel da matricula n°® 11.946 foi aprovada na assembleia realizada no dia 19/03/2026). (iii) Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cessao dos direitos provenientes dos contratos de compra e venda das unidades
autdbnomas e dos valores depositados na Conta Arrecadadora. (iv) Alienacédo Fiduciaria de Quotas: Alienagdo da
totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Devedora. (v) Aval prestado por Pedro Neves Azi,
Luiz Eduardo Neves Nunes, Rafael de Carvalho Papaleo e Azinunes Construgdes e Incorporacgdes Ltda.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 7.500

Data de Vencimento: 22/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,8% a.a. na base 252 no periodo de 10/10/2025 até 22/11/2029.

Atualizagdao Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO

Garantias: i) Aval; ii) Alienacdo Fiduciaria das Unidades Autdbnomas Estoque; iii) Alienagéo Fiduciaria das Unidades
Autbnomas Vendidas; iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; v) Cesséo Fiduciaria; vi) Fundo de Reserva; vii) Fundo de
Despesas.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 6
Volume na Data de Emissio: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4.000

Data de Vencimento: 27/01/2031

Taxa de Juros:

Atualizagdao Monetaria: N&o ha.

Status: ATIVO

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 6
Volume na Data de Emissédo: R$ 6.600.000,00 Quantidade de ativos: 6.600
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Data de Vencimento: 27/01/2031

Taxa de Juros:

Atualizagdao Monetaria: N&o ha.

Status: ATIVO

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: EXES SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30.000

Data de Vencimento: 22/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252 no periodo de 18/12/2024 até 22/12/2028.
Atualizagdao Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Créditos

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.
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