é

Cadigo IF 26A4645254
Numero da emissao 43 Emisséo
Numero da(s) série(s) Unica

Cédigo ISIN (Sénior) BREXSECRI079

Cadigo SRE CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/073
Instrumento CRI

Emissao 12/02/2026
Vencimento 26/02/2029
12 Integralizagao 27/02/2026
Qtde Total Emitida 35.000

Qtde Total Integralizada 11.000

Valor Total da Oferta R$35.000.000
Indexador CDI

Taxa de juros 5%

Prazo 36

Carénciade juros Nao
Caréncia de principal Sim

Regime fiduciario Sim

securitizadara

Xes

Relatério de Acompanhamento Mensal
CRI004.01.Mont Blanc - Agosto de 2026

|| CARACTERISTICAS GERAIS

Tipo de oferta Registro Automatico

Publico alvo Investidor Profissional

Concentragao Concentrado
Segmento(s) Imobiliario Corporativo
Lastro Nota Comercial

Aval Sim

Cessao fiduciaria Sim

Alienacao fiduciaria Sim

Fundo de Obras Sim

Fundo de Reserva Sim

Fundo de Despesas Sim

Emissora Exes Securitizadora S.A.
Exes Coordenadora
Oliveira Trust DTVM
Oliveira Trust DTVM

Oliveira Trust DTVM

Coordenadora da Oferta
Agente fiduciario
Custodiante
Escriturador/Liquidante

Assessoria juridica Franco Leutewiler Henriques Advogados

|| DADOS MENSAIS

Saldo Devedor do CRI
Quantidade em circulagao 17.000
R$ 1.002,13250500

R$ 17.036.252,59

Prego unitario
Valor Total

Pagamentos aos Investidores
Data Evento

Juros

Amortizagao

Juros Extraordinarios
Amortizagao Extraordinaria
Prémios

Total

Fluxo Recebiveis - Lastro e Cessao Fiduciaria
Pagamento Evento - NC

Recebiveis Conta Arrecadadora

Recebiveis Conta Cedente

Recebiveis Apurados pelo Agente de Monitoramento de Carteira

Fundo de R - Itat Index Simples Selic EMP Renda Fi

Datas Base
Periodo de Recebiveis 31/08/2026
Data de Verificagao 21/09/2026

Ultimo evento
26/08/2026
R$ 269.308

néo aplicavel

Préximo evento previsto
28/09/2026

R$ 267.052

néo aplicavel

néo aplicavel néo aplicavel

néo aplicavel néo aplicavel

néo aplicavel néo aplicavel
R$ 269.308 R$ 267.052
R$ 267.052

R$ 1.744.463

R$ 1.744.463

Fundo de D - Itad Index Simples Selic EMP Renda Fi

Saldo Inicial R$ 809.860 Saldo Inicial R$ 170.206
Saldo Final R$ 818.191 Saldo Final R$ 142.056
Recomposigéo nao aplicével Recomposigéo R$ 150.333
Devolugdo de saldo néo aplicavel Devolugéo de saldo n&o aplicavel
Saldo minimo R$ 747.348 Saldo minimo R$ 146.194
Situacao Enquadrado Situacao Recompor
Fun ras - Itau In impl lic EMP Renda Fix Despesas - pagamentos no més
Saldo Inicial R$ 4.793.430 Despesas flat R$0
Saldo Final R$2.693.751 Despesas recorrentes R$0
Recomposigio nao aplicavel Prazo médio
Devolucéo de saldo néo aplicével Valor em Anos 2,09
Saldo Maximo Permitido R$ 35.900.000
Situagao Enquadrado
1] INDICES DE EN
Razéo de Garantia - Apuracao dos Saldos - Data de Verificagado indice de Liquidez de Garantia (%)
Percentual Minimo 130,00% 160,00% 153,62% 154,47%
Percentual Apurado - Data de Verificagdo 149,55% 146,50% 148,01% 149,55%
Status de Enquadramento Atendido
q 140,00% 137,39%
Variaveis para Calculo - Periodo de Rebiveis J— R J— 13% — — -
VP Créditos Elegiveis R$ 26.998.002,70 120.00%
,00%
70% Estoque R$20.791.675,43
Unidades Terceiros R$ 8.835.349,52
Landbank R$ 5.987.000,00 100,00%
Fundo de Reserva R$ 812.755,25
Saldo Devedor do CRI R$ 17.036.252,59 80.00%
Remanescente de Obras R$ 23.564.591,90 ’
Fundo de Obras R$ 4.134.062,30
60,00%
Previso X Realizado
Limite de atraso -7,00%
. 40,00%
Previsto CRI (acumulado) 22,02%
Realizado (acumulado) 17,54%
Evolucao Fisica Mensal -4,48% 20,00%
Status do Enquadramento Enquadrado
0,00%
2026/03 2026/04 2026/05 2026/06 2026/07 2026/08
— p e | Minimo
|| EVOLU DO EMPREENDIMENTO
Evolugao Acumulada - Previso X Realizado (%) Cronograma Fisico X Financeiro
100,00% - - Descasamento 2,28%
- - Limite Maximo Permitido de Descasamento (L) 7,00%
90,00% P> - Valor do Depésito a Ser Realizado R$ 0,00
-
80,00% - Status de Enquadramento Enquadrado
- -
-
70,00% PR Histérico Descamento Fisico X Financeiro (%)
-
- 10,00%
60,00% — 2.00%
50,00% 5,00%
40,00%
g 2,28%
0.00% [ 228% |
30,00% -21,95% -27,81% -20,07% -13,73% -7,55%
20,00% -5,00%
10,00% -10,00%
0,00%
9 @ P & & & @ @ O® NI D GO EE W -
qg’\e q?>\° q$>\° ,{o\° w@\a w@\e 'f°\° '@\e q‘?\\ q?\x W@\x 'i‘\e i\\a i\\a '9\° 'Q\Q q:\\g q:\\g 'i‘\e 'i‘\o 'i\\" 15,00%
S S S S S
= «=Previsto e Realizado ~20,00%
Medigéo de Obra A lada (Previsto X Realizado) -25,00%
60,00%
-30,00%
2026/03 2026/04 2026/05 2026/06 2026/07 2026/08
50,00% 52,45% mmmm Descasamento = Limite Maximo de Descasamento
Evolugao da Obra por Etapa (%)
40,00% y
39,800 4076%
® Pintura (3,81%) 0%
30,00% = Externo (6,50%) 23%
® Esquadrias (18,05%) 2%
20,00% u Piso (4,47%)
Hidraulica (8,54%)
Alvenaria (4,35%)
0,00% 92%
2026/03 2026/04 2026/05 2026/06 2026/07 2026/08 = Estrutura (5,34%)
56%
M Previsto M Realizado H Total (100%)
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
|| ANALISE DA CARTEIRA
Histérico de Recebimentos (R$ mil) Inadimpléncia - Agosto (R$ mil & %)
Total: 1.837 Total em Agosto: 637
2.000
1.734 Acima de 360 dias 50% [t
1.800
1.600 Até360dias 0%
1.400
Até 180 dias 0%
1.200
1.000 Até 150dias 0%
800 Até120dias 0%
600
Até90dias 0%
400
200 111 135 135 151 Até60dias 0%
e~ "~ 7
— 2 0 0
o N ¢ Até 30 dias 7 79
2026/03 2026/04 2026/05 2026/06 2026/07 2026/08
—e—Adimplente —e=Atrasado Antecipado 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
Histérico de Inadimpléncia (%) Evolugao Mensal de Vendas (%)
100% 100,00%
%
90% 25% 90,00% 80,36%
,36%
80% 80.00% 76,79% 76,79% 7857% e
’ 73,21%
50% 50% 50% 71,43% §
70% 70,00%
60%
60,00%
50% 100%
50,00%
40% 5
75% 40,00%
67%
30%
50% 50% 50% 30,00%
20%
20,00%
10%
10,00%
0%
2026/03 2026/04 2026/05 2026/06 2026/07 2026/08 0.00%
2026/03 2026/04 2026/05 2026/06 2026/07 2026/08
HAté30dias MAté60dias MAté90dias M Até 120 dias Até 150 dias  m Até 180 dias Até 360 dias M Acima de 360 dias
—o—Histérico Contratos Ativos
Histérico de Vendas e Distratos Acompanhamento Status dos Contratos
3 Total: 56
60
50 11
5 15 13 13 12
2
40
14
14 14 &L
14 14
30 1
1 1 -
1 1
1 20
30
o 2 28 28 29
10
0 [ 0 0
0 0
2026/03 2026/04 2026/05 2026/06 2026/07 2026/08 2026/03 2026/04 2026/05 2026/06 2026/07 2026/08
m Distratos  m Unidades Vendidas M Elegivel M Inelegivel M Quitado M Disponivel
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