ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 52 (QUINTA) EMISSAO, EM 1
(UMA) SERIE DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

securitizadora

exes

EXES SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n° 55.085.811/0001-24

Avenida Reboucas, n°® 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros
CEP 05.402-500, Sdo Paulo/SP

NO MONTANTE TOTAL DE
R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

NP 38 SPE LTDA.
Rua Miguel de Frias, n°® 77, sala 1101, Icarai
CEP: 24.220-008, Niter6i/RJ

CODIGO ISIN DOS CRI: BREXSECRIOA7

REGISTRO DA OFERTA DO CRI: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/475, EM 4 DE AGOSTO DE 2026,
SOB O NUMERO DE PROCESSO SRE/2498/2026

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DO OFERTANTE

Nos termos do artigo 59, da Resolu¢do da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 160, de 13 de
julho de 2022 ("Resolucdo CVM 160"), e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, a
EXES SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Avenida Reboucas, n° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, CEP 05.402-500,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n® 55.085.811/0001-24 (“Emissora”

u “Securitizadora”) comunica o inicio da distribuicao de certificados de recebiveis imobilidrios da

52 (quinta) emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI") em 1 (uma) série da
Securitizadora, sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26 da Resolucdo CVM 160,
todos nominativos e escriturais, de 25.000 (vinte e cinco mil) CRI, na data de emisséo, qual seja, 4 de
agosto de 2026, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), desta forma, perfazendo o
montante de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) ("Oferta”), nos termos do “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 57 (Quinta) Emissdo, em 1 (uma) Série de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Exes Securitizadora S.A,, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
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NP 38 SPE Ltda", celebrado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima fechada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201, CEP
22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91 ("Termo de Securitizacdo”), realizada em
conforme com a Resolucao CVM 160, Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, e a Resolugdo CVM n°
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60").

A Oferta podera ser concluida em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja colocagdo de
CRI equivalente a, no minimo, R$ R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) correspondente a 1.000 CRI,
respeitado o previsto no Termo de Securitizacao.

Os CRI sado lastreados por créditos imobiliarios decorrentes de notas comerciais emitidas por meio do
“Termo de Emissdo da 17 (primeira) Emissao de Notas Comerciais, em 1 (uma) Série, para Colocagdo
Privada da NP 38 SPE Ltda.”, devidos a Securitizadora pela NP 38 SPE LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Miguel de Frias, n°® 77, sala
1101, Icarai, CEP: 24.220-008, inscrita no CNPJ sob o n° 61.215.858/0001-68, para colocagao privada.

A Oferta consiste na distribuicdo publica dos CRI sob o rito automatico de registro, nos termos do
artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolucao CVM 160, do artigo 43 da Resolucdao CVM 60, do "Cdodigo
de Ofertas Publicas” e das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da Associagédo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), conforme em vigor, bem como das
demais disposi¢des aplicaveis, contando com a intermediagdo da Securitizadora.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo
11 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”), em observancia

ao previsto no Termo de Securitizagao.

Exceto quando especificamente definidos neste Anuincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados
em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Termo de Securitizacao.

2. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

As etapas da Oferta estdo indicadas no cronograma indicativo e tentativo reproduzido abaixo, o qual
destaca os principais eventos aplicaveis a partir do protocolo do pedido de registro automatico da
Oferta na CVM:

Ne° Eventos Data Prevista
Apresentacdo a CVM do requerimento de registro automatico 04/08/2026
Obtencao de registro automatico da Oferta junto a CVM 04/08/2026
Divulgacdo do Anuncio de Inicio 05/08/2026
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Data de inicio da liquidagdo financeira da Oferta 12/08/2026

5 | Data limite para divulgagdo do Andncio de Encerramento 01/02/2027

Todas as datas futuras previstas séo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, suspensdes,
antecipagdes, atrasos ou prorrogacdes, sem aviso prévio, a critério da Securitizadora. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificacdo da Oferta. Ainda, caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogagdo ou
modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A revogagao, suspensao, o cancelamento
ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores da Securitizadora, da CVM e da B3, veiculos também utilizados para disponibilizacao
do Anuncio de Inicio, conforme disposto nos artigos 13 e 69 da Resolugdo CVM 160.

3. INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo dos CRI e da Oferta podem ser obtidas junto a
Securitizadora, a CVM ou a B3, nos enderecos indicados abaixo:

EXES SECURITIZADORA S.A.

Avenida Reboucas, n°® 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros
CEP 05.402-500, Séo Paulo/SP

At.: Departamento Juridico e Gestdo Securitizadora

Telefone: (21) 98167-4687

E-mail: juridico@exes.com.br e gestaosec@exes.com.br

Link para acesso direto a este Anuncio de Inicio: Exes Securitizadora.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM)
Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar, Centro
CEP 20.159-900, Rio de Janeiro/RJ

Link para acesso direto ao Anuncio de Inicio: CVM.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (B3)

Praca Antonio Prado, n° 48, 2° andar, Centro

CEP 18.970-020, Sao Paulo/SP

Link para acesso direto a este Anuncio de Inicio: FNET.

De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI
sdo classificados como: (i) categoria: "Residencial”, nos termos do artigo 4°, inciso I, do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) concentracao: "Concentrado"”, nos
termos do artigo 4°, inciso II, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (iii)
tipo de segmento: "Incorporacdo Imobiliaria”, nos termos do artigo 4°, inciso I, do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) tipo de contrato com lastro: "Valores
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https://exessecuritizadora.com.br/emissoes-page/
https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCertificadosCVM

mobilidrios representativos de divida", nos termos do artigo 4°, inciso IV, do Anexo Complementar IX
das Regras e Procedimentos ANBIMA.

Esta classificagcdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste
papel sujeitas a alteragoes.

FOI DISPENSADA DIVULGAGCAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA REALIZACAO
DESTA OFERTA. ADICIONALMENTE, A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A
INVESTIDORES PROFISSIONAIS, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO. ASSIM, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A
REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUCAO CVM 160, OBSERVADO
AINDA, O DISPOSTO NA RESOLUCAO CVM 60 E O TERMO DE SECURITIZACAO.

OS CRI PODERAO SER NEGOCIADOS NO MERCADO SECUNDARIO EXCLUSIVAMENTE ENTRE
INVESTIDORES PROFISSIONAIS.

A PRESENTE EMISSAO NAO FOI OBJETO DE CLASSIFICACAO DE RISCO POR AGENCIA DE
RATING, RAZAO PELA QUAL NAO SE TEM UMA ANALISE INDEPENDENTE DO RISCO DE
CREDITO ASSUMIDO PELOS INVESTIDORES COM A AQUISICAO DOS CRI.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO
DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE
REVISAO PELA CVM OU PELA ANBIMA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS
DOCUMENTOS DA OFERTA.

Sao Paulo, 05 de agosto de 2026.

Autorregulagao Autorregulagéo M\ Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas Agente Fiduciario
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