ANBIMA /\ ANBIMA

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 52
(QUINTA) EMISSAO, EM 1 (UMA) SERIE DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA EXES
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA NP 38 SPE
LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

EXES SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Reboucas, n°® 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, CEP 05.402-500, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n® 55.085.811/0001-24, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social (“Securitizadora” ou “Emissora”); e

na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei
14.430/22") e da Resolucdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021 (“Resolucdo CVM 17"),

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima
fechada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°®
3.434, Bloco 07, Sala 201, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, e filial situada
na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101
e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Nacées Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma do seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario” e, em conjunto com a Emissora, “"Partes” ou, individualmente, "Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) a Securitizadora e o Agente Fiduciario celebraram, em 4 de agosto de 2026, o "7ermo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 59 (Quinta) Emissdo, em 1 (Uma) Série de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Exes Securitizadora S.A, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela NP
38 SPE Ltda." ("Termo de Securitizacdo”), por meio do qual foram emitidos os certificados de recebiveis

imobiliarios da 52 (quinta) emissao, em 1 (uma) série, da Securitizadora ("CRI"), lastreados em créditos
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imobiliarios devidos pela NP 38 SPE Ltda. ("Devedora”), garantidos pela Construtora Joama Ltda. e demais
Garantidores (conforme definidos no Termo de Securitizacdo);

(i) as Partes celebraram, em 11 de agosto de 2026, o "Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 5¢ (Quinta) Emissdo, em 1 (Uma) Série de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Exes Securitizadora S.A, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela NP
38 SPE Ltda." ("Primeiro Aditamento”), por meio do qual foram alterados o Valor Total da Emissao, a

Quantidade Total de CRI, o Prazo da Emissdo, a Data de Vencimento, a Amortizacao Programada dos CRI
e o cronograma de pagamentos constante do Anexo I ao Termo de Securitizagao;

(iii)  as Partes, por meio deste instrumento, desejam aditar o Termo de Securitizagdo, para alterar o
valor minimo do Fundo de Despesas e o patamar minimo de Vendas aplicavel a segunda integralizagdo
dos CRI e a segunda liberacdo de recursos a Devedora, conforme descrito abaixo;

(iv) até a presente data, os CRI ainda ndo foram subscritos e integralizados pelos respectivos
investidores, ndo havendo, portanto, Titulares de CRI em Circulacdo, razdo pela qual é dispensavel a
realizacao de Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre as matérias objeto deste
Segundo Aditamento;

(v) os termos iniciados por letra maiuscula utilizados neste instrumento que nao estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizagao; e

(vi)  as Partes dispuseram de tempo e condi¢oes adequadas para a avaliacao e discussdo de todas as
cldusulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
probidade e boa-fé.

RESOLVEM firmar o presente "Segundo Aditamento ao Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobiliarios
da 52 (Quinta) Emisséo, em 1 (Uma) Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Exes Securitizadora
S.A, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela NP 38 SPE Ltda" ("Segundo Aditamento”), de
acordo com as seguintes clausulas e condicdes.

CLAUSULA PRIMEIRA - ADITAMENTO E RATIFICACAO

1.1.  Garantias. As Partes resolvem alterar o item (v) do campo “Garantias” da Clausula 4.1 do Termo
de Securitizacdao, que passa a vigorar com a seguinte redagao:
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1.2.

"(v) o fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora, pela Securitizadora por conta e
ordem da Devedora, como provisdo para pagamento das despesas de manuten¢do dos CRI e em
garantia ao pagamento das demais Obrigacbes Garantidas, com o0s primeiros recursos de
integralizacao dos CRI depositados na Conta Centralizadora, no valor correspondente ao custo
total equivalente a 12 (doze) meses de Despesas Recorrentes (termo adiante definido) (“Valor do
Fundo de Despesas” e “Fundo de Despesas”), sendo certo que, até o adimplemento integral das

Obrigagdes Garantidas, devera ser, a todo momento, equivalente a, no minimo, 6 (seis) meses de
despesas recorrentes do Patriménio Separado (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), o fundo

minimo e inicial serdo reajustados anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA;”

Condigdes Precedentes das Demais Tranches. De modo a compatibilizar o Termo de Securitizagdo

ao Termo de Emissao, as Partes resolvem alterar a Clausula 5.4.1. do Termo de Securitizacdo, que passa

a vigorar com a seguinte redagao:

1.3.

"5.4.1. Ndo obstante o disposto na Clausula 5.4. acima, todas e quaisquer integralizacoes futuras
a serem realizadas pelos Titulares dos CRI ficardo condicionadas a prévia comprovagao de que: (i)
houve evolugédo das Vendas de, no minimo, 5% (cinco por cento), tomando-se como base (a) para
a sequnda integralizagdo, o patamar minimo de 43,5% (quarenta e trés inteiros e cinco décimos
por cento) do VGV do Empreendimento; e (b) para as integralizacbes subsequentes, o percentual
de Vendas verificado na integralizagao imediatamente anterior; e (i) houve evolugdo fisica da
obra do Empreendimento, de acordo com Relatdrio de Medig¢do (adiante definido).”

Condigdes para Demais Liberagdes. De modo a compatibilizar o Termo de Securitizagdo ao Termo

de Emissdo, as Partes resolvem alterar a Clausula 6.2.1. do Termo de Securitizacdo, que passa a vigorar

com a seguinte redacgao:

"6.2.1. Condigcoes para Demais Liberacoes. As liberacdes subsequentes de recursos a Devedora,

na Conta da Devedora, decorrentes das demais tranches de integralizagdo dos CRI e
consequentemente, das Notas Comerciais, ficardo condicionadas a prévia comprovagdo de que:
(i) houve evolugdo das Vendas de, no minimo, 5% (cinco por cento), tomando-se como base (a)
para a sequnda liberagdo, o patamar minimo de 43,5% (quarenta e trés inteiros e cinco décimos
por cento) do VGV do Empreendimento; e (b) para as liberagbes subsequentes, o percentual de
Vendas verificado na liberacdo imediatamente anterior; e (i) houve evolucdo fisica da obra do
Empreendimento, de acordo com Relatorio de Medigcdo (adiante definido), emitido pelo Agente
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de Medli¢ao, conforme previsto na Clausula 6.6.4. abaixo (“Condicées Demais Liberacbes” e em

conjunto com as Condigoes Primeira Liberagdo, “Condigcdes de Liberagdo”).”

1.4. Fundo de Despesas. As Partes resolvem alterar a Clausula 6.4 do Termo de Securitizacdo, que

passa a vigorar com a seguinte redacéo:

"6.4. Fundo de Despesas: Como provisdo para pagamento das despesas de manutengdo dos CRI

e em garantia ao pagamento das demais Obrigagées Garantidas, devera ser constituido e
mantido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que sera formado pela Securitizadora,
por conta e ordem da Emitente, com os primeiros recursos de integralizacdo dos CRI depositados
na Conta Centralizadora no Valor do Fundo de Despesas, sendo certo que, até o adimplemento
integral das Obrigacbes Garantidas, devera ser, a todo momento, equivalente ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas, o fundo minimo e inicial serdo reajustados anualmente pela variagdo positiva
acumulada do IPCA.”

1.5.  Ratificacdo. Ficam expressamente ratificadas pelas Partes todas as demais clausulas do Termo de
Securitizagdo, conforme alterado pelo Primeiro Aditamento, que ndo foram modificadas expressamente
por este Segundo Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRO

2.1. Registro. O presente Segundo Aditamento sera registrado na B3, conforme disposto na Clausula
2.1 do Termo de Securitizacdo e no artigo 26, §1° da Lei 14.430/22.

CLAUSULA TERCEIRA - DISPOSICOES FINAIS

3.1. Definicées. Para os fins deste Segundo Aditamento, exceto quando de outra forma aqui previsto,
adotam-se as definicbes constantes do Termo de Securitizacao.

3.2. Renuncia. As alteracbes feitas no Termo de Securitizacdo por meio deste Segundo Aditamento
ndo implicam em rendncia, modificacdo, alteragdo, novagdo ou a qualquer outro titulo, pelo que
permanecem validas e em vigor todas as obrigacdes, clausulas, termos e condi¢des previstos no Termo
de Securitizacao que nao foram expressamente alteradas por este Segundo Aditamento.

3.3. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este Segundo Aditamento é firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores. Permanecem inalteradas as demais disposi¢oes
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do Termo de Securitizagdo anteriormente firmadas, que nao apresentem incompatibilidade com o
Segundo Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando as Partes
e seus sucessores ao integral cumprimento do disposto no Termo de Securitizagdo, a qualquer titulo.

3.4. Divisibilidade. As Partes reconhecem e declaram que o Segundo Aditamento integrara o Termo
de Securitizagdo, para todos os fins e efeitos de direito, devendo ser interpretados este Segundo
Aditamento e o Termo de Securitizacdo como um Unico documento, indivisivel e autbnomo em sua
totalidade.

3.5. Prevaléncia de Disposi¢des. Caso qualquer das disposi¢cdes deste Segundo Aditamento venha a

ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

3.6.  Assinatura Digital. As Partes concordam que o Segundo Aditamento sera assinado digitalmente,
nos termos da Lei n° 13.874/19, bem como na Lei n°® 14.063, de 23 de setembro de 2020, Medida
Proviséria n°® 2.200-2/01, no Decreto n°® 10.278, de 18 de marco de 2020, e ainda, no Enunciado n° 297
do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e

amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e
validade da assinatura eletrdnica por meio de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria,
bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar
sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste Segundo Aditamento e/ou no Termo de Securitizacao.

3.6.1. Sera considerada a data de assinatura deste instrumento, para todos os fins e efeitos, a
data de assinatura indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais

for realizada.

3.7. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo.
3.8. Foro. Fica mantida a competéncia do foro da Comarca de Sao Paulo/SP, prevista na Clausula 21.20

do Termo de Securitizagdo, para a resolucdo de todo e qualquer conflito decorrente deste Segundo
Aditamento.
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Segundo Aditamento em 1 (uma)
Unica via digital, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2026.

(assinaturas na proxima pagina)
(o restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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(Pagina de Assinaturas do “Segundo Adjtamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da
52 (Quinta) Emissdo, em 1 (Uma) Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Exes Securitizadora
S.A, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela NP 38 SPE Ltda.’, celebrado em 26 de agosto de

2026)

ﬁ Musina G Cuvtror

EXES SECURITIZADORA S.A.
Emissora

Masia CasolinaAbsantes L Blanea Craltlino Baltstile

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

TESTEMUNHAS:

Kathbolon V O Mendtes
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Pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Marina Gottschalk de
Queiroz e CPF 101.344.867-73.
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b0ff1c7e8c34 adicionou a Lista de Assinatura:
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kathelin.vitoria@exes.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo Kathelin Vitoria de
Oliveira Mendes e CPF 390.786.058-63.

Operador com email MERCADO®@EICKHABER.COM.BR na Conta d6ae3601-7770-437e-8046-
bOff1c7e8c34 adicionou a Lista de Assinatura:
af.assinaturas@oliveiratrust.com.br para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
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Operador com email MERCADO®@EICKHABER.COM.BR na Conta d6ae3601-7770-437e-8046-
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