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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Para a emisséo de
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CRI Seniores: Corporativo, Concentrado, Shopping e Lojas, Cédulas de crédito bancario ou
Valores Mobiliarios representativos de divida

CRI Subordinados: Corporativo, Concentrado, Shopping e Lojas, Cédulas de crédito bancario ou
Valores Mobiliarios representativos de divida

EM CLASSE SENIOR E CLASSE SUBORDINADA, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA

securitizadora

exes

EXES SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora, Categoria S2, sob o n° 1.155
CNPJ n® 55.085.811/0001-24
Avenida Rebougas, n° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros
CEP 05.402-500, Sdo Paulo — SP

celebrado com

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiducidrio

COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
PATIO BATEL SHOPPING LTDA.
sociedade limitada
CNPJ n° 79.536.553/0001-13
Avenida do Batel, n°® 1.868, 2° andar, bairro Batel
CEP 80.420-090, Curitiba — PR

24 de setembro de 2026
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM CLASSE SENIOR E CLASSE
SUBORDINADA, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA EXES SECURITIZADORA S.A. COM LASTRO
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PATIO BATEL SHOPPING LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:
como Emissora:

I EXES SECURITIZADORA S.A, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria “S2", sob o
codigo 1.155, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Rebougas,
n°2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°® 55.085.811/0001-24,
neste ato representada por seus representantes legais devidamente autorizados e
identificados nas paginas de assinaturas do presente instrumento (“Emissora” ou
"Securitizadora”); e

como agente fiduciario dos CRI:

Il GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, situada na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n°® 3.000, Bloco Itanhanga, sala 3105, Barra
da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ sob o n° 10.749.264/0001-04, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”, sendo a Emissora e o
Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como "Partes” ou, individualmente, como
"Parte”).

RESOLVEM celebrar este "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para a Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Classe Sénior e Classe Subordinada, da 8¢ (oitava)
Emissdo da Exes Securitizadora S.A. com Lastro em Créditos Imobilidrios Devidos pela Pdtio Batel
Shopping LTDA." ("Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme
definidos abaixo) aos certificados de recebiveis imobiliarios da 82 (oitava) emissdo da Emissora
("CRI"), sendo os CRI Subordinados (conforme definido abaixo) objeto de colocagéo privada e
os CRI Seniores (conforme definido abaixo) ofertados por meio de distribuicdo publica,
realizada sob o rito de registro automatico, nos termos dos artigos 25 e 26, inciso VIII da
Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"),
por se tratar de oferta publica de distribuicdo de titulos de securitizacdo emitidos por
companhia securitizadora registrada na CVM e destinada a Investidores Profissionais
(conforme definido abaixo), da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada
(“Lei 9.514"), da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lei 14.430") e da Resolucao CVM n°
60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolucdo CVM 60"), o qual sera regido
pelas clausulas a seguir.
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1. DEFINICOES E AUTORIZACOES

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizacdo: (i) palavras e expressdes em letras
mailsculas terdo o significado previsto na tabela abaixo; (ii) o masculino incluira o feminino e
o singular incluird o plural; e (iii) todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias
corridos, exceto se qualificados expressamente como Dias Uteis.

"Agente Fiduciario” tem o significado atribuido no preambulo.

"Alteracao de Controle" significa mudanca, transferéncia ou cessdo, direta ou
indireta, do controle societario (conforme artigo 116 da Lei

das Sociedades por A¢des) da Devedora e/ou do Avalista,
de forma que os atuais Controladores deixem de exercer o
seu controle societario efetivo, inclusive em decorréncia de
incorporacao ou alienagdo de agoes.

"Alteracdo de  Controle | significa alteracdo de Controle para a qual tenha sido
Autorizada" divulgada Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado
aos Titulares de CRI Seniores, no prazo de até 45 dias
corridos da data do contrato que resultara na Alteragao de
Controle, observadas as condi¢des de resgate prévio e
manutencao do Aval.

"Amortizacdo Extraordinaria | tem o significado atribuido na Clausula 6.1.11 abaixo.
dos CRI"

“"Amortizacdo Extraordinaria | tem o significado atribuido na Clausula 6.1.11 abaixo.

Facultativa das Notas

Comerciais”

"ANBIMA" significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa
juridica de direito privado, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas,
n°® 8501, 21° andar, conjunto A, Pinheiros, CEP 05425-070,
inscrita no CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento” significa o anuncio de encerramento da Oferta, a ser
divulgado nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160.

"Anuncio de Inicio” significa o anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos

termos do artigo 59, paragrafo 3° da Resolucdo CVM 160.
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"Aplica¢des Financeiras | significa instrumentos financeiros de renda fixa com
Permitidas” classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, (i) emitidos ou

administrados por instituicbes financeiras classificadas
como “Segmento S1” pelo Banco Central do Brasil, de
acordo com a Resolucao CMN n® 4.553/2017, tais como (a)
fundos de renda fixa atrelados a taxa DI ou taxa SELIC,
desde que tais fundos possuam classificacdo de risco
equivalente aquela atribuida ao fundo de investimento
denominado “ITAU INDEX SIMPLES SELIC EMP RENDA FIXA
FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO DA CIC RESP
LIMITADA", inscrito no CNPJ sob o n° 40.457.904/0001-65;
(b) certificados de depositos bancarios — CDBs e/ou
operagdes compromissadas. Para fins desta clausula, é
vedada aplicacdo de recursos no exterior, bem como
qualquer aplicacdo em instituicdo financeira, fundo ou
veiculo que seja parte relacionada a Securitizadora ou que
seja administrado ou gerido por partes relacionadas a
Securitizadora. Os resultados decorrentes das Aplicagdes
Financeiras Permitidas integrardo automaticamente o
Fundo de Despesas e, consequentemente, o Patriménio
Separado.

“Assembleia  Especial de
Titulares de CRI"

significa a assembleia especial de Titulares de CRI, realizada
na forma prevista neste Termo de Securitizagao.

“Auditor Independente do
Patriménio Separado”

significa a BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP,
inscrita no CNPJ 33.761.508/0001-61, Cod. CVM n° 13463,
situada na cidade de S&do Paulo, estado de Sao Paulo, na Al.
Joaquim Eugénio de Lima, n® 680, Conjunto 63, Jardim
Paulista, CEP 01403-901, ou qualquer outro auditor
independente devidamente registrado na CVM que venha
a substitui-la, independentemente de aprovacdo em
assembleia de debenturistas.

uAvaIM

tem o significado atribuido na Clausula 8.2.1 abaixo.

“Avalista”

significa, SOIFER PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A.,
sociedade por agdes, com sede na Cidade de Curitiba,
Estado do Parand, na Avenida do Batel, n® 1750, sala 106,
CEP 80.420-090 inscrita no CNPJ sob o n°® 78.585.049/0001-
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40 e inscrita perante a JUCEPAR sob o NIRE
n°® 41300294771.

"B3” significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3,
entidade administradora de mercados organizados de
valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e
pela CVM.

"BACEN" significa o Banco Central do Brasil.

“"Banco Liguidante”

significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar (parte), Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, responsavel
pelas liquidagdes financeiras dos CRI, nos termos da
Clausula 11.15 abaixo.

“Boletim de Subscricdo das
Notas Comerciais”

significa o boletim de subscricdo por meio do qual, para os
fins descritos no Termo de Emissdo a Securitizadora,
formalizou a titularidade das Notas Comerciais.

“Boletim de Subscricdo dos
CRI Subordinados”

significa o boletim de subscricdo por meio do qual, para os
fins descritos neste Termo de Securitizacdo, formalizou a
titularidade dos CRI Subordinados.

u@u

Significam, em conjunto, as 2 (duas) cédulas de crédito
imobiliario, sem garantia real imobiliaria, emitidas pela
Emissora, nos termos da Escritura de Emissdao de CCl, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931,
representativas de 100% (cem por cento) dos Créditos
Imobiliarios.

significa o CETIP21
administrado e operacionalizado pela B3.

— Titulos e Valores Mobiliarios,

significa o Conselho Monetario Nacional.

significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda.
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“Codigo ANBIMA”

tem o significado atribuido na Clausula 3.30 abaixo.

"

Codigo Civil”

significa a Lei n°® 10.406, 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

"Cddigo de Processo Civil”

significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada.

significa a Contribuigdo para Financiamento da Seguridade
Social.

"Conta Centralizadora”

significa a conta corrente n° 76838-7, agéncia n° 0393
mantida no Itad Unibanco S.A (341), de titularidade da
Securitizadora, nos termos do artigo 40 da Resolugdo CVM
60.

"Contrato de Distribuicdo”

significa o "Contrato de Coordenacdo, ColocacGo e
DistribuicdGo Publica, sob o Regime de Garantia Firme de
Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série
Unica da Classe Sénior, da 8° (Oitava) Emissdo da Exes
Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Patio Batel Shopping Ltda.”, celebrado entre a
Emissora, o Coordenador Lider, a Devedora e o Avalista.

“Controladas”

significa quaisquer sociedades controladas pela Devedora,
pelo Avalista e/ou suas sociedades controladas (ainda que
na condigdo de garantidores).

“Controladas Relevantes”

significa as sociedades controladas pela Devedora e/ou
pelo Avalista, cujo resultado represente 10% (dez por cento)
da receita consolidada do Avalista, conforme indicado nas
ultimas demonstracdes financeiras divulgadas pelo Avalista.

“"Controladores”

significa qualquer controlador da Devedora, conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acoes.

“Controle”

tém o significado previsto no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acoes.

“Coordenador Lider”

significa o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade e Estado de Séao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar,
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[taim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
46.482.072/0001-13.

"Créditos do  PatrimOnio
Separado”

significa (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl; (ii) a Conta
Centralizadora e todos os valores que nela venham a ser
depositados nelas (incluindo o Fundo de Despesas); e (iii)
bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima,
conforme aplicavel, incluindo a rentabilidade das
Aplicagdes Financeiras Permitidas, que integram o
Patrimonio Separado da presente Emissao.

"Créditos Imobiliarios”

significa os direitos creditérios representados pelas CCl,
devidos por forca das Notas Comerciais, incluindo o Valor
Nominal Unitario, a Remuneracao, bem como de todos e
quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes das
Notas Comerciais e do Termo de Emissao.

"CRI" significa os certificados de recebiveis imobiliarios em 2
(duas) classes, da 82 (oitava) emissdo da Securitizadora, com
lastro nos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI.

“CRI Seniores” significam os certificados de recebiveis imobiliarios da série

Unica da classe sénior da 82 (oitava) emissao da Emissora.

“CRI Subordinados”

significam os certificados de recebiveis imobiliarios da série
Unica da classe subordinada da 8?2 (oitava) emissdo da
Emissora.

"CRI em Circulacao”

significa a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado,
excluidos (i) aqueles de titularidade da Emissora ou da
Devedora; (ii) os que sejam de titularidade de empresas
ligadas a Emissora e/ou a Devedora e/ou ao Avalista, assim
entendidas as empresas que sejam subsidiarias,
Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
Controle comum; ou (iii) qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao
de conflito de interesses, para fins de determinacao de
quérum em Assembleias Especiais de Titulares de CRI.
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"CVM"

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

"Data _de Emissdo das Notas

Comerciais”

significa o dia 01 de outubro de 2026.

"Data de Emissdo dos CRI”

significa o dia 01 de outubro de 2026.

"Data de Inicio da

Rentabilidade”

sera a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, para todos
os fins e efeitos legais.

“Data de Integralizacdo”

significa cada data em que ira ocorrer a integralizacao dos
CRI, a vista e em moeda corrente nacional, no ato da
subscricao de acordo com os procedimentos da B3.

“Data _de Pagamento da

Remuneracao”

tem o significado atribuido na Clausula 5.3 abaixo.

“Data de Vencimento dos CRI

Seniores”

tem o significado atribuido na Clausula 3.11 abaixo.

“Data de Vencimento dos CRI

Subordinados”

tem o significado atribuido na Clausula 3.11 abaixo.

“Data de Vencimento”

tem o significado atribuido na Clausula 3.11 abaixo.

"Decreto 6.306"

significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterada.

"Despesas”

significa as despesas previstas na Clausula 14 abaixo.

"

“Devedora” ou "Companhia

significa a PATIO BATEL SHOPPING LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Curitiba, estado do Paran3,
na Avenida do Batel, n°® 1.868, 2° andar, bairro Batel, CEP
80.420-090, inscrita no CNPJ sob o n° 79.536.553/0001-13
e inscrita perante a Junta Comercial do Estado do Parana
("JUCEPAR") sob o NIRE n® 41201723101.

"Dia Util" significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional.
"Divida Liquida" significa o endividamento da Devedora, entendido pelo

somatorio de empréstimos e financiamentos e/ou qualquer
divida contraida por meio de operacdes no mercado
financeiro ou de capitais, local ou internacional (inclusive
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operagbes de securitizagdo e/ou perante instituicdes
financeiras), incluindo linhas de crédito e suas respectivas
obrigagdes pecuniarias, subtraido pelo caixa e equivalente
de caixa do ativo circulante.

"Documentos da Operacdo”

significa, em conjunto, (i) o Termo de Emissao, (ii) o Boletim
de Subscricdo das Notas Comerciais, (iii) este Termo de
Securitizacao; (iv) o Contrato de Distribuicao, (v) a Escritura
de Emissdao de CCl, (vi) o Boletim de Subscricao dos CRI
Subordinados e (vii) quaisquer aditamentos a qualquer dos
Documentos da Operagdo mencionados acima.

"DL/PL"

significa o indice de no maximo 0,50x (cinquenta
centésimos  vezes), verificado  anualmente  pela
Securitizadora, com base no quociente da divisao da Divida
Liquida pelo Patriménio Liquido da Devedora.

"Efeito Adverso Relevante”

significa qualquer evento ou situagdo que cause
(i) qualquer efeito adverso relevante na situacao (financeira,
juridica, operacional, reputacional ou de outra natureza),
nos negdcios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou
nas perspectivas da Devedora e/ou do Avalista; e/ou
(ii) qualquer efeito adverso na capacidade da Devedora
e/ou do Avalista de cumprir qualquer de suas obrigacdes
nos termos do Termo de Emissao.

"Securitizadora”

"Emissao” significa a presente 82 (oitava) emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Emissora, nos termos deste
Termo de Securitizacao.

"Emissora” ou | tem o significado atribuido no preambulo.

"Empreendimento Lastro"

tem o significado atribuido na Clausula 3.35 abaixo.

"Empresa Avaliadora"

significa qualquer das seguintes empresas: (i) Engebanc
Engenharia e Servicos Ltda; (ii) CBRE Consultoria do Brasil
Ltda; (iii) Uon Network Ltda; (iv) Setap Solugdes em
Engenharia Treinamentos e Aperfeicoamento Profissional
Ltda; (v) Binswanger Brasil Ltda.

“Encargos Moratoérios”

tem o significado previsto na Clausula 4.9 abaixo.
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"Escritura de Emissdo de CCl"

significa o "Instrumento Particular de Escritura de EmissGo
de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia
Real Imobilidria, em 2 (Duas) Séries, sob a Forma Escritural",
celebrado entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante,
por meio do qual as CCl foram emitidas para representar os
correspondentes Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei
10.931.

"Escriturador”

significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar (parte), Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, responsavel
pela escrituragdo dos CRI.

"Escriturador _das _ Notas

Comerciais”

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com
sede na Avenida das Américas, n°® 3434, Bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22640-102, inscrita
no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91.

“Evento_de Indisponibilidade
da Taxa DI”

significa a ocorréncia de hipotese de limitacdo e/ou nao
divulgagdo da Taxa DI por mais de 30 (trinta) dias apos a
data esperada para sua apuracdo e/ou divulgagdo, ou a
extingdo ou impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI aos CRI
ou Notas Comerciais por proibicdo legal ou judicial, sem
que os Titulares de CRI reunidos em assembleia especial,
definam, de comum acordo com a Devedora e a
Securitizadora, um parametro de
substituicao a Taxa Dl.

remuneracao em

"Eventos _de  Vencimento

Antecipado”

tem o significado previsto na Clausula 7.2 abaixo.

"Eventos de Liguidacdo do
Patriménio Separado”

tem o significado previsto na Clausula 13.1 abaixo.

"Evento _de Retencdo de

Tributos”

significa  qualquer alteracdo na
regulamentacdo tributaria

legislacéo
resulte na

ou

aplicavel que

10
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necessidade de retencdo de tributos sobre os rendimentos
dos CRI.

"Exercicio Social

do

Patrimonio Separado”

significa o exercicio social do Patrimdénio Separado, que
encerrar-se-a em 31 de margo de cada ano, quando serdo
levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do
PatrimOnio Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor
Independente do Patriménio Separado, sendo certo que o
primeiro encerramento do exercicio social se daraem 31 de
marco de 2027.

“Soifer”

significa a SOIFER PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 78.585.049/0001-40.

U

"Fundo de Despesas’

significa o fundo que sera constituido na Conta
Centralizadora para fazer frente ao pagamento das
Despesas, presentes e futuras, incluindo as Despesas a
serem incorridas durante o periodo de vigéncia dos CRI, e
que podera ser investido em outros ativos, conforme
definido na Clausula 14 abaixo.

“Garantias”

significa o Aval.

significa o indice de Cobertura do Servico da Divida, com
valor minimo de 2,0x (dois inteiros vezes), verificado
anualmente pela Securitizadora, com base no quociente da
divisdo do fluxo de caixa operacional (NOI) pela somatéria
da Amortizacdo e Remuneracdo das Notas Comerciais
Seniores nos 12 meses anteriores.

“Indices Financeiros”

significa em conjunto, o ICSD, o LTV e o DL/PL.

“Instituicdo Custodiante”

significa a GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada, sem registro de custodiante
junto a CVM, situada na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Bloco
ltanhangd, sala 3105, Barra da Tijuca, CEP 22.775.003,
inscrita no CNPJ sob o n° 10.749.264/0001-04.

“Instrucao RFB 1.585"

significa a Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de
agosto de 2015, conforme alterada.

11




Docusign Envelope ID: 67B5AB5C-F268-8EDE-8013-E582019E7197

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

"Investidores” significa os investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos
de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de
investimento que possam investir em certificados de
recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no
conceito de Investidor Profissional.

"Investidores Profissionais” significa os investidores profissionais, conforme definido no
artigo 11 da Resolucao CVM 30.

"Investidores Qualificados” significa os investidores qualificados, conforme definido no
artigo 12 da Resolucao CVM 30.

"IOF” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras.

"IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacbes Financeiras de
Cambio.

"IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com
Titulos e Valores Mobiliarios.

"IPCA" significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"IRP)" significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

"IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

"ISS" significa o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.

"JUCEPAR" significa a Junta Comercial do Estado do Parana.

“Lei 8.981" significa a Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

“Lei 9.430" significa a Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
conforme alterada.

"Lei 9.532" significa a Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997,
conforme alterada.

“Lei 9.613" significa a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme
alterada.
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"Lei 10.931" significa a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

"Lei 11.033" significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei 12.683" significa a Lei n°® 12.683, de 9 de julho de 2012, conforme
alterada.

"Lei 12.846" significa a Lei 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada.

"Lei 14.430" significa a Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme

alterada.

“Lei das Sociedades por
Acoes”

significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei Geral de Protecdo de
Dados”

significa a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
alterada.

“Leis Anticorrupcao”

significa as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupgao e atos lesivos contra a administragdo publica, na
forma da Lei 12.846, do Foreign Corrupt Practices Act (FCPA),
da OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions e do UK
Bribery Act (UKBA), Lei 9.613, conforme alterada pela Lei
12.683, sem prejuizo das demais legislagdes anticorrupcao,
conforme aplicaveis a cada entidade.

“Leqgislacdo Socioambiental”

significa legislacao e regulamentacao relacionadas a saude,
a seguranca ocupacional e ao meio ambiente, incluindo a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do
CONAMA, e demais legislacbes e regulamentacdes
ambientais, trabalhistas e previdenciarias supletivas.

Ilﬂll

significa o indice maximo de 0,50x (cinquenta centésimos
vezes), verificado anualmente, com base no quociente da
divisdo da Divida Liquida pelo valor agregado de liquidacao
forcada do Empreendimento Lastro, conforme laudo de
avaliagao elaborado por Empresa Avaliadora.
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"MDA"

significa o MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

"Medida Proviséria 2.158-35"

significa a Medida Provisoéria n® 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, conforme alterada.

“Normativos ANBIMA"

tem o significado atribuido na Clausula 3.30 abaixo.

“Notas Comerciais”

significa as notas comerciais escriturais, com garantia
fidejussoria, em 2 (Duas) Séries, para colocagdo privada da
12 (primeira) emissdao da Devedora, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (mil reais).

da
“Notas

“Notas Comerciais
Primeira Série” ou

Comerciais da Série Sénior”

Significa as Notas Comerciais da primeira série da 12
emissdo da Devedora.

da
“Notas

“Notas Comerciais
Segunda_Série” ou
da

Comerciais Série

Subordinada”

Significa as Notas Comerciais da segunda série da 12
emissao da Devedora.

“Obrigacdes Garantidas”

significa (i) das obrigacbes principais, acessorias e
moratorias, presentes e futuras, assumidas ou que venham
a ser assumidas pela Devedora e/ou pelo Avalista por forga
do Termo de Emissao e suas posteriores alteragdes e, ainda,
as obrigac¢des assumidas pela Devedora e/ou pelo Avalista
nos demais Documentos da Operagdo, o que inclui o
pagamento de todos os Créditos Imobiliarios e respectivos
acessorios, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive decorrentes dos multas (inclusive
indenizatérias), penalidades, de recompra e
indenizacbes relativas aos Créditos Imobiliarios; e (ii) de
todos os custos e despesas incorridos em relagdo a emissao
de Notas Comerciais e a eventual excussao das respectivas
garantias, incluindo, mas ndo se limitando a, penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas, despesas
judiciais ou extrajudiciais, além de tributos e custos relativos
a cobranca de direitos da Securitizadora, do Agente
Fiduciario e dos Titulares de CRI,
extrajudicialmente.

juros,
dever

judicial ou
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"Oferta” significa a distribuicdo publica dos CRI Seniores realizada
sob o rito de registro automatico, nos termos dos artigos
25 e 26, inciso VIII da Resolucao CVM 160, por se tratar de
oferta publica de distribuicdo de titulos de securitizagdo
emitidos por companhia securitizadora registrada na CVM
destinada a Investidores Profissionais.

"Oferta de Resgate | Tem o significado atribuido na Clausula 7.1 abaixo.

Antecipado”

"Onus” significa qualquer tipo de 6nus ou gravames voluntarios

constituidos pela Devedora e/ou pelo Avalista, incluindo,
mas ndo se limitando a, hipoteca, penhor, alienagéo
fiduciaria, cessao fiduciaria ou usufruto.

"Patrimonio Liguido"

significa o patrimonio liquido da Devedora, apurado de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, em
conformidade com as normas do CPC e do IFRS.

"Patrimonio Separado”

significa o patrimdnio Unico e indivisivel em relagao aos CRI,
constituido pelos Créditos do Patrimdnio Separado dos CRI,
em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario dos CR],
o qual ndo se confunde com o patriménio comum da
Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacao dos CRI
aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao, despesas e obrigacoes
fiscais da Emissao dos CRI.

"Periodo de Capitalizacdo”

significa o intervalo de tempo que se inicia (i) na Data de
Inicio de Rentabilidade (inclusive) e termina na primeira
Data de Pagamento da Remunerac¢do dos CRI (exclusive), no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou (ii) na data
do ultimo pagamento efetivo da Remuneracao (inclusive) e
termina na proxima Data de Pagamento da Remuneracao
(exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagao.
Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solucao de continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI.

"Pessoas Vinculadas”

significa os controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores dos participantes do consércio de
distribuicdo, da Emissora, da Devedora, do Avalista, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
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of Autorregulacio
ANBIMA

descendentes e colaterais até o 2° grau, e as demais
pessoas vinculadas a emissdo e a distribuicdo, conforme
definidas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre
normas e procedimentos a serem observados nas
operacdes realizadas com valores mobiliarios em mercados
regulamentados.

"Preco de Integralizacao”

tem o significado previsto na Clausula 4.2 abaixo.

“Primeira Data de

Integralizagdo”

tem o significado previsto na Clausula 4.2 abaixo.

"Regime Fiduciario”

significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre
os Créditos do Patrimdnio Separado, na forma dos artigos
14.430,
constituicdo do Patriménio Separado.

25 e seguintes da Lei com a consequente

“Regras e Procedimentos

ANBIMA"

tem o significado atribuido na Clausula 3.30 abaixo.

“Reqgras e Procedimentos de
Deveres Basicos”

tem o significado atribuido na Clausula 3.30 abaixo.

"Remuneracdo _dos _ CRI | tem o significado previsto na Clausula 5.2.1 abaixo.

Seniores”

"Remuneracdo dos __ CRI | tem o significado previsto na Clausula 5.2.2 abaixo.

Subordinados”

“Reorganizacdo Societaria | reorganizagdo societaria envolvendo exclusivamente

Autorizada” entidades do grupo econdmico da Devedora e/ou do
Avalista, desde que (1) o Aval seja integralmente mantido,
(2) a entidade incorporadora ou resultante esteja em
conformidade com a Resolucdo CMN 5.118 e assuma a
condicao de Devedora ou Avalista, e (3) a Devedora
permaneca em conformidade com os indices Financeiros.

"Resgate Antecipado” tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo.

“Resgate Antecipado | tem o significado previsto na Clausula 6.1.1 abaixo.

Facultativo das Notas

Comerciais”
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"Resgate Antecipado das
Notas Comerciais — Evento de

Indisponibilidade da Taxa DI”

tem o significado previsto na Clausula 6.1.2 abaixo.

"Resolucdo CMN 5.118"

significa a Resolu¢do do CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro
de 2024, conforme alterada.

"Resolucao CVM 17"

significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021,
conforme alterada.

"Resolucao CVM 35"

significa a Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 44"

significa a Resolucao CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 60"

significa a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada.

"Resolucao CVM 160"

significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

“Subordinacao”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.2 abaixo.

“Titulares de CRI"

significa os Titulares de CRI.

"Termo de Emissdo”

significa o "Termo de EmissGo da 19 (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Fidejussoria, em
2 (Duas) Séries, para Colocagdo Privada, da Pdtio Batel
Shopping LTDA.", celebrado entre a Devedora, a Emissora e
o Avalista.

"Termo de Securitizacdo”

significa o presente "Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios para a Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Classe Sénior e Classe Subordinada, da 8°
(oitava) Emissdo da Exes Securitizadora S.A. com Lastro em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Patio Batel Shopping
LTDA.".

“Valor da Inteqgralizacdo das
Notas Comerciais”

significa o valor a ser pago pela Emissora a Devedora, como
contrapartida a subscricdo das Notas Comerciais,
representativas dos Créditos Imobilidrios, sendo certo que,

nos termos da Clausula 14 abaixo, serdo deduzidas do Valor
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da Integralizacdo das Notas Comerciais todas as Despesas
previstas neste Termo de Securitizagdo, incluindo, mas nao
se limitando, as Despesas flat indicadas no Anexo VII a este
Termo de Securitizacdo e ao montante necessario para a
constituicdo do Fundo de Despesas, apds o recebimento,
pela Emissora, dos recursos advindos da integralizagdo dos
CRI.

"Valor de Resgate Antecipado | Tem o significado atribuido na Clausula 6.1.1.1. abaixo.
dos CRI - Resgate Antecipado
Facultativo das Notas
Comerciais”

"Valor do Resgate Antecipado | Tem o significado atribuido na Clausula 6.1.3. abaixo.
— Evento de Indisponibilidade
da Taxa DI"

“Valor Inicial do Fundo de | tem o significado previsto na Clausula 14 abaixo.
Despesas”

"Valor Minimo do Fundo de | tem o significado previsto na Clausula 14 abaixo.

Despesas”

“Valor Nominal Unitario” significa o valor nominal unitario dos CRI, correspondente a
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo dos CRI.

“Valor Total da Emissdo” significa, na Data de Emissdo dos CRI, o valor

correspondente a R$110.000.000,00 (cento e dez milhdes
de reais), sendo (i) R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco
milhdes de reais) referentes aos CRI Seniores; e (ii)
R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais)
referentes aos CRI Subordinados.

1.2. Regras de Interpretacdo. Este Termo de Securitizagdo deve ser lido e interpretado de
acordo com as seguintes determinagdes:

(i) referéncias a este ou a quaisquer outro Documento da Operacdo devem ser
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagéao,
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em
tempos;
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" "

(i) as expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um
todo e ndo a uma disposicao especifica dele;

(iii)  salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
Clausula, subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, subclausula,
item, alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

(iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracbes, substituicbes, consolidacbes e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

(v) referéncias a disposi¢es legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

1.3.  Aprovacao Societaria da Emissora. A Emissdo dos CRI e a Oferta foram aprovadas, nos
termos do seu Estatuto Social e da legislacao aplicavel, com base nas deliberacdes tomadas
pelos acionistas da Emissora, reunidos em assembleia geral extraordinaria, realizada em 7 de
novembro de 2025, cuja ata foi registrada na JUCESP, em 11 de novembro de 2025, sob o n°®
1.384.217/25-3, e publicada na CVM através do sistema Fundos.NET, nos termos do art. 2° da
Resolugao CVM 166, de 01 de setembro de 2022, por meio da qual foram autorizadas emissdes
de certificados de recebiveis, incluidos certificados de recebiveis do agronegocio e certificados
de recebiveis imobilidrios, e debéntures, até o limite global de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais), por prazo indeterminado, que se refere tanto a ofertas publicas com registro
automatico de distribuicdo quanto aquelas com registro ordinario de distribuigcdo, conforme
ritos da Resolugdo CVM 160, sendo que, até a presente data, suas emissdes, inclusive ja
considerando os CRI objeto desta Emissao, ndo atingiram este limite.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Corporativo — Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,
vinculados a este Termo de Securitizagdo, bem como as suas caracteristicas especificas, estao
descritos no Anexo | a este Termo de Securitizagao, nos termos do artigo 2°, inciso V, do
Suplemento “A” da Resolu¢do CVM 60, em adicdo as caracteristicas gerais descritas neste
Termo de Securitizacao.

2.2. (Classificacdo ANBIMA dos CRI. Nos termos do artigo 4°, Secéo I, Capitulo | do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI sdo classificados como: (i)
Categoria: Corporativo, o que pode ser verificado na Clausula de destinacao de recursos do
Termo de Securitizacdo, nos termos do artigo 4°, inciso “(i)", item "(b)", das Regras e
Procedimentos ANBIMA; (ii) Concentracao: Concentrado, uma vez que os créditos
imobiliarios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso
“(i1)", item “(b)", das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (iii) Tipo de segmento: Shopping e
lojas, considerando que os recursos serdo destinados a determinados empreendimentos
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imobiliarios do setor de shopping centers, o que pode ser verificado na Clausula de destinacao
de recursos deste Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo 4°, inciso “(iii)", item “(f)", das
Regras e Procedimentos ANBIMA; (iv) Tipo de contrato com lastro: Cédulas de crédito
bancario ou Valores Mobiliarios representativos de divida, nos termos da alinea “(c)" do inciso
IV do artigo 4°, Secdo Il, Capitulo | do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos
ANBIMA.

2.3.

2.2.1. Valor Total dos Créditos Imobilidrios na Data de Emissdo. O valor total dos
Créditos Imobiliarios sera de R$ 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais), na Data
de Emissdo sendo (i) R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhGes de reais) referentes
as Notas Comerciais da Primeira Série; e (ii) R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco
milhdes de reais) referentes as Notas Comerciais da Segunda Série.

2.2.2. Créditos performados ou nao performados no momento da cessdo ou
subscricdo pela companhia securitizadora. Os Créditos Imobiliarios sdo considerados
créditos performados uma vez que consistem em titulos de divida cujos pagamentos
devidos nao estdo condicionados a qualquer evento futuro.

2.2.3. Formalizacdo da aquisicdo pela Securitizadora, indicando a maneira pela qual
os créditos foram adquiridos/integralizados pela Emissora. Os Créditos Imobiliarios
serao adquiridos pela Emissora, mediante subscricdio da totalidade das Notas
Comerciais por meio da assinatura do Boletim de Subscricdo das Notas Comerciais,
conforme disposto no Termo de Emissdo, sendo certo que tal aquisicdo ocorrera
anteriormente a integralizagdo dos CRI, nos termos do artigo 20, paragrafo 2°, da Lei
14.430.

2.2.4. CondigOes precedentes para desembolso dos valores decorrentes dos Créditos
Imobilidrios. O desembolso dos valores decorrentes da integralizagdo das Notas
Comerciais sera realizado apos verificadas as condi¢des precedentes estabelecidas no
Termo de Emissdo e no Contrato de Distribuicao.

2.2.5. Pagamentos decorrentes do lastro. Observados os termos e condig¢des previstos
no Termo de Emissdo, os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios serdo
realizados mediante depdsito dos valores devidos, Unica e exclusivamente, na Conta
Centralizadora.

2.2.6. Possibilidade e condicdes para a substituicdo dos créditos que servem de lastro.
Os Créditos Imobiliarios ndo poderao ser acrescidos, removidos ou substituidos.

2.2.7. Registro das CCl. As CCls serao registradas na B3.

Documentos e anexos cabiveis a custédia do lastro. A via digital do Termo de Emissao,

da Escritura de Emissao de CCl, uma via digital deste Termo de Securitizagdo, bem como uma
via digital de eventuais Documentos Comprobatérios adicionais que evidenciem a existéncia
dos Créditos Imobiliarios, se houver, deverdo ser mantidas pela Instituicdo Custodiante, que
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sera o fiel depositario contratado, nos termos de contrato de prestagdo de servigos de custodia
a ser celebrado com a Emissora, pela remuneragéo ali prevista, a ser arcada pela Devedora,
para exercer as seguintes funcdes, entre outras: (i) receber os documentos e realizar a
verificacdo do lastro dos CRI nos termos deste Termo de Securitizacao; (ii) fazer a custddia e
guarda dos documentos recebidos conforme previsto no item “(i)" acima, incluindo, sem
limitacao, a via digital do Termo de Emissdo, da Escritura de Emissao de CCl e uma via digital
deste Termo de Securitizagao; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas e
em perfeita ordem, os documentos recebidos conforme previsto no item “(i)" acima, incluindo,
sem limitacao, a via digital do Termo de Emisséo, da Escritura de Emissdao de CCl e uma via
digital deste Termo de Securitizacao.

2.3.1. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda das vias digitais dos
documentos que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios. Deste modo, a
verificacdo do lastro dos CRI sera realizada pela Instituicdo Custodiante, de forma
individualizada e integral, quando referidos Documentos Comprobatérios forem
apresentados para custodia perante a Instituicdo Custodiante e a B3, conforme o caso.

2.3.2. A atuacdo da Instituicdo Custodiante do lastro limitar-se-a, tdo somente, a
verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos
recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante do lastro nao
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento
que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos e ndo sera responsavel
pelo cumprimento do disposto no art. 33 da Resolucao CVM 60.

2.4. Administracdo e Cobranca dos Créditos Imobilidrios. As atividades relacionadas a
administragdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela
Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o recebimento,
de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta
dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora, deles dando quitacdo, observado que, nos
termos do artigo 12 da Resolu¢cao CVM 17, em caso de inadimplemento dos pagamentos
relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao dos
Créditos Imobiliarios.

2.5. Em atendimento ao artigo 2°, inciso VIIl, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, é
apresentada, na Clausula 9.2 do presente Termo de Securitizacdo, a declaragdo emitida pela
Emissora com relacdo a instituicdo do Regime Fiduciario.
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3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Os CRI da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,
possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Quantidade de Patriménios Separados: Nos termos do artigo 40 da Resolucao CVM 60,
foi instituido 1 (um) patrimdnio separado a presente Emissao.

(i) Séries: a Emissdo é realizada em 2 (duas) séries, sendo (a) a série Unica da classe sénior,
referente aos CRI Seniores (“Série Sénior”) e (b) a série Unica da classe subordinada, referente
aos CRI Subordinados (“Segunda Série” ou “Série Subordinada” e, em conjunto com a Primeira
Série, as "Séries");

(iii) Classe: a Emissao é realizada em 2 (duas) classes, sendo uma classe sénior e uma classe
subordinada.

(iv)  Emissdo: A emissao representa a 82 (oitava) emissdao, em duas classes, de certificados
de recebiveis imobiliarios da Emissora.

3.2. Nivel de Subordinagdo: Os CRI Seniores preferem aos CRI Subordinados (i) no
recebimento da Remuneragdo; (ii) no pagamento do Valor Nominal Unitario; (iii) no
pagamento de valores aplicaveis a titulo de vencimento antecipado, Amortizagdo
Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI; e (iv) na hipotese de liquidacao do Patrimonio
Separado, vencimento antecipado, amortizacao extraordinaria e/ou resgate antecipado dos
CRI ("Subordinagdo”), ndo havendo qualquer tipo de preferéncia entre os CRI Seniores.

3.2.1. No caso de vencimento antecipado, de Amortizagdo Extraordinaria ou de
Resgate Antecipado dos CRI, bem como na hipdtese de liquidagdo do Patrimonio
Separado, ou ainda em qualquer outra situagdo que implique pagamento antecipado
dos CRI, qualquer valor que seja devido pela Devedora a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario, conforme o caso, e, consequentemente, aos Titulares de CRI, devera ser
pago em respeito a Subordinacdo aqui estabelecida, de modo que os Titulares de CRI
Subordinados somente poderao receber qualquer valor devido em razao dos CRI
Subordinados apds a quitacdo dos valores devidos aos Titulares de CRI Seniores.

3.2.2. Nos termos das Clausulas 3.2 e 3.2.1 acima, caso qualquer Titular dos CRI
Subordinados receba qualquer valor em desrespeito a Subordinagao, tal titular devera
recebé-lo na qualidade de fiel depositario, nos termos do artigo 627 do Codigo Civil,
e devera transferi-lo a Securitizadora ou aos Titulares de CRI Seniores, conforme o caso,
em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do seu recebimento, sem qualquer deducéo ou
desconto, ainda que tal pagamento seja realizado em consignag¢do, nos termos do
artigo 334 e seguintes do Cédigo Civil.
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3.2.3. As Notas Comerciais Seniores e, consequentemente, os CRI Seniores,
encontram-se em igualdade de condi¢bes entre si, ndao havendo qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os Titulares de CRI Seniores.

3.2.4. As Notas Comerciais Subordinadas encontram-se em igualdade de condi¢bes
entre si, ndo havendo qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre
os Titulares de CRI Subordinados.

3.2.5. Ordem de Alocacao de Recursos.

3.2.5.1. A Securitizadora devera observar o disposto na presente Clausula para

alocacdo dos recursos disponiveis no Patriménio Separado, em todo Dia Util (“Ordem

de Alocacdo de Recursos”):
(i) pagamento das Despesas, se for o caso;
(ii) constituicdo ou recomposicao, conforme o caso, do Fundo de Despesas;
(iii) pagamento de multa e juros moratorios dos CRI Seniores, caso existam;

(iv) pagamento do Valor Nominal Unitario e da Remuneracao dos CRI Seniores,
inclusive a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e Resgate
Antecipado Facultativo dos CRI Seniores, caso sejam realizados;

(v) pagamento de multa e juros moratorios dos CRI Subordinados, caso existam;

(vi) pagamento do Valor Nominal Unitario e da Remuneracdo dos CRI
Subordinados, inclusive a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e
Resgate Antecipado Facultativo dos CRI Subordinados, caso sejam realizados.

3.3. Procedimentos aplicaveis para recomposicdo do indice: Ndo ha.

3.4. Quantidade de CRI: Serdo emitidos 110.000 (cento e dez mil) CRI sendo (i) 55.000
(cinquenta e cinco mil) referentes aos CRI Seniores; e (ii) 55.000 (cinquenta e cinco mil)
referentes aos CRI Subordinados.

3.5. Valor Total da Emissdo: O valor total da emissdo serd de, inicialmente, R$
110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor Total da Emissdo”),
sendo (i) R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) referentes aos CRI Seniores; e
(ii) R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) referentes aos CRI Subordinados.

3.6. Opcao de Lote Adicional: Nao sera admitido o exercicio da op¢do de lote adicional nos
termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM 160 no ambito da Oferta.

3.7. Valor Total das Séries e/ou Classes: O valor total das séries e classes serd de R$
110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais), sendo: (i) R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco

23



Docusign Envelope ID: 67B5AB5C-F268-8EDE-8013-E582019E7197

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

milhdes de reais) referente aos CRI Seniores; e (ii) R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes
de reais) referente aos CRI Subordinados.

3.8.  Valor Nominal Unitario dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI é de R$ 1.000,00 (um
mil reais), na Data de Emissao.

3.9. Data de Emissdo dos CRI: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo dos CRI
€ 01 de outubro de 2026 (“Data de Emissdo”).

3.10. Local de Emissdo. Cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo.

3.11. Prazo e Data de Vencimento dos CRI. Observado o disposto neste Termo de
Securitizacao, (i) os CRI Seniores terdo prazo de 3.653 (trés mil seiscentos e cinquenta e trés)
dias a contar da Data de Emissdo dos CRI, vencendo, portanto, em 01 de outubro de 2036
(“Data de Vencimento dos CRI Seniores”); e (ii) os CRI Subordinados terdo prazo de 5.114
(cinco mil cento e quatorze) dias a contar da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 01 de
outubro de 2040 (“Data de Vencimento dos CRI Subordinados” e, em conjunto com a Data de
Vencimento dos CRI Seniores, as "Data(s) de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI e de resgate antecipado total dos
CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

3.12. Atualizacdo Monetaria dos CRI: N&o sera atribuida.

3.13. Remuneracdo dos CRI: Sera realizada nos termos da Clausula 5.2 abaixo.

3.14. Data de Inicio da Remuneracao: Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
remuneracao sera a primeira Data de Integralizacdo dos CRI.

3.15. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI: Sera realizada nos termos da Clausula
5.4 abaixo.

3.16. Regime Fiduciario: Serd instituido, pela Emissora, o Regime Fiduciario sobre o
Patrimonio Separado, na forma do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430 e do artigo 40 da
Resolucdo CVM 60, segregando-os do patriménio comum da Emissora, até o pagamento
integral dos CRI.

3.17. Patriménio Separado: Sera constituido Patrimdnio Separado em favor dos Titulares de
CRI, apos a instituicdo do Regime Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacdo e da Lei
14.430, composto (i) pelos Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas CCl; (ii)
pelo Fundo de Despesas e a aplicacdao nas Aplicagdes Financeiras Permitidas, bem como por
todos e quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; e (iii) pelos
direitos decorrentes dos itens “i” e “ii” acima. O Patrimonio Separado nado se confunde com o
patriménio comum da Emissora ou com outros patrimonios separados de titularidade da
Emissora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras emissdes de

certificados de recebiveis e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI e das demais
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obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, observados os procedimentos estabelecidos neste
Termo de Securitizacao.

3.18. Garantia Flutuante: Os CRI ndo contarao com garantia flutuante da Emissora, razao pela
qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patrimdnio
Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes assumidas no ambito deste Termo
de Securitizacao.

3.19. Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
Sem prejuizo do acima disposto, as Notas Comerciais gozardo do Aval outorgado em favor da
Emissora, conforme descrito na Clausula 8.2 abaixo.

3.20. Multa e Juros Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo dos CRI, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares de CR],
serao devidos Encargos Moratérios, nos termos da Clausula 4.9 abaixo.

3.21. Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo e Custddia EletrOnica e Liguidagdo
Financeira: Os CRI Seniores serao depositados para (i) distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA; e (ii) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21, ambos
administrados e operacionalizados pela B3. Os CRI Subordinados serao (i) registrados em
nome do titular por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, para
liquidagao financeira dos eventos de pagamentos; e (ii) ndo serdo registrados para negociagao
no mercado secundario por meio da B3.

3.22. (lassificacdo de Risco: Ndo sera atribuida nota de classificacao de risco aos CRI e/ou a
Emissao.

3.23. Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e
escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3 ou registro realizado pelo Escriturador.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em
nome do Titular de CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informacdes prestadas pela
B3 quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3, conforme o caso.

3.24. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes aos CRI e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora, nos termos do Termo de Emisséo, serao realizados pela
Devedora mediante crédito na Conta Centralizadora, observados os procedimentos adotados
pela B3 para os CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3 e a ordem de pagamentos
descrita no Termo de Emissao.

3.25. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O nao comparecimento do Titular de CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela
Emissora nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado publicado pela
Emissora ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pela Emissora
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pontualmente, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

3.26. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-dao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo prevista no presente Termo de Securitizacdo até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente, caso a respectiva data de pagamento coincidir com dia que
ndo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

3.26.1.Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de até 2 (dois) Dias Uteis
entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas
obrigacdes referentes aos CRI.

3.27. Politica de utilizacdo de derivativos: Os recursos integrantes do Patrimonio Separado
nao podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros de derivativos.

3.28. Cbdigo ISIN dos CRI.

3.28.1.Codigo ISIN dos CRI Seniores: BREXSECRIOG4

3.28.2.Codigo ISIN dos CRI Subordinados: BREXSECRIOH2

3.29. Distribuicao:

3.30. Registro ANBIMA: Nos termos do artigo 19 do “"Codigo ANBIMA de Autorregulacéo para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas
Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios” ("Cédigo ANBIMA") e do artigos 15 e 19,
paragrafo 1°, das "Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” ("Regras e Procedimentos
ANBIMA"), e das “Regras e Procedimentos de Deveres Bdsicos”, vigente desde 31 de marco de
2025 (“Regras e Procedimentos de Deveres Basicos” e, em conjunto com o Coédigo ANBIMA e
as Regras e Procedimentos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA") emitidos pela Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA"), em vigor na data
do Aviso ao Mercado (conforme definido abaixo), a Oferta sera registrada na ANBIMA no prazo
de 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o qual
sera realizado nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).

3.31. Registro da Oferta: Os CRI Seniores serdo objeto de distribui¢do publica no mercado
brasileiro de capitais, e, portanto, a Oferta ndo sera objeto de analise prévia e sera registrada
perante a CVM, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26,
inciso VIII, ‘a’, da Resolucdo CVM 160, da Resolucao CVM 60, e das demais disposicoes legais
e regulamentares pertinentes, por se tratar de oferta de distribuicao de titulo de securitizagéo
emitido por companhia securitizadora, sendo a Devedora a Unica devedora dos Créditos
Imobilidrios que servem de lastro para a Emissao.

3.31.1.Regime de Colocacdo: Os CRI Seniores serdo objeto de distribuicdo publica no
montante de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais), em regime de
garantia firme de colocagdo. A totalidade dos CRI Subordinados, no montante de R$
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55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais), serd objeto de colocagdo privada,
sem a intermediacdo de quaisquer instituicdes integrantes do sistema de valores
mobilidrios e ndo contara com qualquer forma de esforco de venda, sendo
expressamente vedada a negociacao dos CRI Subordinados em mercado de balcéo
organizado, ressalvada a possibilidade de negociagado privada.

3.32. Distribuicdo Parcial: Nao sera permitida a Distribuicdo Parcial dos CRI Seniores.

3.33. Publico-Alvo: O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco
dos seus destinatarios, sera composto por Investidores Profissionais.

3.34. Destinacdo dos Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscricao e
integralizagdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento do
preco de integralizagdo das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao.

3.35. Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Os recursos obtidos pela Devedora em
decorréncia das Notas Comerciais deverdo ser utilizados integral e exclusivamente, pela
Devedora, para pagamento de despesas futuras de natureza imobiliaria atinentes a aquisigao,
construcao e/ou reforma do imoével descrito no Anexo IV deste Termo de Securitizagao
("Empreendimento Lastro”), nos termos do cronograma indicativo e ndo vinculante constante
do Anexo IV deste Termo de Securitizacao (“Destinacdo dos Recursos — Devedora”).

3.35.1.Para fins da realizacdo da Destinagcdo dos Recursos - Devedora por meio das
Controladas da Devedora, a Devedora podera realizar aportes nas suas Controladas,
mediante (i) aumento de capital; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital —
AFAG; ou (iii) qualquer outra forma permitida em lei.

3.35.2.Percentual dos recursos da Emissdo utilizados para Destinacdo dos Recursos -
Devedora. Os recursos a serem destinados ao Empreendimento Lastro serdo
integralmente utilizados pela Devedora, nas porcentagens indicadas no Anexo IV a
este Termo de Securitizacdo. A porcentagem destinada ao Empreendimento Lastro,
conforme descrita no Anexo IV a este Termo de Securitizacdo, podera ser alterada a
qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora ou dos
Titulares de CRI, sendo que, neste caso, tal alteracdo deverd ser precedida de
aditamento a este Termo de Securitizacdo, de forma a prever o novo percentual
aplicavel a cada Empreendimento Lastro.

3.35.3.Cronograma Indicativo. O cronograma constante do Anexo IV a este Termo de
Securitizacdo é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma indicativo, (i) ndo havera necessidade
de aprovacdao em Assembleia Especial de Titulares de CRI, bem como ndo sera
necessario notificar a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario, tampouco aditar este
Termo de Securitizacdo ou o Termo de Emissdo; e (ii) ndo implicara em qualquer
inadimplemento da Devedora, hipdtese de vencimento antecipado das Notas
Comerciais ou em resgate antecipado dos CRI.
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3.35.4.Inser¢do de novos imoveis lastro. A Devedora poderd, a qualquer tempo, até a
Data de Vencimento dos CRI, inserir novos imoveis lastro para além daqueles
inicialmente previstos no Anexo IV a este Termo de Securitizagdo, para que sejam
objeto de destinacao de recursos, conforme decisdao dos Titulares de CRI Seniores
reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observadas as regras de
convocagdo previstas na Clausula 12 abaixo. A insercdo de novos imoveis sera
considerada aprovada se nao houver objecao por Titulares de CRI Seniores em
Assembleia Especial de Titulares de CRI que representem 75% (setenta e cinco por
cento) da totalidade dos CRI Seniores em Circulacdo. Caso a referida Assembleia
Especial de Titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberacdo por falta de
quorum, a proposta da Devedora para a inser¢cao de novos imoveis sera considerada
aprovada.

3.35.5.A insercao de novos imoveis nos termos da Clausula 3.35.4 acima, (i) devera ser
solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicagdo
pela Devedora nesse sentido; (ii) apos o recebimento da referida comunicagdo, a
Securitizadora devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI em até 5 (cinco)
Dias Uteis, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, devendo tal assembleia
ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma da Clausula 3.35.4
acima, a insercao dos novos imoveis devera ser refletida por meio de aditamento ao
Termo de Emissao, ao presente Termo de Securitizagao e a Escritura de Emissao de CCl,
a serem celebrados no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizacdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI ou contado da data em que tal assembleia
deveria ter ocorrido em caso de sua nao instalacao, sendo que a formalizacdo de tais
aditamentos devera ser realizada anteriormente a alteracao da destinacao de recursos
em questao.

3.35.6.Em atendimento ao disposto na Resolucdgo CMN 5.118, os recursos captados
por meio da emissdao das Notas Comerciais ndo poderdo ser direcionados pela
Devedora em operagdes cuja contraparte seja parte relacionada da Devedora,
observado que a expressdo "parte relacionada” aqui referida tera o significado a ela
atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos
Contabeis, recepcionado pela CVM, vigente nesta data (“Parte Relacionada”). As Partes
reconhecem que a obrigacao descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso
haja superveniéncia de decisdao ou regramento emitido por autoridade competente
que dispense esta exigéncia.

3.35.7.Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Notas Comerciais ou do resgate antecipado das Notas Comerciais e
do consequente resgate antecipado dos CRI, a Devedora devera destinar a totalidade
dos recursos captados por meio da Emissdo para os fins previstos na Clausula 3.35
acima, (i) até a data de vencimento dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo (“Data de Vencimento dos CRI") ou (ii) até que a destinacdo da totalidade
dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.
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3.35.8.Comprovacdo da Destinagdo dos Recursos - Devedora. A Devedora
apresentara, ao Agente Fiduciario, com copia para a Securitizadora, a comprovacado da
Destinagdo dos Recursos - Devedora, exclusivamente por meio do relatério semestral
na forma do Anexo IX a este Termo de Securitizacdo (“Relatério”), descrevendo os
valores destinados ao Empreendimento Lastro, acompanhado de copia dos relatorios
de medicdo das obras do Empreendimento Lastro e do cronograma fisico-financeiro
das obras do respectivo Empreendimento Lastro do respectivo semestre, além de cdpia
dos atos societarios, comprovantes e demonstrativos contabeis que demonstrem a
transferéncia dos recursos pela Devedora as controladas e demais documentos que
demonstrem a correta destinagdo dos recursos do Empreendimento Lastro, referente
ao semestre anterior, sempre nos dias 23 (vinte e trés) dos meses de janeiro e julho de
cada ano, para fins de caracterizacao dos recursos oriundos das Notas Comerciais e
dos CRI até o prazo previsto na Clausula 3.35 acima, sendo o primeiro Relatério devido
em 23 de janeiro de 2027.

3.35.9.Caso a Devedora ndo observe os prazos descritos nos itens acima, o Agente
Fiduciario envidara seus melhores esforcos para fins de obter os documentos e
informagdes necessarios a comprovacao da Destinacao dos Recursos — Devedora, em
linha com a sua obrigacao de verificar, ao longo do prazo de duragao dos CRI ou até a
comprovagao da aplicacdo integral dos recursos oriundos da emisséo de Notas
Comerciais, o que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento, pela Devedora, de todos
os recursos obtidos por meio da Emissdo das Notas Comerciais, exclusivamente
mediante a analise dos documentos fornecidos.

3.35.10. Uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos recursos
oriundos das Notas Comerciais em observancia a Destinacao dos Recursos - Devedora,
a Devedora ficara desobrigada com relacdo ao envio dos relatérios e documentos
referidos nas clausulas acima e o Agente Fiduciario ficara desobrigado da verificacdao
semestral acima.

3.35.11. Sem prejuizo de seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario assumira
gue os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Devedora ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente
Fiduciario a responsabilidade por verificar a veracidade ou corre¢do das informacgdes
técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Devedora, tais como
notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis
da Devedora, objeto da destinacao dos recursos, ou ainda qualquer outro documento
que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacdes mencionadas no Relatério, sem prejuizo do compromisso do Agente
Fiduciario de envidar seus melhores esforcos para obter a documentacao necessaria a
fim de proceder com a verificagdo da destinacao de recursos da Oferta.

3.35.12. A Devedora obrigou-se, ainda, em carater irrevogavel e irretratavel, a
indenizar os Titulares de CRI, o Agente Fiduciario ou a Securitizadora por todos e
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quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) que diretamente vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia do descumprimento da destinacdo de recursos captados por meio da
emissdo das Notas Comerciais na forma estabelecida no Termo de Emissdo e nesta
Clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares de CRI,
do Agente Fiduciario, da Securitizadora, culpa e administracdo temeraria da
Securitizadora, sem prejuizo das demais responsabilidades regulatérias e legais
assumidas pela Securitizadora.

3.36. Vinculacdo dos Pagamentos. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos
Imobiliarios serdo computados e integrarao o lastro dos CRI até a integral liquidagdo dos CRI.
Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, a
excussao/execucdo do Aval, bem como a Conta Centralizadora estdo expressamente
vinculados aos CRI, por forca do Patriménio Separado constituido pela Emissora, em
conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo
de retengdo, desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da
Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

(i) constituirdo, no ambito do Termo de Securitizagdo, o Patrimonio Separado, ndo se
confundindo entre si e nem com o patrimonio comum da Emissora em nenhuma hipotese;

(i) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI,
bem como dos respectivos custos da administragdo do Patrimonio Separado, inclusive
despesas relacionadas a Operacao e aos CRI;

(iv)  estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da
Emissora, observados os fatores de risco previstos neste Termo de Securitizacao;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndao podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI.

3.37. Possibilidade de emissdo de nova série de CRI da Emissdo: Nao ha, observada a
possibilidade da série para recursos adicionais para as medidas previstas na Clausula 9.11
abaixo.

3.38. Revolvéncia: Ndo havera.

3.39. Formador de Mercado: Nos termos do inciso Il do artigo 4° das Regras e
Procedimentos ANBIMA, em vigor, o Coordenador Lider recomendou a Emissora e a Devedora
a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
realizagdo da atividade de formador de mercado para os valores mobiliarios da Emissao, sendo

30



Docusign Envelope ID: 67B5AB5C-F268-8EDE-8013-E582019E7197

Autorregulagdo § Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA
Secifzadons

que: (i) a contratagdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de
operacgOes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e venda dos CRI Seniores nas plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
as disposicoes de regulamentos da CVM e B3 aplicaveis; e (b) proporcionar um preco de
referéncia para a negociacdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se
contratado, deverd desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais
elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes pertinentes. Ndo obstante a
referida recomendacéao, nao foi contratado formador de mercado.

3.40. Numero de Ordem: O presente Termo de Securitizacao representa a Emissdo dos CRI
sob o numero de ordem da 82 (oitava) emissao da Emissora.

4. CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

4.1. Preco de Subscricdo. Os CRI serdao subscritos no mercado primario pelo Preco de
Integralizagéo.

4.2. Forma de Integralizacdo. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda
corrente nacional pelo respectivo preco de integralizacdo, que sera o correspondente (i) na
primeira data de integralizacdo dos CRI da respectiva Série (“Primeira Data de Integralizacdo”),
ao Valor Nominal Unitario dos CRI, e (ii) apds a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI de
uma respectiva Série, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva
Remuneracgao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo até a data
da efetiva integralizacdo ("Preco de Integralizacdo"). O Preco de Integralizagdo podera ser
acrescido de agio ou desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider, no ato de
subscricao dos CRI, sendo certo que o preco da emissdao dos CRI Seniores é Unico e, caso
aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado e de forma igualitaria a totalidade dos CRI Seniores
e, consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais da Primeira Série, em cada Data de
Integralizagdo, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. O agio ou o desagio,
conforme o caso, sera aplicado em funcao de condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas
nao se limitando a (i) alteracdo material na curva de juros DI, construida a partir dos pregos
de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depésitos interfinanceiros de
um dia, negociados na B3; ou (ii) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacao de
titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgadas pela ANBIMA.

4.2.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3.

4.2.2. Sem prejuizo do cumprimento das Condi¢bes Precedentes (conforme previsto
no Contrato de Distribuicdo), os CRI somente serdo integralizados apos a verificagdo,
pela Securitizadora, das seguintes condi¢bes precedentes:

(i) Constituicao dos Créditos Imobiliarios que servirdo de lastro aos CRI, por meio
da assinatura do Termo de Emissao;
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(i) Recebimento, pela Securitizadora, da conclusdo da diligéncia juridica da
Operacao realizada pelo assessor legal contratados no ambito da Operagao, em padrdo
de mercado em operagdes deste tipo, em termos satisfatorios a Securitizadora; e

(iii)  Recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) preparado
pelo assessor legal contratado no ambito da Operacdo, atestando a legalidade,
validade, exequibilidade e adequacdo dos Documentos da Operacdo em relagdo as
normas aplicaveis, a confirmacao dos poderes de representacao dos signatarios dos
Documentos da Operacao e obtencao de todas as autorizaces societarias necessarias
para sua celebragdo e assuncao das obrigacdes neles previstas.

Atualizacdo Monetaria dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado

monetariamente.

4.4.

4.5.

Remuneracdo dos CRI. Sera realizada nos termos da Clausula 5.2 abaixo.

Indisponibilidade Temporaria, Extincdo, Limitacdo e/ou N&o Divulgacdo da Taxa DI.

Quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Notas Comerciais, se a
Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substituicdo, o percentual correspondente
a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagoes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora, a Securitizadora, e/ou os
Titulares de CRI, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI ("Evento de Indisponibilidade da
Taxa DI").

4.5.1. Na hipétese de limitagdo e/ou nao divulgacao da Taxa DI por mais de 30 (trinta)
dias apds a data esperada para sua apuragao e/ou divulgagado, ou no caso de extingao,
impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Notas Comerciais ou aos CRI por proibigdo
legal ou judicial, a Securitizadora devera, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data
de término do prazo de 30 (trinta) dias ou da data de extincdo, proibicao legal ou
judicial, conforme o caso, convocar assembleia especial para deliberar, em comum
acordo com os Titulares de CRI da respectiva Série e a Devedora, observada a legislagdo
aplicavel, sobre o novo parametro de Remuneragdo a ser aplicado em substituicao a
Taxa DI, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢cbes do mercado vigentes a
época, observado que, até a deliberagdo desse novo parametro o calculo de quaisquer
obrigagdes pecuniarias relativas as Notas Comerciais e aos CRI Seniores ou CRI
Subordinados, conforme o caso, observara o disposto na Clausula 4.5 acima.

4.5.2. Caso a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser divulgada antes da realizacdo da
assembleia especial prevista acima, ressalvada a hipdtese de sua extingdo ou
inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacdo judicial, referida assembleia
especial ndo sera realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgacao,
passara a ser novamente utilizado para o calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativas as Notas Comerciais e aos CRI.
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4.5.3. Caso, na assembleia especial ndo haja acordo sobre o novo indice da
Remuneragdo, ou em caso de ndo instalacdo em segunda convocacao, ou insuficiéncia
de quoérum de instalagcdo ou deliberacdo, em segunda convocagéo, a Devedora devera
resgatar a totalidade das Notas Comerciais com seu consequente cancelamento, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da assembleia especial,
devendo a Securitizadora utilizar os valores decorrentes do pagamento das Notas
Comerciais para o resgate total dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.3, na forma deste
Termo de Securitizacdo e observada a Subordinacdo e a Ordem de Alocacao de
Recursos.

4.6. Pagamento da Remuneracdo dos CRI. Sera realizada de acordo com a Clausula 5.3
abaixo.

4.7. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI. Sera realizada nos termos da Clausula
5.4 abaixo.

4.8. Ambiente de Depdsito, Distribuicao, Negociacdo, Custédia Eletronica e Liquidacao
Financeira. Os CRI Seniores serao depositados para (i) distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA; e (ii) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21, ambos
administrados e operacionalizados pela B3. Os CRI Subordinados (i) serdo registrados em
nome do titular por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, para
liquidacao financeira dos eventos de pagamentos; e (ii) ndo serdo registrados para negociagao
no mercado secundario por meio da B3.

4.9. Encargos Moratoérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor
devido pela Securitizadora aos Titulares de CRI nos termos deste Termo de Securitizacao,
adicionalmente ao pagamento da respectiva Remuneracdao dos CRI, calculada pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre todos e
quaisquer valores em atraso incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial; (i) juros de mora, capitalizado diariamente, de 1% (um
por cento) ao més, equivalente a 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) ao dia, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e
(ii) multa moratdria, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2,00% (dois inteiros por
cento) (“Encargos Moratorios”).

4.10. Isencdo de Penalidade e Encargos: Ndo havera.

4.11. Conversido de Moeda Estrangeira para Reais: Ndo havera.

5. CALCULO DA REMUNERACAO E AMORTIZAGAO DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetéaria dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado monetariamente.

5.2. Remuneracdo dos CRI:
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5.2.1. Remuneracdo dos CRI Seniores. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI
Seniores ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 107,50% (cento e sete inteiros e
cinquenta centésimos por cento) das taxas médias diarias acumuladas do DI de um dia,
“over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa DI" e
“Remuneracdo dos CRI Seniores”). A remuneracao sera calculada de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o valor
nominal unitario dos CRI Seniores, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data
de Pagamento da Remuneragéo dos CRI Seniores imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A Remunerag¢do dos CRI Seniores
sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNex (Fator DI — 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI Seniores acumulada no final de cada
Periodo de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI Seniores, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = Produtorio das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizagéo,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = ﬂ (1 + TDI, x

k=1

p
700)
onde:

n = numero total de Taxa DI, consideradas para calculo da Remuneragdo dos CRI
Seniores;

k = nimero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n; e
p = 107,5000 (cento e sete inteiros e cinco mil décimos de milésimos);

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

DIy, 1
TDI, = (m+ 1)252 — 1

onde:
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Dik = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

K = nimero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

Observacoes:

. . (1+ T x 1, .
(i) O fator resultante da expressao (1+ kX 100)e considerada com 16

(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

.o s ez P

(ii)  Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 * TP% ~* 755) sendo que cada
fator diario acumulado trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iii) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“FatorDIl"” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgao responsavel pelo seu calculo; e

(v) Para a aplicagdo de Dik sera sempre considerada a Taxa DI divulgada no 4°
(quarto) Dia Util imediatamente anterior & data de calculo. Para fins de exemplo, para
calculo da Remuneracao, no dia 13 (treze), sera considerada a Taxa DI no dia 9 (nove),
considerando que os dias 9 (nove), 10 (dez), 11 (onze), 12 (doze) e 13 (treze) sdo Dias
Uteis;

5.2.2. Remuneracdo dos CRI Subordinados. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI
Subordinados ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variacao acumulada da Taxa DI, acrescida de um spread (sobretaxa) de 4,00% (quatro
inteiros por cento), calculado ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracdo dos CRI Subordinados” e em conjunto com a Remuneragdo dos CRI
Seniores, a "Remuneracdo”). A Remuneracao dos CRI Subordinados sera calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes
sobre o valor nominal unitario dos CRI Subordinados, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI Subordinados
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.
A remuneracao sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNex (Fator Juros — 1)
sendo que:

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI Subordinados acumulada no final de cada
Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI Subordinados, apds incorporacao de juros ou amortizacao, conforme
o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuacao
acrescido de spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
sendo que:

Fator DI = produtorio das Taxas DI, da data de inicio da primeira Data de Integralizacao
dos CRI Subordinados ou da ultima Data de Pagamento de Remunera¢do dos CRI
Subordinados (inclusive), conforme o caso, até a data de calculo, exclusive, calculado

com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
n

FatorDI = 1—[(1 + TDI)
k=1
sendo que:

n = numero total de Taxa DI, consideradas na atualizacdo do ativo, sendo “nDI” um
ndmero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n";

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
TDI Dl 1m 1
k= (ﬁ* ) -

sendo que:
DIk = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

y
sprea 252
p— -+ l)

Fator S d=
ator Sprea ( 100

onde:

spread = 4,0000 (quatro inteiros).
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DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio dos CRI
Subordinados ou da Ultima Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI
Subordinados, inclusive, o que ocorrer por ultimo, e a data de calculo, exclusive, sendo
"DP" um numero inteiro.

Observacoes:

(i) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que, a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o préximo fator diario e assim por diante, até o ultimo considerado;

(i) Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
"Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

(iv) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma; e

(v) para a aplicacdo de Dik sera sempre considerada a Taxa DI divulgada no 4°
(quarto) Dia Util imediatamente anterior & data de calculo. Para fins de exemplo, para
calculo da Remuneracao, no dia 13 (treze), sera considerada a Taxa DI do dia 9 (nove),
considerando que os dias 9 (nove), 10 (dez), 11 (onze), 12 (doze) e 13 (treze) sdo Dias
Uteis.

5.2.3. Para fins deste Termo de Securitizacdo, "Periodo de Capitalizagao” significa o
intervalo de tempo que se inicia (i) na Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive) e
termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracdo (exclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) na data do ultimo pagamento efetivo da
Remuneragéo (inclusive) e termina na proxima Data de Pagamento da Remuneracao,
(exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI.

5.3.1. Sem prejuizo da possibilidade de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI e de
Resgate Antecipado dos CRI, o pagamento da Remuneracdo dos CRI sera feito nas
datas previstas no Anexo Ill a este Termo de Securitizacao, sendo o primeiro
pagamento devido em 03 de novembro de 2026 e o ultimo na Data de Vencimento da
respectiva Série dos CRI (cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da

Remuneracao”).
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5.3.2. Fardo jus aos pagamentos relativos aos CRI aqueles que sejam Titulares de CRI
ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da
Remuneracao.

5.4. Periodicidade de Pagamento do Valor Nominal Unitario.

5.4.1. Amortizacdo do Principal dos CRI. Sem prejuizo da possibilidade da
Amortizacdo Extraordinaria dos CRl e do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos
previstos neste Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI sera
amortizado nas datas previstas no Anexo Ill ao presente Termo de Securitizacdo, sendo
(i) o primeiro pagamento referente aos CRI Seniores em 01 de novembro de 2033, e 0
ultimo na Data de Vencimento dos CRI Seniores e (ii) o primeiro pagamento referente
aos CRI Subordinados em 03 de novembro de 2036, e o ultimo na Data de Vencimento
dos CRI Subordinados (cada uma das datas, "Data de Amortizacao").

6. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA.

6.1. A Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nas seguintes
hipoteses (“Resgate Antecipado”): (i) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais, nos termos e condices previstos no Termo de Emissao,
hipotese em que o Resgate Antecipado sera realizado nos termos da Clausula 6.1.1 abaixo; (ii)
caso ocorra declaragdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais, hipdtese em que o
Resgate Antecipado sera realizado nos termos da Clausula 7.2 abaixo; (iii) na hipotese de
Evento de Indisponibilidade da Taxa DI por mais de 30 (trinta) dias ap0s a data esperada para
sua apuragao e/ou divulgagado, ou no caso de extingao, impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI
aos CRI ou Notas Comerciais por proibicdao legal ou judicial, sem a definicdo de novo
parametro de remuneragdo em substituicdo a Taxa DI, na forma da Clausula 4.5 e seguintes
acima, hipdtese em que o Resgate Antecipado sera realizado nos termos da Clausula 6.1.3
abaixo; (iv) na hipotese de ocorréncia de um Evento de Reteng¢do de Tributos e a Devedora
opte por realizar o Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Evento de Retencao de
Tributos; e (v) no caso de aceite pela totalidade dos Titulares de CRI Seniores e/ou dos CRI
Subordinados pela Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, hipotese em que o Resgate
Antecipado sera realizado nos termos da Clausula 7.1 abaixo.

6.1.1. Resgate Antecipado decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Notas Comerciais. Nos termos do Termo de Emissdo e observadas a Subordinacao e a
Ordem de Alocacao dos Recursos, a Devedora poder3, a seu exclusivo critério, a partir
de 01 de abril de 2029, resgatar antecipadamente a totalidade das Notas Comerciais
da Primeira Série e, apds a quitacao integral das Notas Comerciais da Primeira Série,
das Notas Comerciais da Segunda Série (“Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais”), e, consequentemente, a Emissora devera realizar o resgate antecipado da
totalidade dos CRI mediante pagamento do Valor de Resgate Antecipado dos CRI -
Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais (conforme definido abaixo),
observados os prazos, termos e condicOes estabelecidos nas clausulas abaixo.
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6.1.2.

6.1.1.1. Valor de Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais. O valor a ser pago em relacao a
cada um dos CRI objeto do Resgate Antecipado serd equivalente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme
o caso, acrescido: (a) da Remuneracao dos CRI, calculada, pro rata temporis,
desde a Data de Emissdao dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRIl imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate
(exclusive); (b) dos Encargos Moratoérios dos CRI, se houver; (c) de eventuais
despesas que sejam de responsabilidade da Securitizadora; e (d) de prémio de
0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI objeto do Resgate
Antecipado, calculado conforme formula abaixo (“Valor de Resgate Antecipado
dos CRI - Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais”):

du
P=|a+omz—1|«pu

Sendo que:

P = Prémio de Resgate Antecipado Facultativo a ser pago sobre o valor do
resgate, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento.

i = 0,40% (quarenta centésimos por cento).

PU = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, das Notas Comerciais da respectiva Série, acrescido da Remuneragao da
respectiva Série, calculada de forma pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou a Data do Pagamento da Remuneragdo da respectiva Série
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo.

du = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo
(inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).

Resgate Antecipado em decorréncia de Evento de Retencdo de Tributos das

Notas Comerciais. Nos termos do Termo de Emissdo e observadas a Subordinacao e a

Ordem de Alocacao de Recursos, na hipotese de ocorréncia de um Evento de Retencdo
de Tributos, a Devedora podera optar por realizar o resgate antecipado da totalidade
das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Evento de
Retencdo de Tributos”) e, consequentemente, a Emissora devera realizar o resgate

antecipado da totalidade dos CRI mediante pagamento do Valor de Resgate
Antecipado dos CRI - Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Evento de
Retencao de Tributos.
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6.1.2.1. Valor de Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate

Antecipado das Notas Comerciais por Evento de Retencao de Tributos. O valor
a ser pago em relacao a cada um dos CRI objeto do Resgate Antecipado dos
CRI decorrente do Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Evento de
Retencdo de Tributos serd equivalente ao Valor Nominal Unitario dos CRI ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido: (a) da
Remuneragédo dos CRI, calculada, pro rata temporis, desde a Data de Emissao
dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos
Encargos Moratérios dos CRI, se houver; e (c) de eventuais despesas que sejam
de responsabilidade da Securitizadora (“Valor de Resgate Antecipado dos CRI -
Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Evento de Retencdo de
Tributos”).

6.1.3. Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia de Evento de Indisponibilidade da
Taxa DI. Na hipotese de Evento de Indisponibilidade da Taxa DI, na forma da Clausula
4.5 e seguintes acima e caso ndo ocorra acordo sobre o novo indice da Remuneracao
no ambito da Assembleia Especial de Titulares de CRI, a Devedora estara obrigada a
resgatar a totalidade das Notas Comerciais em até 30 (trinta) dias contados da data da
realizacao da referida Assembleia Especial de Titulares de CRI (“Resgate Antecipado
das Notas Comerciais — Evento de Indisponibilidade da Taxa DI"), sendo certo que a
Emissora, consequentemente, estara obrigada a realizar o Resgate Antecipado dos CRI
("Resgate Antecipado — Evento de Indisponibilidade da Taxa DI").

6.1.3.1. Nessa hipotese, o valor a ser pago em relagao a cada um dos CRI
objeto do Resgate Antecipado sera equivalente ao Valor Nominal Unitario dos
CRI, ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneracgdo dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento de Remuneracao dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérios, sendo certo que o
Resgate Antecipado — Evento de Indisponibilidade da Taxa DI somente sera
efetuado apds o recebimento dos recursos pela Emissora (“Valor do Resgate
Antecipado — Evento de Indisponibilidade da Taxa DI").

6.1.4. A Devedora comunicara a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais, do Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Evento de
Retencao de Tributos do Resgate Antecipado das Notas Comerciais — Evento de
Indisponibilidade da Taxa DI por meio de comunicacao a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario (“Comunicacdo de Resgate Antecipado das Notas Comerciais”), a qual
devera incluir (a) a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais, do Resgate Antecipado das Notas Comerciais por Evento de Retencao de
Tributos ou do Resgate Antecipado das Notas Comerciais — Evento de Indisponibilidade
da Taxa DI, que ndo podera ser inferior a 10 (dez) dias contados da data da
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Comunicacdao de Resgate Antecipado das Notas Comerciais; (b) se o Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, o Resgate Antecipado das Notas
Comerciais por Evento de Retencdo de Tributos ou o Resgate Antecipado das Notas
Comerciais — Evento de Indisponibilidade da Taxa DI, compreenderdo a totalidade das
Notas Comerciais ou apenas a totalidade das Notas Comerciais Seniores, conforme o
caso, (c) o valor estimado a ser pago em razdo do referido Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais, do Resgate Antecipado das Notas Comerciais por
Evento de Retengdo de Tributos e/ou do Resgate Antecipado das Notas Comerciais —
Evento de Indisponibilidade da Taxa DI, por Nota Comercial, calculado nos termos
dispostos no Termo de Emissdo; e (d) demais informagdes necessarias para a
operacionalizagao do resgate antecipado das Notas Comerciais.

6.1.5. Uma vez recebida a Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Notas Comerciais, a Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis, publicar comunicagao
informando o resgate antecipado dos CRI Seniores e/ou dos CRI Subordinados
("Comunicacao de Resgate Antecipado dos CRI"), a qual devera incluir (i) a data de
realizacdo do Resgate Antecipado dos CRI, que ndo podera ser inferior a 10 (dez) dias
contados da data da Comunicagao de Resgate Antecipado dos CRI; (ii) se o Resgate
Antecipado compreendera a totalidade dos CRI ou apenas a totalidade dos CRI
Seniores, conforme o caso, (iii) o valor estimado a ser pago em razéo do referido
Resgate Antecipado, por CRI, calculado na forma deste Termo de Securitizacao; e (iv)
demais informagdes necessarias para a operacionalizagdo do Resgate Antecipado.

6.1.6. Uma vez recebida a Comunicacdo de Resgate Antecipado das Notas
Comerciais, a Securitizadora e o Agente Fiduciario deverdao em até 10 (dez) Dias Uteis
confirmar o calculo realizado pela Devedora do Valor do Resgate Antecipado dos CRI,
entendendo-se o siléncio apos referido prazo como anuéncia ao calculo realizado pela
Devedora.

6.1.7. O Resgate Antecipado aqui previsto sera pago, pela Emissora, com os recursos
recebidos em razdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais,
sendo certo que o Resgate Antecipado dos CRI somente sera efetuado apds o
recebimento dos recursos pela Emissora.

6.1.8. Os CRI resgatados serao obrigatoriamente cancelados.

6.1.9. A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado dos CRI devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.1.10.0 Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado pela Emissora a B3,
Escriturador e ao Banco Liquidante com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
respectiva data de sua efetivacdo por meio do envio de correspondéncia neste sentido.

6.1.11. Amortizacdo Extraordindria _dos CRI em decorréncia da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais. Nos termos do Termo de Emissdo, a
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Devedora podera, a seu exclusivo critério, a partir de 01 de abril de 2029, realizar a
amortizacdo extraordinaria facultativa das Notas Comerciais mediante pagamento do
Valor da Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais, observado que,
exclusivamente com relagdo a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas
Comerciais da Segunda Série, esta somente podera ocorrer apds a quitagdo integral
das Notas Comerciais da Primeira Série, observados os prazos, termos e condicoes
estabelecidos no Termo de Emisséo (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas
Comerciais”). Consequentemente, a Emissora devera realizar a amortizacdo
extraordinaria dos CRI mediante pagamento do Valor da Amortizagdo Extraordinaria
(conforme definido abaixo), observados os prazos, termos e condi¢des estabelecidos
nas clausulas abaixo (“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI").

6.1.11.1. A Devedora comunicara a realizacdo da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa por meio de comunicacdo a Securitizadora
(“Comunicacao de Amortizacdo Extraordinaria das Notas Comerciais”), a qual
devera incluir (a) a data de realizagdo da amortizagdo extraordinaria, que nao
podera ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data da Comunicacio de
Amortizacao Extraordinaria; (b) o percentual do Valor Nominal Unitario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Notas Comerciais a ser
amortizado, (c) o valor estimado a ser pago em razdo da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, calculado na forma do Termo
de Emissao; e (d) demais informagdes necessarias para a operacionalizagdo da
Amortizacao Extraordinaria Facultativa.

6.1.12.Uma vez recebida a Comunicacao de Amortizacdo Extraordinaria das Notas
Comerciais, a Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis, publicar comunicacao
informando a amortizacao extraordinaria dos CRI Seniores e/ou dos CRI Subordinados
(“Comunicacao de Amortizacao Extraordinaria dos CRI"), a qual devera incluir (i) a data
de realizagdo da Amortizacao Extraordinaria dos CRI, que nao podera ser inferior a 10
(dez) dias contados da data da Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI;
(ii) o percentual do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, dos CRI a ser amortizado, (iii) o valor estimado a ser pago em razdo
da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa dos CRI; e (iv) demais informacdes
necessarias para a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI.

6.1.12.1. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, o valor
devido pela Emissora sera equivalente a (i) parcela do Valor Nominal Unitario
dos CRI a serem amortizados extraordinariamente, acrescida (ii) da respectiva
Remuneracdo e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da
amortizacdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI anterior,
conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa
(iii) dos Encargos Moratérios, se houver, e (iv) de prémio de 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o montante do Valor Nominal
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Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario objeto da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa, calculado conforme férmula abaixo (“Valor da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”):

du
P= [(1+i)m—1]*PU
Sendo que:

P = Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa a ser pago sobre o valor
da parcela do Valor Nominal Unitario dos CRI a serem amortizados
extraordinariamente, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento.

i = 0,40% (quarenta centésimos por cento).

PU = Parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI da respectiva Série, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo da
respectiva Série, calculada de forma pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou a Data do Pagamento da Remuneracdo da respectiva Série
anterior, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa.

du = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa (inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).

6.1.12.2. A Amortizacao Extraordinaria devera abranger,
proporcionalmente, a totalidade dos CRIs ou a totalidade dos CRI Seniores,
conforme o caso, e estara limitada, em qualquer hipdtese, a 98% (noventa e
oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI.

6.1.12.3. A Devedora devera com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias
contados da data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, comunicar ao
Escriturador dos CRI a data da Amortizacao Extraordinaria Facultativa.

7. OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECIPADO.

7.1. Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Nos termos do Termo de Emissado e observadas

a Subordinacdo e a Ordem de Alocacdo dos Recursos, caso a Emissora receba da Devedora
uma Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais, a Emissora devera

realizar oferta

de resgate antecipado dos CRI, a ser operacionalizada conforme o seguinte

procedimento (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI"):

7.1.1.

A Emissora devera encaminhar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data de

recebimento da Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais,
comunicagao aos Titulares de CRI Seniores e/ou aos Titulares de CRI Subordinados,
conforme aplicavel, por meio de Edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI,
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incluindo: (a) se a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI Seniores e/ou dos CRI
Subordinados estara condicionada a aceitacdo desta por uma quantidade minima de
Titulares de CRI Seniores e/ou de Titulares de CRI Subordinados, conforme aplicavel;
(b) os percentuais dos prémios de resgate antecipado a serem oferecidos, caso
existam, que ndo poderdo ser negativos; (c) a forma e o prazo de manifestacdo dos
Titulares de CRI Seniores e/ou dos Titulares de CRI Subordinados sobre a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, prazo esse que ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias
corridos contados da data da Comunicacdao de Oferta de Resgate Antecipado das
Notas Comerciais; (d) a data efetiva para o referido resgate e pagamento aos Titulares
de CRI Seniores e/ou dos Titulares de CRI Subordinados, conforme aplicavel, que
devera ocorrer no prazo de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
manifestacdo, da Emissora a Devedora, de que trata a letra “(c)” acima; e (e) demais
informagdes necessarias para tomada de decisao pelos Titulares de CRI Seniores e/ou
pelos Titulares de CRI Subordinados, conforme aplicavel, e operacionalizacao da Oferta
de Resgate Antecipado.

7.1.2. A Emissora devera (a) dentro de até 3 (trés) Dias Uteis apo6s o término do prazo
de adesao a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI Seniores e/ou dos CRI
Subordinados, conforme aplicavel, indicado no subitem (c) da Clausula 7.1.1 acima,
confirmar a Devedora a realizagao ou nédo do resgate antecipado, conforme os critérios
estabelecidos na Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais
da Primeira Série e/ou da Segunda Série; e (b) com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado, comunicar ao Escriturador dos
CRI e a B3 a respectiva data do resgate antecipado, sendo certo que o resgate
antecipado e o correspondente pagamento serdo realizados em conformidade (1) com
os procedimentos operacionais da B3 para os CRI custodiados eletronicamente na B3;
e (2) com os procedimentos operacionais do Escriturador para os CRI que ndo estejam
custodiados eletronicamente na B3.

7.1.3. Caso os Titulares de CRI tenham confirmado a inten¢do de promover o resgate
antecipado no ambito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI Seniores e/ou dos CRI
Subordinados, conforme aplicavel, o valor a ser pago aos Titulares de CRI sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneracao dos CRI Seniores e/ou dos CRI
Subordinados, conforme aplicavel, calculada, pro rata temporis, desde a Data de Inicio
da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos Encargos Moratorios,
se houver; (c) de eventuais despesas que sejam de responsabilidade da Devedora e
devidas aos Titulares dos CRI, e (d) se for o caso, do prémio a ser oferecido, a exclusivo
critério da Devedora, o qual ndo podera ser negativo.

7.1.4. A Devedora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI
Seniores e/ou dos CRI Subordinados, conforme o caso, a sua aceitacdo por um
percentual minimo de Titulares de CRI da respectiva série, a ser definido pela Devedora
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7.2.

quando da realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais da
Primeira Série e/ou das Notas Comerciais da Segunda Série. Tal percentual devera estar
estipulado na Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais da
Primeira Série e/ou das Notas Comerciais da Segunda Série. Nesta hipotese, caso nao
seja atingida a adesdo do percentual minimo estabelecido pela Devedora, ndo sera
realizado o resgate antecipado das Notas Comerciais da Primeira Série e/ou das Notas
Comerciais da Segunda Série e, consequentemente, dos CRI Seniores e/ou dos CRI
Subordinados.

7.1.5. Os CRI resgatados antecipadamente nos termos desta Clausula serdo
obrigatoriamente cancelados pela Emissora.

7.1.6. A Securitizadora, na qualidade de titular de Notas Comerciais, indicara a
quantidade de Notas Comerciais em aceitacdo a Oferta de Resgate Antecipado das
Notas Comerciais, a qual correspondera a quantidade de CRI que tiverem sido
indicados por seus respectivos titulares em aceitacao a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI que devera ser realizada pela Securitizadora como consequéncia da Oferta de
Resgate Antecipado das Notas Comerciais, nos termos desta Clausula.

7.1.7. Asdespesas relacionadas a Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais
e, consequentemente, da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serdo arcadas pela
Devedora.

7.1.8. Para fins de esclarecimento, apenas apds o resgate antecipado total das Notas
Comerciais Seniores, a Devedora podera, a seu critério, realizar a Oferta de Resgate
Antecipado das Notas Comerciais da Segunda Série, de acordo com os procedimentos
previstos nesta Clausula.

7.1.9. Nao sera admitida a Oferta de Resgate Antecipado que ndo seja oferecida a
totalidade dos CRI ou dos CRI de uma determinada série.

Resgate Antecipado dos CRI em razdo de vencimento antecipado das obrigacdes

decorrentes das Notas Comerciais.

7.2.1. Vencimento Antecipado Automatico. Constituem eventos de vencimento
antecipado automatico que acarretam o vencimento automatico das obrigacSes
decorrentes das Notas Comerciais, independentemente de aviso ou notificacao,
judicial ou extrajudicial ("Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelo Avalista, de qualquer obrigacao
pecuniaria relacionada as Notas Comerciais da Primeira Série prevista no Termo
de Emissdo ou nos Documentos da Operagao, ndo sanado no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento;
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(i)

(iii)

(iv)

)

comprovagao de que qualquer das declaragbes prestadas pela Devedora em
qualquer dos Documentos da Operacao seja falsa ou enganosa;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa
de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer
de suas obrigacbes nos termos do Termo de Emissdo ou dos demais
Documentos da Operacdo, exceto nos casos de Reorganizagdo Societaria
Autorizada (conforme abaixo definido);

(@) liquidagdo, dissolucdo ou extincdo da Devedora e/ou do Avalista; (b)
decretacdo de faléncia do Avalista, da Devedora e/ou das sociedades
controladas pela Devedora e/ou pelo Avalista, cujo resultado represente 10%
(dez por cento) da receita consolidada do Avalista, conforme indicado nas
Ultimas demonstragdes financeiras divulgadas pelo Avalista (“Controladas
Relevantes”); (c) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora, pelo Avalista
e/ou pelas Controladas Relevantes; (d) pedido de faléncia da Devedora, do
Avalista e/ou das Controladas Relevantes, formulado por terceiros, ndo elidido
no prazo legal ou, em ndo havendo, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias; (e)
propositura, pela Devedora, pelo Avalista e/ou pelas Controladas Relevantes,
de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
ou pedido de qualquer procedimento analogo, similar em natureza e efeitos,
que venha a ser criado por lei, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano ou medidas antecipatorias para
quaisquer de tais procedimentos conforme previsto no paragrafo 12° do artigo
6° e no §1° do artigo 20-B ambos da Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
conforme alterada; (f) ingresso pela Devedora, pelo Avalista e/ou pelas
Controladas Relevantes em juizo com requerimento de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de
sua concessao pelo juiz competente; ou (g) qualquer outra modalidade de
concurso de credores prevista na legislacdo nacional especifica, a qualquer
credor ou classe de credores;

declaracao de vencimento antecipado de qualquer das obrigacdes de natureza
financeira a que esteja sujeita a Devedora, o Avalista e/ou as suas sociedades
controladas (“Controladas”) (ainda que na condicao de garantidores), assim
entendidas as dividas contraidas pela Devedora e/ou pelo Avalista e/ou suas
Controladas (ainda que na condicao de garantidores) por meio de operagdes
no mercado financeiro ou de capitais, local ou internacional (inclusive
operacOes de securitizacdo e/ou perante instituicdes financeiras), em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a (a) R$ 10.000.000,00 (dez milh&es
de reais) ou seu equivalente em outras moedas, quando se tratar de obriga¢des
da Devedora e/ou de suas Controladas, ou (b) R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais) ou seu equivalente em outras moedas, quando se tratar de obriga¢des
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

do Avalista, sendo certo que os valores deverdo ser atualizados anualmente a
partir da Data de Emissao pela variacao positiva do IPCA;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora ou pelo Avalista, de dividendos,
juros sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos
sécios ou acionistas, conforme o caso, da Devedora e/ou do Avalista, caso a
Devedora e/ou o Avalista esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes
pecuniarias e/ou descumprindo os indices Financeiros (conforme abaixo
definido) ou o limite de endividamento estabelecidos no Termo de Emissao
e/ou nos demais Documentos da Operacao, exceto pela distribuicdo de lucros
e dividendos obrigatdrios previstos no artigo 202 da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acdes”);

se ocorrer a venda, transferéncia, alienacao, promessa de alienagdo, cessao,
promessa de cessdo, oneracdo ou promessa de oneracdo, por meio da
constituicdo de qualquer tipo de quaisquer 6nus ou gravames voluntarios pela
Devedora e/ou pelo Avalista (incluindo, mas ndo se limitando a hipoteca,
penhor, alienagdo fiduciaria, cessao fiduciaria ou usufruto) ("Onus”) sobre o
Empreendimento Lastro ou sobre o fluxo de recebiveis da Devedora;

caso recaia sobre o Empreendimento Lastro ou sobre o fluxo de recebiveis da
Devedora quaisquer 6nus ou gravames involuntarios (incluindo, mas nao se
limitando a arresto, sequestro ou penhora, judiciais ou extrajudiciais): (a) para
0s quais ndo tenha sido interposto recurso no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contados da data da decisdo que formalizou a constituigdo do respectivo 6nus
ou gravame; e (b) e para os quais a Devedora e/ou o Avalista ndo obtenham,
comprovadamente, efeito suspensivo — ou outra medida de efeito equivalente
— no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data da respectiva deciso;

invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia do Termo de Emissao (e/ou
de qualquer de suas disposicoes), e/ou de qualquer dos demais Documentos
da Operacao, declarada em decisdo judicial, arbitral ou administrativa contra a
qual ndo tenha sido comprovadamente obtido efeito suspensivo em até 15
(quinze) Dias Uteis contados da data em que tal decisdo for proferida, ou outra
medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal, e desde que
durante o referido prazo ndo haja descumprimento das obrigagdes do Termo
de Emissao; e

questionamento judicial, pela Devedora, suas Controladas ou por qualquer
controlador (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acdes) da Devedora (“Controladores”), ou qualquer parte
relacionada da Devedora ou de seus acionistas, acerca da invalidade, nulidade,
inexequibilidade ou ineficacia de qualquer disposicdo do Termo de Emissao
e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacao
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7.2.2. Vencimento Antecipado Nao Automatico. Constituem Eventos de Vencimento
Antecipado que podem acarretar o vencimento das obriga¢des decorrentes das Notas
Comerciais, qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer dos seguintes
Eventos de Vencimento Antecipado (“Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico das Notas Comerciais"):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(%)

inadimplemento, pela Devedora e/ou Avalista, de qualquer obrigacdo néo
pecuniaria, principal ou acessoria, prevista nos Documentos da Operagdo, ndo
sanado no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da comunicagdo
enviada pela Securitizadora, observado o prazo de cura especifico para cada
obrigacao nao pecuniaria;

efetivacdo de desapropriagéo, de confisco ou de qualquer outro ato de qualquer
entidade governamental de qualquer jurisdi¢do, que implique um Efeito Adverso
Relevante em relagcdo ao Empreendimento Lastro;

comprovagao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora ou pelo
Avalista em qualquer dos Documentos da Operagao seja incorreta, inconsistente
ou incompleta, exceto se, tal comprovagdo nao resultar em um Efeito Adverso
Relevante;

nao utilizacdo, pela Devedora, dos recursos obtidos com a Emissao estritamente
para a Destinacao dos Recursos, conforme previsto na Clausula 4 do Termo de
Emissdo, ndo sanado no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da
comunicagdo enviada pela Securitizadora a respeito do descumprimento,
observado o prazo limite da data de vencimento dos CRI;

mudanca, transferéncia ou cessao, direta ou indireta, do controle societario
(conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Ac¢oes) da Devedora e/ou do Avalista, de forma que os atuais Controladores da
Devedora e/ou do Avalista deixem de exercer, por qualquer motivo, o seu
controle societario efetivo, inclusive em decorréncia de incorporagdo ou
alienacao de acdes, direta ou indiretamente, da Devedora e/ou do Avalista, ou
ainda de incorporacao, fusdo ou cisdo da Devedora e/ou do Avalista (“Alteracdo
de Controle”), exceto (a) em razao de sucessao causa mortis de quaisquer dos
atuais Controladores da Devedora e/ou do Avalista; ou (b) caso tenha sido
divulgada Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado aos Titulares de CRI
Seniores, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos da data em que for
celebrado o contrato ou acordo que resultard na Alteracdo de Controle
("Alteracdo de Controle Autorizada”), sendo certo que (1) o efetivo resgate dos
CRI Seniores detidos pelos Titulares de CRI Seniores que aceitarem a oferta de
resgate antecipado realizada nos termos desta clausula devera ser condicdo
precedente para a efetivacdo da Alteracdo de Controle Autorizada; e (2)
independentemente de qualquer Alteracdo de Controle da Devedora e/ou do
Avalista, o Aval devera ser integralmente mantido;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer outra forma de reorganizagado societaria
gue envolva a Devedora e/ou o Avalista, exceto se: (a) tal reorganizacdo societéria
envolver exclusivamente entidades integrantes do grupo econdmico da
Devedora e/ou do Avalista; e (b) se referida reorganizacdo societaria ndo resultar
em uma Alteracao de Controle (ressalvada a Alteracao de Controle Autorizada)
da Devedora e/ou do Avalista, sendo certo que (1) eventuais incorporacdes
realizadas pela Devedora e/ou pelo Avalista estdo autorizadas; (2) o Aval devera
ser integralmente mantido, observado que, (a) em caso de fusdo ou incorporacao
da Devedora e/ou do Avalista, a entidade incorporadora ou resultante da fusao
devera estar em conformidade com os requisitos da Resolugdo CMN 5.118 e
devera assumir integralmente a condigdo de Devedora ou de Avalista, conforme
aplicavel, nos termos do Termo de Emisséo; e (b) em caso de cisdo da Devedora
e/ou do Avalista, a parcela cindida ou entidade incorporadora da parcela cindida,
conforme o caso, devera estar em conformidade com os requisitos da Resolucao
CMN 5.118 e devera tornar-se avalista, nas mesmas condicdes do Aval constante
do Termo de Emissdo e aplicaveis ao Avalista; e (3) a Devedora devera
permanecer em conformidade com os indices Financeiros, os quais, no caso de
fusdo ou incorporacdao da Devedora, deverdo ser medidos em relacdo a
sociedade incorporadora ou resultante da fusdo da Devedora, com base nas
demonstracdes financeiras auditadas divulgadas ap6s a conclusdo da
reorganizagao societaria ("Reorganizagdo Societaria Autorizada”);

reducao do capital social da Devedora, exceto se: (a) previamente autorizado pela
Securitizadora, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em
assembleia geral, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo; ou (b)
realizada com o objetivo de absorver prejuizos; ou (c) decorrente de uma
Reorganizagdo Societaria Autorizada;

reducao do capital social do Avalista, exceto se: (a) previamente autorizado pela
Securitizadora, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em
assembleia geral, observado o disposto neste Termo de Securitizacao; (b)
realizada com o objetivo de absorver prejuizos; (c) decorrente de uma
Reorganizagdo Societaria Autorizada; ou (d) limitada a até 10% (dez por cento)
do valor do capital social, desde que o patriménio liquido do Avalista ndo seja
reduzido para valor inferior ao existente na Data de Emissao, apurado com base
nas demonstracoes financeiras auditadas referentes ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2024;

alteracao do objeto social da Devedora ou do Avalista vigente na Data de
Emissdo, exceto se: (a) previamente autorizado pela Securitizadora, conforme
deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, observado o
disposto neste Termo de Securitizacao; ou (b) nao resultar em alteracao da
atividade principal da Devedora e/ou do Avalista, conforme o caso;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

inadimplemento, pela Devedora e/ou pelo Avalista, de qualquer decisdo judicial
transitada em julgado e/ou de qualquer decisé@o arbitral ndo sujeita a recurso,
contra a Devedora e/ou o Avalista, em valor, individual, igual ou superior a (a) R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas,
quando se tratar de obrigacdes da Devedora, ou (b) R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, quando se tratar de
obrigacbes do Avalista, sendo certo que os valores deverdo ser atualizados
anualmente a partir da Data de Emissédo pela variacao positiva do IPCA;

inadimplemento (desde que ndo sanado no prazo de cura previsto no contrato)
de qualquer das obrigagdes de natureza financeira a que esteja sujeita o Avalista,
a Devedora e/ou suas Controladas (ainda que na condicao de garantidora), assim
entendidas as obrigacdes financeiras contraidas pelo Avalista, pela Devedora
e/ou suas respectivas Controladas (ainda que na condicao de garantidora) por
meio de opera¢des no mercado financeiro ou de capitais, local ou internacional
(inclusive operagdes de securitizagdo e/ou perante instituicdes financeiras), em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a (a) R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, quando se tratar de
obrigacdes da Devedora e/ou de suas Controladas, ou (b) R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, quando se tratar
de obrigagdes do Avalista, sendo certo que os valores deverdo ser atualizados
anualmente a partir da Data de Emissao pela variagao positiva do IPCA;

protesto de titulos contra a Devedora e/ou Avalista (ainda que na condigdo de
garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou superior a (a) R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas,
quando se tratar de obrigacdes da Devedora, ou (b) R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, quando se tratar de
obrigacbes do Avalista, sendo certo que os valores deverdo ser atualizados
anualmente a partir da Data de Emissao pela variacao positiva do IPCA, exceto
se, no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de intimacdo do
protesto, tiver sido validamente comprovado a Securitizadora que of(s)
protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s) ou tenha sido apresentada
garantia em juizo, aceita pelo poder judiciario;

decisdo judicial imediatamente exequivel, proferida em decorréncia de acdo,
procedimento, processo (judicial ou administrativo) contra o Avalista, a Devedora
e/ou suas Controladas Relevantes, bem como seus respectivos dirigentes,
administradores e diretores, desde que agindo em nome e beneficio do Avalista,
da Devedora e/ou de suas Controladas Relevantes, em decorréncia de condutas
relacionadas a violagdo da legislacao trabalhista e previdenciaria em vigor e/ou
da legislagdo ambiental em vigor, incluindo a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente,
as normas relativas a salde e seguranca ocupacional, bem como as demais
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

legislacbes e regulamentacdes ambientais, trabalhistas e previdenciarias
supletivas, (bem como de falha em evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social), que possa causar um Efeito Adverso Relevante, em especial, mas
ndo se limitando, a legislagdo e regulamentacdo relacionadas a saude a
seguranca ocupacional e ao meio ambiente (a) que nao tenha recurso
apresentado em 15 (quinze) Dias Uteis da data de citacdo ou notificacdo ou no
prazo processual aplicavel, o que for menor, e (b) para os quais a Devedora e/ou
o Avalista e/ou suas Controladas Relevantes, conforme o caso, ndo obtenham
efeito suspensivo ou outra medida de efeito equivalente no prazo de até 30
(trinta) Dias Uteis contados da data da respectiva decisdao (“Legislacdo
Socioambiental”);

decisdo judicial, ainda que em primeira instancia, que reconheca violagdo de
qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupgé@o ou de atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem
limitagao, as Leis Anticorrupcao (conforme abaixo definido), conforme aplicaveis,
pela Devedora, pelo Avalista ou por partes a elas relacionadas, desde que agindo
em nome e beneficio da Devedora e/ou do Avalista, bem como caso tais pessoas
constem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, (a) que nao tenha recurso
apresentado em 15 (quinze) Dias Uteis da data de citacdo ou notificacdo ou no
prazo processual aplicavel, o que for menor, e (b) cause um Efeito Adverso
Relevante;

condenacdo, em decisao judicial ou administrativa, ainda que proferida em
primeira instancia, da Devedora e/ou de suas Controladas ou coligadas (diretas
ou indiretas) ou sociedades sob controle comum, bem como do Avalista e/ou de
suas Controladas ou Controladores (ou grupo de controle), bem como seus
respectivos dirigentes, administradores e executivos, desde que agindo em nome
e beneficio de tais empresas, por descumprimento da legislacao relativa a ndo
utilizacdo de mao de obra infantil (exceto na condicdo de menor aprendiz),
incentivo a prostituicdo e/ou relativa a nao utilizacdgo de mao de obra em
condic¢des analogas as de escravo;

questionamento judicial, por terceiros, acerca da validade, exequibilidade ou
eficacia do Termo de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da
Operacao, desde que nao seja defendido pela Devedora em 15 (quinze) Dias
Uteis, prorrogaveis por igual prazo, da data de citacdo vélida ou no prazo
processual aplicavel, o que for maior;

ndo atendimento do indice de cobertura minimo de 2,0x (dois inteiros vezes)
("ICSD"), a ser verificado anualmente pela Securitizadora, a partir da Data de
Emissdo, com base no quociente da divisdo do (a) fluxo de caixa operacional,
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(xviii)

(xix)

(xx)

definido como receitas operacionais menos despesas operacionais, excluidos
investimentos e CAPEX (Net Operating Income); pela (b) somatoria do valor da
parcela de Amortizacdo das Notas Comerciais Seniores, quando aplicavel, e de
Remuneragdo das Notas Comerciais Seniores devida pela Devedora nos
respectivos 12 (doze) meses anteriores ao més de verificacdo, sendo certo que,
para fins das verificacbes que serdo realizadas antes de completados 12 (doze)
meses da Data da Emissdo, serdo levadas em consideracdo as somatorias dos
montantes aplicaveis a todos os meses desde a Data de Emissdo até as
respectivas verificagoes;

nao atendimento do indice Loan to Value ("LTV") maximo de 0,50x (cinquenta
centeésimos vezes), a ser verificado anualmente pela Securitizadora, a partir da
Data de Emissdo, com base no quociente da divisdo da (a) Divida Liquida
(conforme abaixo definido); pelo (b) valor agregado de liquidagao forcada do
Empreendimento Lastro, com fundamento em laudo de avaliagdo a ser
elaborado, anualmente, por qualquer Empresa Avaliadora. Para fins deste Termo
de Securitizagdo, "Empresa Avaliadora” significa qualquer das empresas a seqguir:
(i) Engebanc Engenharia e Servicos Ltda (CNPJ: 69.026.144/0001-13); (ii) CBRE
Consultoria do Brasil Ltda (CNPJ: 51.718.575/0001-85); (iii) Uon Network Ltda
(CNPJ: 26.719.073/0001-21); (iv) Setap Solu¢cdes em Engenharia Treinamentos e
Aperfeicoamento Profissional Ltda (CNPJ: 47.285.847/0001-23); (v) Binswanger
Brasil Ltda (CNPJ: 03.234.049/0001-05);

nao atendimento do indice de Divida Liquida pelo Patrimonio Liquido (“DL/PL"
e, em conjunto com o ICSD e o LTV, os “Indices Financeiros”) de no maximo 0,50x
(cinquenta centésimos vezes), a ser verificado anualmente pela Securitizadora, a
partir da Data de Emissdao, com base no quociente da divisdo da (a)
endividamento da Devedora, entendido pelo somatério de empréstimos e
financiamentos, e/ou de qualquer divida contraida por meio de operagdes no
mercado financeiro ou de capitais, local ou internacional (inclusive operagoes de
securitizacao e/ou perante instituicoes financeiras), incluindo linhas de crédito e
suas respectivas obrigacdes pecuniarias subtraido pelo caixa e equivalente de
caixa do ativo circulante (“Divida Liguida”); pelo (b) patriménio liquido da
Devedora, apurado de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, em
conformidade com as normas do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC)
e do International Financial Reporting Standards (IFRS) (“Patrimonio Liquido”),
conforme indicado nas demonstracdes financeiras do ultimo exercicio social;

venda, alienacao, cessdo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Devedora
e/ou pelo Avalista, diretamente ou por qualquer meio, de forma gratuita ou
onerosa, de participagdes societarias em sociedades coligadas, exceto se tal
operacao (a) envolver exclusivamente entidades integrantes do grupo
econdmico e/ou veiculos de investimento detidos pelas entidades integrantes
do grupo econdémico; (b) seja decorrente de uma Reorganizagdo Societaria
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(xxi)

(xxii)

Autorizada; ou (c) ndo resultar em reducao superior a 10% (dez por cento) do
patrimonio liquido do Avalista, apurado com base nas demonstragdes financeiras
auditadas referentes ao Ultimo exercicio social encerrado;

contratagdo, pela Devedora, de qualquer endividamento, inclusive por meio da
celebracdo de contratos de natureza financeira e da emissdo de titulos e valores
mobilidrios, exceto se (a) apds a sua contratacdo, ndo reste configurado
descumprimento do LTV previsto no Termo de Emisséo; e (b) referido
endividamento seja constituido sem a concessao de garantias reais sobre
quaisquer ativos da Devedora; e

nao obtencao, ndo renovagao, cancelamento, revogagao, exting¢ao, intervengao
ou suspensao das autorizagdes, concessdes, subvengdes, alvaras ou licengas, que
sejam indispensaveis para o exercicio das atividades desenvolvidas pela
Devedora exceto por aquelas (a) que estejam em processo de renovagao ou
obten¢do pela Devedora e/ou pelo Avalista; (b) cuja auséncia esteja sendo
discutida de boa-fé nas esferas judicial ou administrativa por meio de
procedimentos adequados pela Devedora e/ou pelo Avalista, desde que tenha
sido obtido efeito suspensivo em relacao a exigibilidade da referida autorizagao,
concessdo, subvencdo, alvara ou licenca em até 30 (trinta) Dias Uteis e a
Devedora e/ou o Avalista estejam autorizadas a continuar suas atividades
regularmente; ou (c) cuja auséncia ndo possa causar um Efeito Adverso
Relevante.

7.2.2.1. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
Nao Automaticos, a Emissora devera convocar Assembleia Especial de Titulares
de CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis contado da ciéncia da ocorréncia de quaisquer
dos referidos eventos para deliberar sobre a declaragdo ou nao do vencimento
antecipado das Notas Comerciais, observado o disposto na Clausula 12 deste
Termo de Securitizacao.

7.2.2.2. Caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI seja instalada em
primeira ou em segunda convocacao, os Titulares de CRI Seniores em
Circulagdo ou, conforme o caso, ap0s a integral liquidacao dos CRI Seniores, os
Titulares de CRI em Circulacao, representando em primeira convocagao, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI Seniores em Circulagdo
ou dos CRI em Circulagdo, conforme aplicavel, ou em segunda convocagao por
50% (cinquenta por cento) mais um Titulares de CRI Seniores ou de CRI,
conforme aplicavel, presentes, desde que representem pelo menos 20% (vinte
por cento) dos CRI Seniores em Circulacao ou dos CRI em Circulacdo, conforme
aplicavel, decidam pela ndo declaragdo do vencimento antecipado das Notas
Comerciais, a Securitizadora ndo devera declarar o vencimento antecipado das
Notas Comerciais.
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7.2.2.3. Em ndo ocorrendo a deliberacdo contraria ao vencimento
antecipado pelo quérum previsto na Clausula acima, ou caso a Assembleia
Especial de Titulares de CRI ndo seja instalada nem em primeira e nem em
segunda convocacdo, ou caso, instalada a assembleia, ndo seja obtido quérum
de deliberagdo, as Notas Comerciais e consequentemente os CRI serao
considerados como antecipadamente vencidos.

7.2.2.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Notas Comerciais, a Securitizadora devera enviar
imediatamente uma comunicacdo a Devedora e ao Avalista informando acerca
do vencimento antecipado, sendo que o resgate das Notas Comerciais devera
ser efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento pela
Devedora e pelo Avalista da comunicacdo mencionada nesta Clausula, sob pena
de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos
Moratérios.

7.2.3. ApOs a Emissdo, o exercicio, pela Emissora, de qualquer prerrogativa prevista
nesta Clausula dependera da prévia manifestacdo dos respectivos Titulares de CRI
reunidos nas respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI.

7.2.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Notas Comerciais, os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes
das Notas Comerciais, na medida em que forem sendo recebidos, deverao ser
imediatamente aplicados na amortizagdo e quitacao do saldo devedor das obrigagdes
decorrentes dos CRI. Caso os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes
decorrentes das Notas Comerciais ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente
todas as obrigagdes decorrentes dos CRI, tais recursos deverdo ser imputados na
ordem de alocagdo de recursos prevista no Termo de Securitizacdo, respeitada a
Subordinacao. A Devedora e o Avalista permanecerao responsaveis pelo saldo devedor
das obrigacGes decorrentes das Notas Comerciais que nao tiverem sido pagas, sem
prejuizo dos acréscimos de Remuneracdo, Encargos Moratérios e outros encargos
incidentes sobre o saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais
enquanto ndo forem pagas, declarando a Devedora e o Avalista, neste ato, se tratar de
divida liquida e certa, passivel de cobranca extrajudicial ou por meio de processo de
execucao judicial.

7.2.5. A Emissora devera empregar os valores recebidos nos termos das Clausulas
acima em até 2 (dois) Dias Uteis no resgate antecipado dos CRI.

7.2.6. No caso da declaracao do vencimento antecipado, a B3 devera ser comunicada
imediatamente.

GARANTIAS
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8.1.  Constituicdo de garantias do CRI. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou

pessoais, sobre os CRI.

8.2.  Constituicdo de Garantias do Crédito Lastro. Os Créditos Imobilidrios que lastreiam os
CRI contardo com garantia fidejussoria sob a forma de Aval.

8.2.1. Compareceu o Avalista no Termo de Emissdo, em carater irrevogavel e
irretratavel, na condicdo de avalista, principal pagador e responsavel solidario com
relacdo a todas as ObrigacSes Garantidas, conforme estabelecidas no Termo de
Emissado (“Aval”).

8.2.1.1. O Avalista, na condicao de devedor solidario e principal pagador,
juntamente com a Devedora, perante a Securitizadora, para o adimplemento
da obrigagdo de pagamento constante no Termo de Emissao, assinou o Termo
de Emissdo e declarou estar ciente dos termos e condi¢des previstos, de modo
que autorizou a outorga do Aval, aceitando todos os termos, condi¢des e
responsabilidades que dai advenham, sem a existéncia de qualquer beneficio
de ordem e de divisdo entre a Devedora e o Avalista.

8.2.1.2. O Aval entrou em vigor na data de assinatura do Termo de
Emissdo e permanecera valido e vigente em todos os seus termos enquanto
persistirem quaisquer obrigagdes ou responsabilidades para com a
Securitizadora em decorréncia do Termo de Emissao e/ou de qualquer um dos
demais Documentos da Operacao, extinguindo-se imediata e automaticamente
mediante o integral cumprimento das ObrigacSes Garantidas.

8.2.1.3. A Devedora e o Avalista nomearam-se reciprocamente como
mandatarios com poderes especiais para cada um receber toda e qualquer
comunicagao, notificacao, intimacdo ou citacado, judicial ou extrajudicial, relativa
a emissao de Notas Comerciais ou as respectivas garantias em nome dos
demais, incluindo, sem limitagdo, quaisquer citacdes ou intimacgdes judiciais.

8.2.1.4. O Avalista concordou e obrigou-se a somente exigir e/ou
demandar da Devedora qualquer valor por ele honrado nos termos do Aval
ap6s a Securitizadora ter recebido todos os valores a ela devidos nos termos
do Termo de Emissao.

8.2.1.5. O pagamento pelo Avalista independera de qualquer
providéncia da Securitizadora perante a Devedora, inclusive, mas ndo se
limitando, ao envio de qualquer notificacdo, a propositura de qualquer
demanda, medida judicial, extrajudicial ou protesto, bem como independera da
alegacdo e/ou existéncia de qualquer controvérsia, acdo, disputa, contestacdo
ou reclamagdo que a Devedora tenha contra a Securitizadora e/ou venha a ter
ou a exercer contra a Securitizadora em qualquer juizo, instancia ou tribunal em
relacdo as suas obrigacdes nos termos do Termo de Emissao.
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8.2.1.6. Cabe a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario, conforme
aplicavel, em beneficio do Patriménio Separado dos CRI, requerer a execucao,
judicial ou extrajudicial, do Aval. O Aval podera ser excutido e exigido do
Avalista quantas vezes forem necessarias para a integral liquidagdo dos valores
devidos.

8.2.1.7. O Avalista deverd pagar o montante relativo as obriga¢des
previstas no Termo de Emissdo, em até 3 (trés) Dias Uteis do recebimento de
notificagdo por escrito da Securitizadora nesse sentido.

8.2.1.8. O Aval ora prestado considera-se prestado a titulo oneroso, uma
vez que o Avalista é relacionado a Devedora, de forma que possui interesse
econdmico no resultado da Operacdo de Securitizagdo, beneficiando-se
indiretamente da Operacdo de Securitizagao.

9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO.

9.1. Na forma dos artigos 25, 26 e seguintes da Lei 14.430 e do artigo 2° VI, do
Suplemento A da Resolucdo CVM 60 e nos termos deste Termo de Securitizacao, a Emissora
institui, em carater irrevogavel e irretratavel o Regime Fiduciario sobre os Créditos do
Patrimonio Separado, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado, nos termos
do Anexo V deste Termo de Securitizacdo.

9.2. O presente Termo de Securitizacdao e eventuais aditamentos, bem como a Escritura de
Emissdo de CCl e eventuais aditamentos, serdo custodiados junto a Instituicdo Custodiante,
bem como serao registrados na B3, pela Securitizadora, conforme previsto no paragrafo 1° do
artigo 26 da Lei 14.430, sendo o Regime Fiduciario instituido por meio da declaracdo constante
do Anexo V a este Termo de Securitizacdo.

9.3. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, conforme o caso, em carater
irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobiliarios incluindo todos e quaisquer direitos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acdes inerentes aos referidos Créditos, aos
CRI objeto da Emissdo, conforme caracteristicas descritas abaixo, de forma que todos e
quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo expressamente
vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em
conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo
de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obriga¢cdes da
Emissora.

9.3.1. Os Créditos do Patriménio Separado sdo destacados do patriménio da Emissora
e passam a constituir patriménio separado distinto, que ndo se confunde com o da
Emissora nem com outros patriménios separados de titularidade da Emissora
decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios, destinando-se especificamente ao pagamento
dos CRI, e das demais obrigacdes relativas ao Patrimdnio Separado, e manter-se-ao
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apartados do patrimdnio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI
ou a amortizacao integral da Emissao a que estejam afetados, nos termos do artigo 27
da Lei 14.430, admitida para esse fim a dacdo em pagamento ou até que sejam
preenchidas condi¢es de liberacdo parcial, conforme termos e condi¢des previstos
neste Termo de Securitizacdo, se aplicavel.

9.3.2. O Patrimonio Separado, Unico e indivisivel, serd composto pelos Créditos do
Patrimoénio Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI,
conforme aplicavel, e das demais obrigagdes relativas ao respectivo Regime Fiduciario,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430.

9.4. Na forma dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430, os Créditos do Patrimdnio Separado estdo
isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e so responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos
CRI.

9.5. A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias @ manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, observado que, eventuais
resultados, financeiros obtidos pela Emissora na administracdo ordinaria do fluxo recorrente
dos Créditos Imobiliarios, ndo sdo parte do Patrimdnio Separado, bem como mantendo
registro contabil independentemente do restante de seu patrimdénio e elaborando e
publicando as respectivas demonstra¢des financeiras, em conformidade com o artigo 28 da
Lei n® 14.430.

9.5.1. Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolugdo CVM 60, a Emissora
declara que:

(i) a custoddia da Escritura de Emissao de CCl, em via eletrdnica, sera realizada pela
Instituicdo Custodiante;

(i) a guarda e conservacao, em vias originais e/ou eletronicas, dos documentos
que dado origem aos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl serdo de
responsabilidade da Emissora; e

(iii)  aarrecadacao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl sdao atividades que serado realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela
contratados, sendo que a Emissora pode contratar agente de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, desde que a contratacdo ocorra
em beneficio dos Titulares de CRI, sendo certo que os encargos da referida contratagdo
serao de responsabilidade do Patriménio Separado, cabendo-lhes: (a) o controle da
evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl; (b) a
apuracao e informacdo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos valores devidos pela
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Devedora; e (c) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patriménio
Separado.

9.6. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado
em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia ou, ainda,
desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.7. A insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio Separado ndo dard causa a
declaragao de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso
a Emissora ndo o faca, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre
as normas de administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado.

9.7.1. A Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata a Clausula 9.7 acima
devera ser convocada na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocagao e 8 (oito) dias para a
segunda convocacao ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao
sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) em primeira convocagao, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI
em Circulacao, conforme inciso |, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430; ou (b) em
segunda convocacao, independentemente da quantidade de Titulares de CRI,
conforme inciso Il, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430.

9.8. Na Assembleia Especial de Titulares de CRI, serdo consideradas validas as deliberagoes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao, respeitadas as
disposicoes previstas na Clausula 12.21. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a
qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante
a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares
de CRI nas seguintes hipodteses: (i) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocagdo; ou (ii) caso a Assembleia Especial seja instalada e os
Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

9.9. Nao obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 14.430, a Emissora sera
responsavel pelo ressarcimento do valor do Patrimonio Separado que houver sido atingido
em decorréncia de agdes judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da
Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econdmico, caso seja aplicado o disposto no
artigo 76 da Medida Provisoria 2.158-35.

9.10. Nao se aplica ao Patriménio Separado a extensao de prazo referente ao rodizio de
contratacdo de auditores independentes derivado da implantacdo do comité de auditoria.

9.11. Na hipdtese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas
requeridas para que os Titulares de CRI sejam remunerados e o Patrimdnio Separado nao
possua recursos suficientes em caixa para adota-las, pode haver a emissdo de nova série de
CRI, com a finalidade especifica de captacdo dos recursos que sejam necessarios a execucao
das medidas requeridas.
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9.11.1.Na hipodtese prevista na Clausula 9.11 acima, os recursos captados estao sujeitos
ao Regime Fiduciario dos CRI, e deverdo integrar o Patrimonio Separado, conforme
aplicavel, devendo ser utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneracdo dos
Titulares de CRI.

9.11.2.Na hipétese prevista na Clausula 9.11 acima, este Termo de Securitizacdo devera
ser aditado pela Emissora, de modo a prever a emissdo de série adicional de CRI, seus
termos e condicdes, e a destinagdo especifica dos recursos captados.

9.12. Nos termos do artigo 38 da Resolugdo CVM 60, os recursos integrantes do Patriménio
Separado nao podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos, exceto se tais operacSes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de
protecao patrimonial.

9.12.1.Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da
protecao de carteira do Patrimonio Separado, referida na Clausula 9.12 acima, estes
deverdao contar com o mesmo Regime Fiduciario dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam os CRI da presente Emissdao e, portanto, serdo submetidos ao Regime
Fiduciario dos CRI.

9.12.2.Nos termos do artigo 50, 84°, da Resolucdo CVM 60, para fins de elaboracéo
das demonstragoes financeiras do Patrimdnio Separado, a serem apresentadas pela
Emissora, observado o disposto no item (ii) da Clausula 12.2 abaixo, a data do
encerramento do Exercicio Social do Patrimdnio Separado, sera 31 de margo de cada
ano.

10. DECLARAGOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1. Obrigagdes. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, a Emissora se
obriga, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio
e independente de suas demonstracdes financeiras;

(i) elaborar e publicar as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado, bem como
disponibilizar ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apos o término de cada exercicio
social;

(iii)  informar todos os fatos relevantes acerca da Oferta e da prépria Emissora diretamente
ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito em até 2 (dois) Dias Uteis a contar
de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as
regras da CVM,;

(iv)  disponibilizar ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes:
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(a) por meio do seu website, em até 90 (noventa) dias a contar da data de
encerramento do exercicio social, ou em 10 (dez) Dias Uteis a contar da respectiva
publicagdo, o que ocorrer primeiro, copias de todos os seus demonstrativos financeiros
e contabeis, auditados, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim
como de todas as informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da
CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que
devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer
meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informagdes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora (e desde que por ele
entregue), nos termos da legislacao vigente;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de quaisquer
documentos que Ihe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio
de seus representantes previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros
contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e posigao
financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracdo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse
dos Titulares de CRI; e

(e) copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Emissora em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim
exigido pelas circunstancias.

(v) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, bem como as
demonstragdes financeiras relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de
auditoria;

(vi) informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento por eventuais prestadores de servigos contratados em razao da
Emissdo dos CRI de obrigacdo constante deste instrumento e dos demais Documentos da
Operacao;

(vii) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario, nos termos deste instrumento, o pagamento de todas as despesas incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizacdo de seus créditos;

(viii) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM,
nos termos da Resolugdao CVM 60;
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(ix) manter contratada, durante a vigéncia deste instrumento, instituicdo financeira
habilitada para a prestagdo do servico de banco liquidante;

(%) ndo realizar negdcios e/ou operacgoes:
(a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social;

(b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social;
ou

(c) gue nao tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento
das demais disposicOes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xi) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e/ou com os
Documentos da Operacdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer
o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

(xii) comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, a ocorréncia de quaisquer
eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em
risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens
e direitos integrantes do Patrimdnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no
presente Termo de Securitizacao;

(xiii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacao de prestador
de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias securitizadoras, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso,
na medida necessaria ao cumprimento de seus deveres, aos livros e demais registros contabeis
da Emissora;

(xv) manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagcbes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

(b)  seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta
comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela legislacdo aplicavel e
pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e
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(o) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual
ou municipal ou estd em discussdo na esfera administrativa, extrajudicial e/ou judicial,
cuja aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja suspensa;

(xvi) fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio
de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xvii) indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento
de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme determinado por decisdo final
judicial e/ou administrativa;

(xviii) fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da solicitagao respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios;

(xix) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI
um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissdo dos CRI,
independentemente da anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia ou outro ato
equivalente, desde que nao prejudique o pagamento da remuneracao dos CRI, por outro
prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento. Nesta hipdtese, caso a
remuneracao dos novos prestadores de servigos seja superior aquela paga aos atuais, tal
substituicdo devera ser aprovada previamente e por escrito pela Devedora;

(xx) informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessarios a realizacao do relatério anual, conforme Resolucao CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 10 (dez) dias Uteis contados da data de solicitacdo pelo Agente Fiduciario.
No mesmo prazo acima, a Emissora se obriga a enviar declaragdo assinada por seus
representantes, na forma do seu estatuto social, atestando (a) que permanecem validas as
disposicdes contidas nos Documentos da Operacao; e (b) a ndo ocorréncia de qualquer das
hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da
Emissora perante os Investidores;

(xxi) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e/ou Evento de Recompra Compulséria e/ou evento de liquidacao do Patrimoénio
Separado, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxii) elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolugcdo CVM 60,
devendo ser disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores, conforme artigo 47 da Resolucdo CVM 60;

(xxiii) divulgar eventuais conflitos de interesse aos Investidores Profissionais;

(xxiv) obter o registro dos CRI junto a B3;
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(xxv) providenciar a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Anuncio de Encerramento, nos
termos deste Termo de Securitizacdo e da regulamentacao aplicavel;

(xxvi) guardar, em meios fisicos ou eletronicos, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da
data de envio do Anuncio de Encerramento a CVM, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processos administrativos, todos os documentos relativos a
Oferta, inclusive os documentos que comprovem sua diligéncia;

(xxvii) assegurar que o tratamento aos Investidores Profissionais seja justo e equitativo;

(xxviii) ndo divulgar ao publico informacdes referentes a Emissao, a Oferta, a Devedora e/ou
aos CRI em desacordo com o disposto na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacao,
os artigos 11 e 12 da Resolucdo CVM 160; e

(xxix) comunicar imediatamente aos Investidores Profissionais qualquer alteracao relevante
em sua condigdo financeira, reputacional, societaria e/ou operacional que, a seu critério, possa
vir a afetar a decisdo, por parte dos Investidores Profissionais, de aquisi¢ao dos CRI.

10.2. A Emissora neste ato declara que:

(i) € companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada na CVM
nos termos da Resolucdo CVM 60 e em funcionamento de acordo com a legislacao e
regulamentacdo em vigor;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao
dos Documentos da Operacao de que seja parte, a Emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigacbes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacdo de que seja parte,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) € instituicdo participante, para fins do artigo 4°, inciso |, das Regras e Procedimentos
ANBIMA, complementares ao Cédigo ANBIMA;

(iv)  os representantes que assinam os Documentos da Operacao de que a Emissora seja
parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(v) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios e das Contas Centralizadoras;

(vi)  possui todas as autorizagdes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

(vii) acelebracao, os termos e condi¢des deste Termo de Securitizagdo, o cumprimento das
obriga¢des aqui previstas (a) ndo infringem o contrato social da Securitizadora; (b) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Securitizadora seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus respectivos bens e/ou ativos estejam sujeitos; (c) nao resultardo em (1)
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vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual a Securitizadora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus respectivos
bens e/ou ativos estejam sujeitos; ou (2) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (d) ndo resultardo na criacdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo da
Securitizadora; (e) ndo infringe qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a
Securitizadora e/ou qualquer de seus respectivos bens e/ou ativos estejam sujeitos; e (f) ndo
infringe qualquer ordem, decisdo ou sentenca, administrativa, judicial ou arbitral, que afete a
Securitizadora e/ou qualquer de seus respectivos bens e/ou ativos;

(viii) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou érgao regulatoério, adicional aos
ja concedidos, é exigido para o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacSes nos
termos deste Termo de Securitizacao;

(ix) os Créditos Imobiliarios se encontram livres e desembaracados de quaisquer Onus,
gravames ou restricbes de natureza pessoal ou real, fruto de determinagdo judicial,
extrajudicial ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato
que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagdo e os
demais Documentos da Operagdo de que seja parte;

(%) nao ha, na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, qualquer agdo judicial,
processo administrativo ou arbitral e ndo tem conhecimento de qualquer inquérito ou outro
tipo de investigagdo governamental, que possa vir a afetar de forma adversa e material a
capacidade da Securitizadora de cumprir com suas obrigagdes previstas neste Termo de
Securitizacdo e/ou que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios, as Garantias, as
Contas Centralizadoras;

(xi) ndo ha descumprimento pela Securitizadora de qualquer disposicao contratual, legal
ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral, visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar os CRI;

(xii) ndo ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

(xiii) os Documentos da Operacdo de que seja parte constituem uma obrigacao legal, valida
e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicoes;

(xiv) esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negocios,
incluindo a Legislagdo Socioambiental, Leis de Protecao Social e as Leis Anticorrupcao;

(xv) nao realizou e nem seus Representantes realizaram qualquer pagamento ilegal, direto
ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos
politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, incluindo propina, abatimento
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ilicito, remuneracao ilicita, doacdo, patrocinio, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou
outro pagamento ilegal;

(xvi) ndo violou e nem seus Representantes violaram, qualquer dispositivo de lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, que seja aplicavel a mesma, contra pratica de atos de
corrupcado ou atos lesivos a administragdo publica, na forma das Leis Anticorrupgéo;

(xvii) ndo estad se utilizando da Operacdo para ocultar ou dissimular a natureza, origem,
localizagdo, disposicdo, movimentacdo ou propriedade de bens, direitos ou valores
provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n°® 9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme alterada;

(xviii) cumpre de forma regular e integral todas as normas e leis trabalhistas e relativas a
saude e segurancga do trabalho;

(xix) nao se utiliza ou incentiva, de qualquer forma, mdo-de-obra infantil e/ou em condicao
analoga a de escravo, atividades relacionadas a prostituicdo ou, ainda, que caracterizem
assédio moral ou sexual em suas atividades;

(xx) ndo existem, nesta data, contra a Securitizadora, condenacdo em processos judiciais
ou administrativos relacionados a infracGes ambientais relevantes ou crimes ambientais, ou ao
emprego de mao-de-obra infantil e/ou em condicdo analoga a de escravo, a atividades
relacionadas a prostituicdo ou, ainda, que caracterizem assédio moral ou sexual;

(xxi) encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a securitizagdo dos
Créditos Imobiliarios, contando com todos os sistemas necessarios ao pleno e satisfatério
exercicio de suas funcdes, nos termos deste Termo de Securitizagdo e da legislacdo aplicavel,
incluindo, sem limitacao, a Lei 14.430 e a Resolucao CVM 60;

(xxii) assegura a constituicdo do Regime Fiduciario sobre os bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado;

(xxiii) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios, ainda que
custodiados por terceiro contratado para esta finalidade;

(xxiv) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando
custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros;

(xxv) os Créditos Imobiliarios, existirdo, serdo de propriedade da Securitizadora, ndo foram
objeto de qualquer prévia alienagdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienacao,
cessdo ou transferéncia, estdo livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou
restricbes de qualquer natureza, de modo que ndo existem quaisquer impedimentos que
possam obstar o pleno gozo e uso, pela Securitizadora, de todos os direitos, garantias e
prerrogativas relacionados aos Créditos Imobiliarios, conforme declaracdo prestada pela
Devedora;

65



Docusign Envelope ID: 67B5AB5C-F268-8EDE-8013-E582019E7197

Autorregulacao § Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA
Secifzadons

(xxvi) ndo ha qualquer direito ou agdo contra a Securitizadora ou qualquer acordo celebrado
com relagdo as Notas Comerciais que tenha dado ou possa dar lugar a qualquer arguicdo de
compensagao ou outra forma de extingao, reducdo e/ou mudanca de condicao de pagamento
das Notas Comerciais;

(xxvii) os Créditos Imobilidrios destinar-se-do Unica e exclusivamente a compor o lastro para
a emissdo dos CRI, conforme representados pelas CCls, e serdo mantidos no Patriménio
Separado até a liquidagéo integral dos CRI;

(xxviii) nao omitiu nem omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que possa resultar
em alteracdo substancial adversa da sua situagdo econdmico-financeira, reputacional ou
juridica em prejuizo dos Titulares de CRI; e

(xxix) esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condi¢cbes do Termo
de Emissdo e dos demais Documentos da Operagao.

10.3. A Emissora se compromete a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente Fiduciario,
que, por sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os Titulares de CRI, caso
quaisquer das declaracbes aqui prestadas se tornem total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

11.  AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVICO

11.1. A Emissora, neste ato, nomeia a GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
devidamente autorizada pelo BACEN para atuar como agente fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribui¢des que Ihe competem, sendo-
Ihe devida uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

11.2. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:

(i) € instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizacdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros necessarias a celebracdo deste Termo
de Securitizagdo e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas, tendo sido
plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros
necessarios para tanto;

(iii) o representante legal do Agente Fiduciario que assina este Termo de Securitizacdo tem
poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario, as
obriga¢des aqui previstas e, sendo mandatario, tem os poderes legitimamente outorgados,
estando o respectivo mandato em pleno vigor;
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(iv)  este Termo de Securitizacdo e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo com os seus
termos e condicOes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do
Cdédigo de Processo Civil Brasileiro;

(v) a celebracao, os termos e condi¢bes deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento
das obrigacbes aqui previstas (a) ndo infringem o estatuto social do Agente Fiduciario; (b) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo
qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer disposicao legal ou
regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d) nao
infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete o
Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

(vi) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicOes previstos na legislacao especifica e neste Termo de Securitizagao;

(vii) conhece e aceita integralmente este Termo de Securitizagdo e todos os seus termos e
condicoes;

(viii) verificou a veracidade e a consisténcia das informacdes contidas neste Termo de
Securitizacdo com base nas informagdes prestadas pela Securitizadora, Devedora e Avalista,
uma vez que recebeu copia eletronica do Termo de Emissdo assinado pelo Avalista,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento. A garantia fidejusséria prestada pelo Avalista, trata-se de garantia pessoal e
nao um bem em garantia e pode nao ser suficiente para a cobertura da Emissao, sendo certa
a possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejussoria prestada pelo Avalista em favor
de terceiros;

(ix) estaciente daregulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVMV;

(x) nao tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acbes, a Resolugdo CVM 17 e demais normas
aplicaveis, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

(xi) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Resolucao CVM 17;

(xii) nado tem qualquer ligacao com a Devedora ou com a Emissora que o impeca de exercer
suas fungoes; e

(xiii) na data de celebracdo deste Termo de Securitizacdo, conforme organograma
encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que presta servicos de agente
fiduciario nas emissdes da Securitizadora indicadas no Anexo VI deste Termo de Securitizacao.

11.3. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na Resolucdo CVM 17, incumbe ao
Agente Fiduciario ora nomeado:
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(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

(iii)  renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI prevista no artigo 7° da Resolucao CVM 17 para deliberar sobre
sua substituicao;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentacdo relacionada ao exercicio de suas
funcoes;

(v) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes e a
consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(vii) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdes
das condicdes dos CRI;

(viii) solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas da Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de
Fazenda Publica, cartorios de protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Publica, da localidade onde se situe a sede ou domicilio da Emissora e/ou da Devedora;

(ix)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora;

(x) convocar, quando necessario, Assembleia Especial de Titulares de CRI nos termos da
Clausula 12 abaixo;

(xi) comparecer as Assembleias Especiais de Titulares de CRI a fim de prestar as
informacodes que lhe forem solicitadas;

(xii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xiii) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer
obrigacdo financeira, incluindo obriga¢des relativas a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares de CRI previstas neste Termo de Securitizacao, e que
estabelecem condi¢bes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as

68



Docusign Envelope ID: 67B5AB5C-F268-8EDE-8013-E582019E7197

Autorregulagdo § Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA
Secifzadons

consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia pelo Agente Fiduciério
do inadimplemento;

(xiv) no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da
Securitizadora, divulgar, em sua pagina na Internet, e enviar a Emissora para divulgagdo na
forma prevista na regulamentacdo especifica, relatério anual destinado aos Titulares de CRI,
nos termos do artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Acoes,
descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, conforme o
conteudo minimo estabelecido no artigo 15 da Resolugdo CVM 17;

(xv) na mesma data da sua divulgacao ao mercado, divulgar os editais de convocacao das
Assembleias Especiais de Titulares de CRI, daquelas Assembleias Especiais de Titulares de CRI
que tiver convocado, e os demais na mesma data do seu conhecimento;

(xvi) manter disponivel em sua pagina na Internet lista atualizada das emissdes em que
exerce a funcdo de agente fiduciario;

(xvii) divulgar em sua pagina na internet as informagdes previstas no artigo 16 da Resolucao
CVM 17 e manté-las disponiveis para consulta publica em sua pagina na Internet pelo prazo
de 3 (trés) anos;

(xviii) divulgar aos Titulares de CRI e demais participantes do mercado, em sua pagina na
internet e/ou em sua central de atendimento, em cada Dia Util, o preco unitario dos CRI;

(xix) acompanhar a destinacdo dos recursos captados por meio da emissdo das Notas
Comerciais, de acordo com as informacdes prestadas pela Devedora, conforme previsto no
presente Termo de Securitizacao e no Termo de Emissao;

(xx) fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, a Securitizadora (por meio do
seu website), no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI
na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacao dos CRI, que servira para baixa do registro do
Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430;

(xxi) utilizar as informagdes obtidas em razdo de sua participagdo na Emissdo dos CRI
exclusivamente para os fins aos quais tenha sido contratado; e

(xxii) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Resolucdo CVM 17, conforme declaracdo constante do Anexo VIII deste Termo
de Securitizagao.

11.3.1.Ndo obstante o disposto na Clausula 10.2 acima, o Agente Fiduciario
compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as func¢des previstas no
artigo 11 da Resolucdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacdes
previstas nos Documentos da Operacdo, adotando boas praticas e procedimentos para
o cumprimento de dever de diligéncia, devendo buscar outros documentos que
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possam comprovar a completude, auséncia de falhas e/ou defeitos das informagdes
apresentadas nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

11.3.2.No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes
previstas neste Termo de Securitizacdo e/ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacao, devera o Agente Fiduciario usar de toda e qualquer medida prevista em lei
ou neste Termo de Securitizacdao para proteger direitos ou defender interesses dos
Titulares de CRI, observado o previsto no Artigo 12 na Resolugdo CVM 17.

11.3.3.Adicionalmente, o Agente Fiduciario sera o responsavel por verificar, nos
termos da Clausula 3.35.9 acima, a aplicacao dos recursos da Oferta e da emissao das
Notas Comerciais, pela Devedora, no Empreendimento Lastro até a liquidacao dos CRI.

11.3.4.0s resultados da verificagdo prevista na Clausula 11.3.3 acima, inclusive no que
se refere a eventuais inconsisténcias ou omissdes constatadas, devem constar do
relatorio anual de que trata o item (xiv) da Clausula 11.3 acima.

11.4. O Agente Fiduciario recebera da Emissora, as custas do Patriménio Separado, como
remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da
lei e do Termo de Securitizacdo. Serdo devidas (i) parcelas anuais no valor de R$ 15.000,00
(quinze mil reais), sendo o primeiro pagamento devido na data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo, o qual poderé ser realizado sem qualquer acréscimo até o 5° (quinto) Dia Util a
contar da primeira Data de Integralizagdo ou em até 30 (trinta) dias contados da assinatura do
Termo de Securitizacdo, o que ocorrer primeiro, e as demais parcelas no dia 1 (um) do mesmo
més de assinatura deste Termo de Securitizacdo dos anos subsequentes até o més
subsequente ao integral cumprimento de todas as obrigacdes assumidas com os Titulares do
CRI e o Agente Fiduciario também decorrente, se exigido, de verificagdo da destinagdo da
totalidade dos recursos da Emissao, ainda que tenha ocorrido o resgate total dos CRI ou, caso
existente, o transito em julgado de eventuais processos relativos aos CRI ou com participacao
do Agente Fiduciario, o que ocorrer por ultimo. A remuneracdao do Agente Fiduciario sera
devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua funcdao em relacdo a emissdo. Adicionalmente, serao
devidas despesas extraordinarias do Agente Fiduciario a serem definidas no Termo de
Securitizacdo. A remuneracdo acima nao inclui a eventual assuncdo do Patrimonio Separado
dos CRI, bem como nao inclui séries adicionais ou reabertura de série; e (ii) por cada data de
verificacdo semestral da destinacdo dos recursos o valor de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos
reais) sendo a primeira parcela devida em 02 de janeiro de 2027 e o segundo em 1° de julho
de 2027, e as demais verificacOes devidas a cada semestre subsequente (independentemente
da comprovacao enviada) até o semestre subsequente a utilizacao total dos recursos oriundos
das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo, sendo certo que, na hipdtese de
resgate antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a utilizacdo integral dos recursos,
o valor deste item "ii" acima devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate
antecipado multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma indicativo a
comprovar. Sem prejuizo do disposto acima, caso a totalidade dos CRI seja resgatada
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integralmente ou terminado o contrato antes do seu vencimento ou no vencimento
antecipado da emissdo, sera devido, na data do resgate integral, do término do contrato ou
do vencimento antecipado, o valor anual descrito nesta Clausula, sem prejuizo das demais
remuneracbes e reembolso de despesas devidos ao Agente Fiducidrio nos termos
estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

11.4.1.A primeira parcela de honorarios do item (i) acima sera devida ainda que a
operacao nao seja integralizada ou em até 60 (sessenta) dias contados da ultima
disponibilizacdo de documentos da Emissdo, a titulo de estruturacdo e implantacao
(abort fee).

11.4.2.Em caso de (i) inadimplemento da Devedora de suas obriga¢gdes no ambito da
Emissao, (ii) pedido de recuperacao judicial ou qualquer outro pedido de protecao
contra credores e/ou os Titulares de CRI, (iii) necessidade de realizacdo de qualquer
tipo de reunido ou Assembleia Especial de Titulares de CRI, o que inclui todas as
atividades prévias, durante e apds a reunido ou assembleia, ou (iv) celebracdo de
aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissao, bem como (v) trabalho
dedicado para o atendimento a solicitagbes extraordinarias, incluindo viagem do
Agente Fiduciario as cidades onde se localizam a Devedora, as garantias (ou lastro), os
garantidores ou devedores das garantias e verificagdo de contas bancarias vinculadas,
sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a R$ 700,00
(setecentos reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emissao, a
ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo Agente Fiduciario, a
Securitizadora, do relatério de horas, com o valor minimo para o qual nado sera
necessario a emissao do respectivo relatorio de horas correspondente a 24 (vinte e
quatro) horas-homem por més durante o periodo em que o CRI, a Devedora ou os
trabalhos extraordinarios permanecerem na situagdo descrita, por instrumento de
alteracdo da Emissdo, e por reunido/assembleia em que o Agente Fiduciario dela
participe. Para fins de conceito de Assembleia Especial de Titulares de CRI, engloba-se
todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da minuta e
participacdo presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas
nao se limitam a (1) analise de edital; (2) participagdo em calls ou reunides; (3)
conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (4) conferéncia de procuragao
de forma prévia a assembleia; e (5) aditivos e contratos decorrentes da assembleia.
Para fins de esclarecimento, “relatorio de horas” € o material a ser enviado pelo Agente
Fiduciario com a indicacao da tarefa realizada (por exemplo, anélise de determinado
documento ou participacdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do
tempo empregado na tarefa e do valor relativo ao tempo.

11.4.3.0s valores indicados nas Clausulas 11.4 e 11.4.2 acima serdo acrescidos do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do ao Programa de
Integragao Social — PIS, da Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS, da Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda
Retido na Fonte — IRRF e de quaisquer outros tributos e despesas que venham a incidir
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sobre a remuneracao devida ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

11.4.4.0 pagamento das despesas referidas acima sera realizado mediante
pagamento das respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario,
acompanhadas de copia dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a
exclusivo critério do Agente Fiduciario, apds, sempre que cabivel, prévia aprovacdo da
despesa por escrito pela Devedora.

11.4.5.No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas
acima, o valor em atraso estara sujeito a multa moratodria de 2,00% (dois por cento)
sobre o valor do débito, bem como a juros moratoérios de 1,00% (um por cento) ao
meés, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira
desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, sendo
que, caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou
indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais encargos nao terdo efeito.

11.4.6.A remuneragdo acima prevista sera reajustada anualmente, a partir da data
deste Termo de Securitizagao, pela variacao positiva acumulada do IPCA. Caso o IPCA
venha a ser substituido ou extinto, a remuneracdo passara a ser atualizadas de acordo
com a variagao do indice que venha a ser fixado por lei ou disposi¢do regulamentar
para substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario e caso aplicavel.

11.4.7.0 Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao
Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses
dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios
decorrente da sua funcdo de representante dos Titulares de CRI. Quando houver
negativa para custeio de tais despesas em funcao de insuficiéncia do Patrimonio
Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de CRI deverao antecipar
todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus
créditos, os quais permanecem sendo devidos pelo Patrimonio Separado e,
consequentemente, pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverdo ser
sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que
possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo
certo que nado sendo possivel a obtencdo imediata da aprovagao pelos Titulares de CRI
ou pela Devedora conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para
resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de
Agente Fiduciario, tais despesas poderdo ser contratadas pelo Agente Fiduciario. Sdo
exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i)
publicacdo de relatorios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme
previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos;
(iii) obtencdo de certiddes, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv)
locomogdes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas
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hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fun¢des e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos
iméveis financiados com recursos da emissao (vi) conferéncia, validacao ou utilizacao
de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal
de documentagcdo ou informacdo prestada pela Devedora, garantidores ou
Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) gastos com honorarios
advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depositos, custas e taxas judiciarias ou
extrajudiciarias nas agdes ou ainda, decorrente de ag¢des arbitrais, propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua
fungdo, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de
agoes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou por garantidores e/ou
Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
investidores (viii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais
decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais ou ainda, decorrente de ac¢des arbitrais,
serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao; e (ix) custos
e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 5
(cinco) Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Securitizadora
e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.4.8.0 crédito do Agente Fiduciario por seus honorarios e despesas incorridas para
proteger direitos e interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que nao
tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patrimonio
Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de
Securitizacdo, conforme Resolucdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes na Conta Centralizadora para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicagdo aos investidores
e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagao
de contas obrigatoriamente.

11.4.9.0 Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados nos termos acima previstos, conforme o caso.

11.4.10. Observado o estabelecido nas clausulas 11.4.1 e demais seguintes
acima, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
gue o Agente Fiduciario venha a incorrer para salvaguardar os direitos e interesses dos
Titulares de CRI e do Agente Fiduciario no exercicio de sua fun¢do sdo devidas pelo
Patrimonio Separado e, consequentemente, pela Devedora, mas deverdo ser
previamente adiantadas pelos Titulares de CRI, e posteriormente ressarcidas pelo
Patrimonio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, honorarios de
peritos e assistentes, custas e taxas judicidrias de acBes propostas pelo Agente
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Fiduciario ou decorrentes de acdes intentadas contra ele no exercicio de sua funcao,
ou ainda que Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros ainda que apos o resgate dos
CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia e
indenizagdes em acles judiciais ou arbitrais ndo serdo suportadas, em nenhuma
hipotese, pelo Agente Fiduciario, e serdo suportadas pela Devedora ou pelos Titulares
de CRI, os quais deverdo adiantar o pagamento da remuneragdo e das despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese do Patrimonio Separado permanecer
em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30
(trinta) dias, as quais permanecerdo sendo devidas pelo Patrimbnio Separado até o
resgate dos CRI, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Titulares de
CRI para cobertura do risco da sucumbéncia e de indeniza¢des em razdo do exercicio
de sua funcao.

11.4.11. Observado o estabelecido nas clausulas 11.4.1 e demais seguintes
acima, no caso de inadimplemento da Devedora, ou no vencimento antecipado dos
CRI sem o seu resgate, as eventuais despesas e a remuneragao do Agente Fiduciario
até o seu resgate e o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela Devedora
com os Titulares de CRI e com o Agente Fiduciario, bem como até a extingdo das
obrigacbes dos garantidores relacionadas a eventual garantia em nome do Agente
Fiduciario ou da Emissora e o registro de extincdo da garantia e o encerramento da
atuacdo do Agente Fiduciario nas atividades inerentes a sua fungdo, permanecem
sendo devidas pelo Patrimdnio Separado, e consequentemente pela Devedora, mas
deverdo ser adiantadas pelos Titulares de CRI e acrescidas a divida da Emissora
decorrente dos CRI, cujo crédito correspondente a estas despesas e remuneragao
gozara das mesmas garantias atribuidas aos CRI e preferira aos CRI na ordem de
pagamento.

11.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de impedimento, rendncia,
intervengao, ou liquidagao extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial de Titulares de CRI
para que seja eleito o novo agente fiduciario.

11.6. A Assembleia Especial de Titulares de CRI destinada a escolha de novo agente fiduciario
deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada
pela Emissora ou por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos
CRI em Circulacao.

11.7. Se a convocagao da referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo ocorrer em
até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido na Clausula 11.5 acima, cabe a Emissora
efetuar a imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocagao
da Assembleia Especial de Titulares de CRI para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisério.

11.8. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

74



Docusign Envelope ID: 67B5AB5C-F268-8EDE-8013-E582019E7197

Autorregulacdo

ANBIMA
Securitizadoras
(i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(i) por deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI realizada pelos Titulares
de CRI, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua
destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto de 50% (cinquenta por cento) mais um dos
Titulares de CRI em Circulacao; ou

(iii)  por deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado o quérum
previsto neste Termo de Securitizacao, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos
na Lei 14.430 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 11.3 acima.

11.9. O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario assumira integralmente
os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo
de Securitizacao.

11.10. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizagdo na B3.

11.11. O Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para
deliberar sobre a administracdo ou liquidacdo do Patrimdénio Separado na hipdtese de
insuficiéncia dos ativos do Patrimdnio Separado para liquidar os CRI, caso a Emissora nao o
faca.

11.12. Em atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 17, o Anexo VI contém descricao das
emissdes de valores mobiliarios realizadas pela Emissora em que o Agente Fiduciario atua
como agente fiduciario nesta data.

11.13. Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante, foi contratada exclusivamente a
critério da Emissora, na forma prevista na Resolugdo CVM 60 e na Resolucdo CVM 80, ou o
prestador de servigos que vier a substitui-la;

11.14. Escriturador. O Escriturador atuarad como escriturador dos CRI, os quais serao emitidos
sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade
dos CRI: (i) o extrato de posicdo de custodia expedido pela B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3, em nome de cada Titular de CRI; ou (ii) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir das informagdes prestadas com base na posicdo de custddia
eletrdnica constante da B3, em nome de cada Titular de CRI.

11.15. Banco Liquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Titulares de CRI, executados por meio da B3.

11.16. Auditor Independente Do Patrimonio Separado. O Auditor Independente do
Patrimonio Separado, foi contratado pela Emissora para auditar as demonstra¢des financeiras
do Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por A¢des
e na Resolucao CVM 60.
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11.17. Contador do Patrimbnio Separado. O Contador do Patriménio Separado, foi
contratado pela Emissora para a elaboragdo das demonstragdes contabeis individuais do
Patrimonio Separado na forma prevista na Resolu¢do CVM 60 e na Resolucdo CVM 80, ou o
prestador de servicos que vier a substitui-lo.

11.18. Substituicdo dos Prestadores de Servico. O Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o
Banco Liquidante e/ou o Auditor Independente do Patrimbnio Separado poderdo ser
substituidos automaticamente, sem a necessidade de convocagao de Assembleia Especial de
Titulares de CRI, nas seguintes hipdteses: (i) em caso de inadimplemento de suas obrigagdes
junto a Emissora ou prestacao de servicos de forma insatisfatoria, ndo sanado no prazo de 10
(dez) Dias Uteis apds o recebimento da notificacdo enviada para o Escriturador, a Instituicdo
Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o Auditor Independente do Patriménio Separado,
conforme aplicavel, para sanar o referido inadimplemento; (ii) na superveniéncia de qualquer
norma ou instrucao das autoridades competentes, notadamente do Banco Central, que impeca
a contratacdo objeto do contrato de escrituragdo, do contrato de custodia ou do contrato
celebrado com o Auditor Independente do Patrimdnio Separado; (iii) caso o Escriturador, a
Instituicdo Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o Auditor Independente do Patriménio
Separado encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a sua intervengao judicial ou
liquidagcdo decretada; (iv) em caso de descredenciamento do Escriturador, do Custodiante, o
Banco Liquidante e/ou do Auditor Independente do Patriménio Separado para o exercicio da
atividade de escrituragdo ou custodia de valores mobiliarios e de auditoria independente,
conforme aplicavel; (v) se o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o
Auditor Independente do Patrimdénio Separado suspender suas atividades por qualquer
periodo de tempo igual ou superior a 10 (dez) dias, ou por periodo inferior, apés o
recebimento da notificagdo enviada para o Escriturador, o Custodiante, o Banco Liquidante
e/ou o Auditor Independente do Patrimonio Separado, conforme aplicavel, para sanar o
referido inadimplemento ou desde que impacte negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for
constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo Escriturador, pelo Custodiante, pelo Banco
Liquidante e/ou pelo Auditor Independente do Patrimonio Separado; (vii) se ndo houver o
pagamento da remuneragdo devida ao Escriturador, ao Custodiante, ao Banco Liquidante e/ou
ao Auditor Independente do Patrimonio Separado nos respectivos prazos, desde que tal
inadimplemento ndo seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia; (viii) de
comum acordo entre o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o
Auditor Independente do Patrimdnio Separado e a Emissora, por meio de notificacdo prévia
da Emissora, do Escriturador, do Custodiante, do Banco Liquidante ou do Auditor
Independente do Patriménio Separado, com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia; e
(ix) no caso de fim da vigéncia do contrato celebrado com o Escriturador, Custodiante, o
Banco Liquidante ou Auditor Independente do Patriménio Separado, conforme o caso.

11.18.1. Nos casos previstos na Clausula 11.18 acima, o novo Escriturador, a
Instituicdo Custodiante, o Banco Liquidante, o Auditor Independente do Patrimonio
Separado e/ou o Contador do Patrimdnio Separado, conforme o caso, devem ser
contratados pela Emissora, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Especial
de Titulares de CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis, observado o dever do Escriturador, da
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12.

12.1.

Instituicdo Custodiante, do Banco Liquidante, do Auditor Independente do Patrimonio
Separado ou do Contador do Patrimdnio Separado de manter a prestacdo dos servigos
até sua efetiva substituicdo.

11.18.2. Este Termo de Securitizagdo serad objeto de aditamento para refletir as
substitui¢des de que tratam as Clausulas acima enumeradas em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da formalizagdo dos respectivos atos necessarios a concretizacdo de tais
substituicdes.

11.18.3. A substituicdo dos auditores independentes deve ser informada pela
Emissora ao Agente Fiducidrio, a B3 e a Superintendéncia de Supervisdo de
Securitizacao (SSE).

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de

Titulares de CRI, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de
CRI. A Assembleia podera ser realizada conjuntamente em virtude de interesse referente a
totalidade dos CRI ou separadamente quando se tratar de interesse dos titulares de CRI de
uma determinada Série, nos termos abaixo:

12.1.1.Quando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma
das Séries dos CRI, quais sejam (i) alteracdes nas caracteristicas especificas das
respectivas Séries, incluindo mas ndo se limitando, a (a) Valor Nominal Unitario dos
CRI; (b) Remuneragao dos CRI da respectiva Série, sua forma de calculo e as respectivas
Datas de Pagamento da Remuneracdao dos CRI da respectiva Série; (c¢) Data de
Vencimento dos CRI da respectiva Série; (d) resgate antecipado dos CRI e/ou
amortizagdo extraordinaria dos CRI da respectiva Série; ou (e) criagdo de qualquer
evento de repactuagdo da respectiva Série; e (ii) demais assuntos especificos a cada
uma das Séries, a respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI Seniores ou
Assembleia Especial de Titulares de CRI Subordinados, conforme o caso, sera realizada
separadamente entre as Séries dos CRI, computando-se em separado os respectivos
quoruns de convocacao, instalagdo e deliberacdo, observado o disposto na Clausula
12.1.2 abaixo.

12.1.2.Tendo em vista que os Titulares de CRI Subordinados sao partes relacionadas
da Devedora e do Avalista, quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos
distintos daqueles indicados na Clausula 12.1.1. acima, incluindo, mas nao se limitando,
a (i) a orientacdo da manifestacdo da Emissora, na qualidade de titular das Notas
Comerciais, em relacdo a rendncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos dos
Titulares de CRI das respectivas séries ou perddao temporario (waiver) para o
cumprimento de obrigacdes da Devedora, do Avalista e/ou da Emissora e/ou em
relacao aos Eventos de Vencimento Antecipado; (ii) quaisquer alteragdes relativas aos
Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado; (iii) os quoéruns de instalacdo e
deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, conforme previstos nesta
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Clausula 12; (iv) obrigagdes da Emissora previstas neste Termo de Securitizagdo; (v)
obrigagdes do Agente Fiduciario; (vi) quaisquer alteragdes nos procedimentos
aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de CRI; (vii) quaisquer alteragdes na
Subordinacdo ou na Ordem de Alocagao dos Recursos; (viii) quaisquer alteragées no
Aval; ou (ix) a orientacao da manifestacao da Emissora, na qualidade de titular das
Notas Comerciais, em relacdo ao(s) Evento(s) de Vencimento Antecipado Nao
Automatico das Notas Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emissdo e neste
Termo de Securitizacao, sera realizada Assembleia Especial de Titulares de CRI Seniores,
sendo computado em conjunto os quéruns de convocacao, instalagdo e deliberagdo
apenas em relacdao aos CRI Seniores, observado o disposto na Clausula 12.14 abaixo.
Nao obstante, caso a Unica série de CRI vigente seja a Série Subordinada, a referida
Assembleia Especial de Titulares de CRI sera realizada entre os Titulares de CRI
Subordinados, sendo computados os quéruns de convocacao, instalacao e deliberagdo
exclusivamente em relacao aos CRI Subordinados.

12.2. Compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos do
artigo 25 da Resolugdo CVM 60, sem prejuizo da apreciacdo de outras matérias de interesse
da comunhéo de Titulares de CRI, deliberar sobre:

(i) as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patriménio Separado, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(i) alteraces no presente Termo de Securitizagao;

(iii)  destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracao do Patrimonio Separado, nos
termos do artigo 39 da Resolucao CVM 60; e

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidagdo do Patrimonio
Separado; e

(v) nos casos de insuficiéncia de ativos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de
faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive: (a)
a realizagao de aporte de capital por parte dos Titulares de CRI; (b) a dacao de ativos em
pagamento aos Titulares de CRI dos valores integrantes do Patrimdnio Separado; (c) o leildo
dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou (d) a transferéncia da administracao do
Patrimonio Separado para outra companhia securitizadora em substituicdo a Emissora ou para
o Agente Fiduciario, se for o caso.

12.2.1. As demonstracdes financeiras do PatrimOnio Separado cujo relatério de
auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI correspondente nado seja
instalada em virtude do ndao comparecimento dos Titulares de CRI.
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12.3. A Assembleia Especial de Titulares de CRI podera ser convocada, nos termos do artigo
27 da Resolucao CVM 60:

(i) pela Emissora;
(i) pelo Agente Fiduciario;
(iii) pela CVM; ou

(iv)  por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulacao da respectiva Série, conforme o caso.

12.4. A destituicdo e substituicdo da Emissora da administracdo do PatrimOnio Separado
podem ocorrer nas seguintes situacoes:

(i) insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar a emissao dos CRI por
culpa ou dolo da Emissora;

(i) decretagdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora;
(iii)  ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado;
(iv)  qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial de Titulares de CRI;

(v) Na hipotese prevista no item (i) acima, cabe a Emissora ou ao Agente Fiduciario caso a
Emissora ndo o faga, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre a
administracdo ou liquidacao do Patrimonio Separado, na forma da Clausula 9.7 acima; ou

(vi) Na hipdtese prevista no item (i) acima, cabe ao Agente Fiduciario assumir
imediatamente a custddia e a administragdo do Patrimonio Separado e, em até 20 (vinte) dias,
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre a substituicdo da
Emissora ou liquidacao do Patrimonio Separado.

12.5. Observado o disposto nas Clausulas 12.1.1 e 12.1.2 acima, deverd ser convocada
Assembleia Especial de Titulares de CRI, conjunta ou de cada uma das Séries, sempre que a
Emissora precisar se manifestar ou exercer seus direitos estabelecidos no Termo de Emissdo
ou em qualquer outro Documento da Operacao, para que os Titulares de CRI em conjunto ou
de cada uma das Séries, conforme o caso, deliberem sobre como a Emissora devera se
manifestar e/ou exercer seus direitos.

12.5.1.A Assembleia Especial de Titulares de CRI, conjunta ou de cada uma das Séries,
mencionada nesta Clausula 12 devera ser realizada em data anterior aquela em que se
encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos do Termo de
Emissdo, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocacdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI em questdo, prevista na Clausula 12.7 abaixo.

79



Docusign Envelope ID: 67B5AB5C-F268-8EDE-8013-E582019E7197

Autorregulagdo § Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA
Secifzadons

12.5.2.Somente apods a orientagdo dos Titulares de CRI, a Emissora podera exercer seu
direito e se manifestard conforme |he for orientado. Caso os Titulares de CRI em
conjunto ou de cada uma das Séries, conforme o caso, ndo comparecam a Assembleia
Especial de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacao, a
Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo
certo que, neste caso, o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em
relagdo aos direitos dos Titulares de CRI em conjunto, ou de cada uma das Séries, ndo
podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia
de manifestacdo, observada a Clausula 12.5.1 acima.

12.5.3.A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
a orientacao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos
Titulares de CRI, por ela manifestado frente a Devedora, independentemente dos
eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

12.5.4.0s dispostos nas Clausulas 12.5.2 e 12.5.3 acima nao incluem as delibera¢des
relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e
medidas séo legais e previstos neste Termo de Securitizagao.

12.6. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRI o disposto na Resolucdo CVM
60, na Lei 14.430 e na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias de acionistas,
bem como na Resolu¢do CVM 81, no que couber, salvo no que se refere aos representantes
dos Titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou ndo,
devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato
valido e eficaz.

12.7. Convocacdo e Quérum de Instalagdo. A convocacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI devera ser disponibilizada pela Securitizadora no seu website, que contém as
informacgdes do Patrimonio Separado dos CRI, nos termos do artigo 26 da Resolucao CVM 60,
com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias corridos para primeira convocagao e 8 (oito)
dias corridos para qualquer convocagao subsequente (exceto se outro prazo estiver
expressamente previsto neste Termo de Securitizagdo), sendo que, exceto se de outra forma
especificado neste Termo de Securitizacdo ou na legislacdo aplicavel, instalar-se-a, em primeira
e segunda convocagdo, com a presenca de qualquer nimero de investidores, nos termos do
artigo 28 da Resolucao CVM 60. Nao se admite que o edital da segunda convocacao das
Assembleias Especiais seja divulgado conjuntamente com o edital da primeira convocacao,
exceto no caso de Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstra¢des financeiras previstas no inciso | do artigo 25 da
Resolucdo CVM 60 e na Clausula 12.2(i) acima, de forma que o edital da segunda convocacao
podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacdo, sendo que tais
divulgacbes serdo realizadas na pagina que contém as informagdes do Patrimdnio Separado
na rede mundial de computadores (https://exessecuritizadora.com.br/).
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12.8. A presenca da totalidade dos Titulares de CRI da respectiva Série supre a falta de
convocacao para fins de instalacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI. O edital de
convocagao da Assembleia Especial de Titulares de CRI referido na Clausula 12.7 acima devera
conter, no minimo, os seguintes requisitos, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 60:

(i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI, sem
prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial de Titulares de CRI ser realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital;

(i) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI; e

(iii)  indicagcdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI
poderdo acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para
debate e deliberagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI.

12.9. Quando a convocacao for requerida por Titulares de CRI, a solicitagdo devera ser
dirigida a Emissora com copia ao Agente Fiduciario, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contado do recebimento da solicitacao, convocar a Assembleia Especial de Titulares de
CRI as expensas dos Titulares de CRI requerentes, salvo se a Assembleia Especial de Titulares
de CRI assim convocada deliberar em contrario, conforme artigo 27 da Resolucdo CVM 60.

12.10. Nos termos do artigo 29 da Resolucdo CVM 60, a Assembleia Especial de Titulares de
CRI podera ser realizada:

(i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI somente possam participar e
votar por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletrénico; ou

(i) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico.

12.11. Os Titulares de CRI poderao votar por meio de processo de consulta formal, escrita
(por meio de correspondéncia com "aviso de recebimento”) ou eletronica (comprovado por
meio de sistema de comprovacao eletronica), desde que respeitadas as demais disposicoes
aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de CRI previstas neste Termo de Securitizacao e
no edital de convocacdo e as formalidades previstas na Resolucdo CVM 81 e nos artigos 26 a
32 da Resolucao CVM 60.

12.12. No caso de utilizagdo de meio eletronico, a Emissora devera adotar meios para garantir
a autenticidade e a seguranca na transmissao de informagdes, particularmente os votos que
devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes
para assegurar a identificacdo dos Titulares de CRI.

12.13. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de Titulares de CRI
a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacdo deverd conter informacgdes
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detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e
votar a distancia na Assembleia Especial de Titulares de CRI, incluindo informagdes necessarias
e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a
Assembleia Especial de Titulares de CRI sera realizada parcial ou exclusivamente de modo
digital.

12.14. Caso as deliberacbes da Assembleia Especial de Titulares de CRI sejam adotadas
mediante processo de consulta formal ndo havera a necessidade de reunido dos Titulares de
CRI, observado que, nesse caso, devera ser concedido aos Titulares de CRI prazo minimo de
10 (dez) dias para manifestacdo, nos termos do §5° do artigo 30 da Resolucao CVM 60.

12.15. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto, sendo admitida a constituicao de
mandatarios, observadas as disposi¢des do artigo 126, paragrafo 1° e 2° da Lei das Sociedades
por Agdes, para as Assembleias Especiais de Titulares de CRI Seniores ou para as Assembleias
Especiais de Titulares de CRI que tratem de temas em conjunto para cada Série. Cada CRI
Subordinado correspondera a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposi¢des do artigo 126, paragrafo 1° e 2° da Lei das Sociedades por Ag¢des,
para as Assembleias Especiais de Titulares de CRI Subordinados ou para as Assembleias
Especiais de Titulares de CRI que tratem de temas em conjunto para cada Série, observado o
disposto nas Clausulas 12.1.1 e 12.1.2 acima.

12.16. A Emissora e/ou os Titulares de CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sempre que
a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

12.17. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI e
prestar aos Titulares de CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

12.18. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI caberd, de acordo com quem
a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Titular de CRI
eleito pelos Titulares de CRI em Circulagao presentes; ou (iii) a pessoa designada pela CVM.

12.19. Nao podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI:

(i) os prestadores de servicos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora;

(i) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;

(iii)  empresas ligadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e funcionarios; e

(iv)  qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonio
Separado no tocante a matéria em deliberacao.

12.20. N&o se aplica a vedagdo prevista na Clausula 12.19 acima quando, nos termos do artigo
32 do paragrafo Unico da Resolucdo CVM 60, (i) os Unicos Titulares de CRI forem as pessoas
mencionadas nos incisos da Clausula 12.19 acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
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maioria dos demais Titulares de CRI presentes a Assembleia Especial de Titulares de CRI,
manifestada na prépria Assembleia Especial de Titulares de CRI ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI em que se
dara a permissao de voto.

12.21. Quérum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de
Securitizacdo e observado o disposto nas Clausulas 12.1.1 e 12.1.2 acima e os demais termos
e condi¢Bes abaixo para deliberacbes a respeito da declaragdo ou nado do vencimento
antecipado das Notas Comerciais e da rendncia de direitos ou perddo temporario (waiver), as
deliberagcdes em Assembleias de Titulares de CRI serdo tomadas pelos votos favoraveis de (i)
Titulares de CRI em Circulagdo, em conjunto ou da respectiva Série, conforme o caso, que
representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo, em
conjunto ou da respectiva Série, conforme o caso, em primeira convocagao; ou (ii) Titulares
de CRI em Circulagdao, em conjunto ou da respectiva Série, conforme o caso, que representem
no minimo 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo presentes, em conjunto
ou da respectiva Série, conforme o caso, desde que representem pelo menos 20% (vinte por
cento) dos CRI em Circulacdo, em conjunto ou da respectiva Série, em segunda convocagao.

12.21.1. Vencimento Antecipado: Observado o disposto nas Clausulas 12.1.1 e
12.1.2, a orientagado de voto da Emissora no ambito da Assembleia Especial de Titulares
de CRI a respeito da nao declaracao de vencimento antecipado das Notas Comerciais,
na hipotese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, dependera de
aprovagao de (i) Titulares de CRI em Circulagdo, em conjunto ou da respectiva série,
conforme o caso que representem no 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulagdo, em conjunto ou da respectiva Série, conforme o caso, em primeira
convocacgao; ou (ii) Titulares dos CRI em Circulacdo, em conjunto ou da respectiva
Série, conforme o caso que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais
um dos CRI em Circulagdo, em conjunto ou da respectiva Série, conforme o caso
presentes, desde que representem pelo menos 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulagdo, em conjunto ou da respectiva série, conforme o caso, em segunda
convocacgao, conforme o caso, observado que (1) caso Titulares dos CRI em Circulacao,
em conjunto ou da respectiva série, conforme o caso representando tal quérum votem
pela ndo declaracao de vencimento antecipado das Notas Comerciais, a Emissora nao
devera declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais; e (2) caso tais qudruns
nao sejam atingidos e/ou em caso de nao instalacdo, em segunda convocacao, da
referida Assembleia Especial de Titulares de CRI, a Emissora devera declarar o
vencimento antecipado das Notas Comerciais.

12.21.2. Waiver: Observado o disposto nas Clausulas 12.1.1 e 12.1.2, a orientacao
de voto da Emissora no ambito da Assembleia Especial de Titulares de CRI a respeito
da renuncia de direitos ou perddo temporario (waiver), dependera de aprovagao de (i)
Titulares dos CRI em Circulacdo, em conjunto ou da respectiva série, conforme o caso
que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRl em
Circulagdo, em conjunto ou da respectiva série, conforme o caso, em primeira
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convocacgao; ou (ii) Titulares dos CRI em Circulacao, em conjunto ou da respectiva
série, conforme o caso que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais
um dos CRI em Circulagdo, em conjunto ou da respectiva série, conforme o caso
presentes, desde que representem pelo menos 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulagdo, em conjunto ou da respectiva série, conforme o caso, em segunda
convocagdo, sendo certo que, caso seja necessaria qualquer alteragdo neste
instrumento e/ou demais Documentos da Operacdo exclusivamente em decorréncia
da renuncia temporaria (waiver) acima mencionada, tal alteragdo podera ser realizada
com base nos quoéruns aqui mencionados.

12.21.3. Qualificado: Observado o disposto nas Clausulas 12.1.1 e 12.1.2, as
deliberagbes em Assembleias Especiais de Titulares de CRI que impliquem (i) a
alteracao da remuneracdo ou amortizagdo dos CRI, ou de suas datas de pagamento,
(ii) a alteracdo da data de vencimento dos CRI, (iii) alteracdes ou exclusdes nas
caracteristicas dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado, dos Eventos de
Vencimento Antecipado (exceto para os casos mencionados nas Clausulas 12.21.1 e
12.21.2, os quais seguirdo os quéruns indicados nas respectivas clausulas), Resgate
Antecipado dos CRI e Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, (iv) alteragdes da clausula
de Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou (v) criacdo de qualquer evento de
repactuacao dos CRI, dependerao de aprovagao de (a) Titulares dos CRI em Circulacao,
em conjunto ou da respectiva série, conforme o caso que representem no minimo 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, em conjunto ou da respectiva série,
conforme o caso, em primeira convocacao; ou (ii) Titulares dos CRI em Circulagao, em
conjunto ou da respectiva série, conforme o caso que representem no minimo 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulagdo, em conjunto ou da respectiva série, conforme o caso,
em segunda convocagao.

12.22. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de Titulares
de CRI, no ambito de sua competéncia legal, observados os quoéruns previstos neste Termo de
Securitizacdo, vincularao a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente
de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de CRI ou do voto proferido nas
respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI.

12.23. Enquanto houver CRI da Série Sénior em Circulacao, os Titulares de CRI da Série
Subordinada ndo terdo direito de voto nas Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sendo
certo que os CRI da Série Subordinada ndo serdo computados para fins de apuragdo de
quorum de instalagdo e de deliberacdo das referidas Assembleias Especiais de Titulares de CRI.
A restricao de voto prevista nesta Clausula deixard de ser aplicavel a partir da data em que
todos os CRI da Série Sénior tenham sido integralmente resgatados, amortizados ou
liquidados, hipotese em que os Titulares de CRI da Série Subordinada passarao a exercer todos
os direitos de voto previstos neste Termo de Securitizagdo, observados os quéruns e demais
condic¢des aqui estabelecidos.

13. LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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13.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente
Fiduciario devera assumir imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio
Separado e promover a liquidacdo do Patriménio Separado, na hipotese de a Assembleia
Especial de Titulares de CRI realizada pelos Titulares de CRI deliberar sobre tal liquidagdo
("Eventos de Liguidacdo do Patrimbnio Separado”):

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao, judicial ou
extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora,
de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido no prazo legal;

(iii)  decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;
(iv)  insolvéncia da Emissora; ou

(v) desvio de finalidade do Patrimonio Separado apurado em decisdo judicial transitada
em julgado

13.2. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia de qualquer dos fatos da Clausula 13.1
acima, pelo Agente Fiduciario, devera ser convocada uma Assembleia Especial de Titulares de
CRI, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizagdo para a primeira
convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao, contados da data de publicacdo do
edital relativo a segunda convocagdo, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda
convocagao sejam realizadas no mesmo dia, que devera informar, além da ordem do dia, o
local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada na forma estabelecida na Resolucao
CVM 60, para deliberar sobre eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado ou nomeacdo de
nova securitizadora.

13.3. A Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada para deliberar sobre qualquer
Evento de Liquidagdo do Patrimdnio Separado instalar-se-a, em primeira convocagao e
segunda convocagao, com presenca de qualquer numero de Titulares de CRI em circulacao,
na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60, e decidira, pela maioria dos votos presentes na
forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, em primeira ou em segunda convocacao, enquanto
o quérum requerido para deliberacdo pela substituicdo da Securitizadora na administracao do
Patrimonio Separado sera da maioria dos presentes, desde que corresponda a, no minimo
50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, conforme §4° do artigo 30 da Resolucao
CVM 60, fixando, neste caso, a remuneracao ultimada com a nova securitizadora, bem como
as condig¢des de sua viabilidade econdmico-financeira.

13.4. Caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, sera
realizada a transferéncia dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, das CCl e dos
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eventuais recursos da Conta Centralizadora, a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacao da
Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI, conforme deliberacao dos Titulares de CRI: (i) administrar os
Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, as CCl e os eventuais recursos da Conta
Centralizadora que integram o Patriménio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl, as CCl e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora que Ihe foram transferidos,
(iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos, e (iv)
transferir os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as CCl e os eventuais recursos das
Conta Centralizadora eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcdo de CRI
detidos.

14. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDOS DE DESPESAS

14.1. Correrao por conta do Patrimdnio Separado mantido as expensas da Devedora, todos
0s custos razoaveis incorridos e devidamente comprovados com a emissao das Notas
Comerciais e com a estruturagdo e execucao das Notas Comerciais e da operagdo de
securitizacao dos CRI, incluindo publicagdes, inscricbes, registros, contratacdo do Agente
Fiduciario, do Escriturador das Notas Comerciais, do Escriturador dos CRI, do Banco Liquidante
dos CRI, da Instituicdo Custodiante, do auditor independente e dos demais prestadores de
servigos, e quaisquer outros custos relacionados as Notas Comerciais e a operacao de
securitizacao dos CRI.

14.2. Sem prejuizo do disposto neste Termo de Securitizagdo e no Termo de Emisséo, as
despesas com a emissdo e manutencdo das Notas Comerciais e dos CRI sdo de
responsabilidade da Devedora e serdo arcadas da seguinte forma (em conjunto, "Despesas”)
(i) os valores referentes as Despesas flat listadas no Anexo VII deste Termo de Securitizagdo
serao retidos pela Securitizadora quando do pagamento do Preco de Integralizagcao das Notas
Comerciais, na primeira Data de Integralizagdo, por conta e ordem da Devedora, e (ii) as
demais Despesas serao arcadas pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, mediante
utilizacdo de recursos do Fundo de Despesas a ser constituido para os CRI na Conta
Centralizadora, nos termos desta Clausula 14.

14.2.1.Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Securitizadora em
virtude de quaisquer renegociacdes que impliquem na elaboracao de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares de CR],
incluindo, mas nao se limitando a remuneragdao adicional, pelo trabalho de
profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades deverao ser arcados pela
Devedora da seguinte forma: uma remuneracdo adicional, Unica por evento,
equivalente a: (i) R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora de trabalho, em caso de
necessidade de elaboracao de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizacao
de assembleias especiais dos Titulares de CRI; (ii) R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais,
devidos adicional e cumulativamente a remuneracdo mensal da Securitizadora pela
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gestao fiduciaria e administragdo dos CRI, no caso de novas a¢des judiciais envolvendo
a Devedora e que também envolvam a Securitizadora no polo passivo, para cada nova
agdo, até a efetiva extingdo da agdo. Esses valores serdo corrigidos a partir da data de
emissdo dos CRI e reajustados pelo IPCA/IBGE.

14.2.2. Despesas adicionais. Quaisquer despesas ndo mencionadas nesta Clausula 14,
desde que comprovadas e relacionadas a Emissdo e a Oferta, serdo arcadas
diretamente pela Devedora, as suas exclusivas expensas, inclusive as seguintes
despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela
Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo: (i) registro de
documentos, notificacdes, extracao de certiddes em geral, reconhecimento de firmas
em cartérios, copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores
de servigo que venham a ser utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados
neste inciso “(i)"; (ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos
Documentos da Operagdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria,
fiscalizacdo e/ou cobranca; e (iii) publicacbes em jornais e outros meios de
comunicagdo, bem como quaisquer outras despesas indispensaveis para realizacao de
Assembleias Especiais.

14.2.3.Tributos das Despesas. As Despesas pagas nos termos desta Clausula 14,
deverao incluir ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo
ao Programa de Integracao Social), CSLL (Contribuig¢do Social sobre o Lucro Liquido),
COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que, nos termos da legislacao
tributaria vigente, venham a incidir sobre tais Despesas nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento.

14.2.4.Reestruturacdo: Em qualquer Reestruturagcdo (conforme definido abaixo),
quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Securitizadora em virtude
de quaisquer renegociacbes que impliguem na elaboracdo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares de CRI,
incluindo, mas nao se limitando a remuneragdao adicional, pelo trabalho de
profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades deverao ser arcados pela
Devedora conforme proposta apresentada: serd devida, pela Devedora, a
Securitizadora, uma remuneracdo adicional, Unica por evento, equivalente a: (i) R$
800,00 (oitocentos reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade de elaboracao
de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizacdo de assembleias gerais
extraordinarias dos Titulares de CRI; e (ii) R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais, devidos
adicional e cumulativamente a remuneracdo mensal da Securitizadora pela gestdo
fiduciaria e administracdo dos CRI, no caso de novas a¢des judiciais envolvendo a
Devedora e que também envolvam a Securitizadora no polo passivo, para cada nova
acao, até a efetiva extingdo da acao.
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14.3.

14.2.5.Entende-se por “Reestruturacdo” a alteracdo de condigdes relacionadas (i) as
condigdes essenciais dos CRI e das Notas Comerciais, tais como datas de pagamento,
remuneracao, garantias, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento
ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; e (ii) as
ofertas de resgate, repactuacdo, aditamentos aos Documentos da Operacdo e
realizacdo de assembleias, exceto aqueles ja programados ou previstos nos
Documentos da Operagao.

Fundo de Despesas. A Emissora descontara do Preco de Integralizagdo das Notas

Comerciais, na primeira Data de Integralizagdo, um montante de R$ 130.953,13 (cento e trinta
mil, novecentos e cinquenta e trés reais e treze centavos) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”)
para constituicdo de um fundo de despesas para pagamento das Despesas indicadas acima,
que sera mantido na Conta Centralizadora durante toda a vigéncia dos CRI (“Fundo de
Despesas”). Os valores necessarios para o pagamento das Despesas e para constituicdo do
Fundo de Despesas terdo prioridade, sendo certo que a Devedora somente recebera qualquer
quantia referente ao Preco de Integralizacdo das Notas Comerciais apdés o pagamento e
desconto dos valores aqui previstos.

14.3.1.0 valor minimo do Fundo de Despesas devera corresponder a R$ 98.214,85
(noventa e oito mil, duzentos e quatorze reais e oitenta e cinco centavos) (“Valor
Minimo do Fundo de Despesas”), durante toda a vigéncia dos CRI. Sempre que, por
qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da verificagdo, enviar notificagdo neste sentido para a Devedora, solicitando
a sua recomposicdao, sendo certo que a Securitizadora esta obrigada a enviar os
comprovantes de cada pagamento realizado com os recursos oriundos do Fundo de
Despesas e/ou suas respectivas notas fiscais a Devedora. Nos termos deste Termo de
Securitizacdo, a Devedora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da referida notificagcdo, recompor o Fundo de Despesas com o montante necessario
para que o valor total dos recursos existentes no Fundo de Despesas, apos a
recomposicao seja, no minimo, igual ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, atualizado
anualmente pela variagdo positiva do IPCA, mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicao diretamente para a Conta Centralizadora.

14.3.2.0s recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo regime fiduciario
a ser instituido pela Securitizadora e integrardo o Patriménio Separado, sendo certo
que a Securitizadora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, podera aplicar
tais recursos exclusivamente nas Aplicacdes Financeiras Permitidas, ndo sendo a
Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os
resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de
Despesas.

14.3.3.Saldo Remanescente do Fundo de Despesas. Apos a integral quitagcdo dos CRI,
o saldo remanescente do Fundo de Despesas e seus respectivos rendimentos deverao

88



Docusign Envelope ID: 67B5AB5C-F268-8EDE-8013-E582019E7197

Autorregulagdo § Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA
Secifzadons

ser transferidos a Devedora, na conta indicada na Clausula 7.7.3 do Termo de Emissao,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de quitacdo integral dos CRI.

14.4. |Insuficiéncia de Recursos para pagamento de Despesas. Caso os recursos existentes no
Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam insuficientes e a Devedora ndo
efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposi¢do do Fundo de Despesas
nos termos da Clausula 14 e seguintes, tais Despesas deverao ser arcadas pela Securitizadora,
mediante utilizacdo de recursos do Patriménio Separado dos CRI e reembolsados pela
Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitacio neste
sentido.

14.4.1. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para
arcar com as Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que
arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio
Separado, sendo certo que os Titulares de CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s),
conforme deliberagdo na respectiva assembleia especial convocada para este fim.

14.4.2.Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em assembleia
especial convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacao, deverao
deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI
detida por cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte,
possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de
recebimento de créditos futuros pelo Patriménio Separado dos CRI, objeto ou néo de
litigio. Em Ultima instancia, as Despesas, em conjunto com os encargos previstos na
Clausula 14 abaixo, que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item
serdao acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo
ser pagas na ordem de prioridade estabelecida no Termo de Securitizacao.

14.4.3.Conforme previsto no Termo de Securitizagdo, caso qualquer um dos Titulares
de CRI ndo cumpra com eventual obrigacao de realizacdo de aportes de recursos no
Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus
interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagdo de eventual
remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de
Titular de CRI da Emissdo com os valores gastos pela Securitizadora com estas
despesas.

14.4.4.Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrerda em antecipacao de Despesas
e/ou suportara Despesas com recursos proprios.

14.5. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora
ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apés a data originalmente prevista para
pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo os Encargos Moratorios.

15. ORDEM DE PAGAMENTOS
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15.1. A Securitizadora devera observar o disposto na presente Clausula para alocagdo dos
recursos disponiveis no Patriménio Separado, em todo Dia Util (“Ordem de Alocacdo de
Recursos”):

(i) pagamento das Despesas, se for o caso;
(i) constituicdo ou recomposicao, conforme o caso, do Fundo de Despesas;
(iii) pagamento de multa e juros moratdrios dos CRI Seniores, caso existam;

(iv)  pagamento do Valor Nominal Unitario e da Remuneragao dos CRI Seniores, inclusive a
titulo de Amortizacao Extraordinaria Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo dos CRI
Seniores, caso sejam realizados;

(v) pagamento de multa e juros moratérios dos CRI Subordinados, caso existam; e

(vi) pagamento do Valor Nominal Unitario e da Remuneracdo dos CRI Subordinados,
inclusive a titulo de Amortizacao Extraordinaria Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo
dos CRI Subordinados, caso sejam realizados.

16. COMUNICAGOES

16.1. As comunicacbes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo
de Securitizagao deverao ser realizadas por escrito, preferencialmente por correio eletrénico e
encaminhadas para os seguintes enderecos, ou para outros que as Partes venham a indicar,
por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagao:

(i) se para a Emissora:

EXES SECURITIZADORA S.A.

Avenida Rebougas, n° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros, CEP
05.402-500

Sao Paulo / SP

At.: Departamento Juridico / Departamento de Gestdo

E-mail: juridico@exes.com.br / gestaosec@exes.com.br

se para o Agente Fiduciério:

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Bloco Itanhanga, sala 3105, Barra da Tijuca,
CEP 22.775.003 - Rio de Janeiro —RJ

At.: Juarez Dias Costa

Tel.: (21) 2490-4305

E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br
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17. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

17.1. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes aqui contidas
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar
seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive
quanto a outros tributos, que ndo o imposto sobre a renda, que sejam eventualmente
aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em transa¢des com CRI.

17.2. As informacdes contidas nesse Termo de Securitizacdo levam em consideracao as
previsdes da legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis as hipdteses vigentes nesta data, bem
como a melhor interpretacado a seu respeito neste momento. Considerando a possibilidade de
tais regras serem alteradas, recomenda-se a revisao periodica do tratamento tributario abaixo
descrito.

17.3. Ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacao, corretora de titulos,
valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

17.4. Tributacdo. Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos
mencionados abaixo:

17.5. Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas na
presente Clausula para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em
CRI, devendo, inclusive, consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica a
qual estardo sujeitos, especialmente em relagdo a outros tributos, além do Imposto sobre a
Renda (“IR"), eventualmente aplicaveis ao investimento, ou aos eventuais ganhos auferidos em
operagdes com CRI. As informagdes aqui contidas levam em consideragdo as previsoes legais
e a regulamentacao aplicavel as hipdteses vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados os entendimentos diversos e
possiveis alteragdes na legislagdo e regulamentacao.

17.6. |IRRF e CSLL.

17.6.1.Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
decorrentes dos CRI e auferidos por pessoas juridicas nado financeiras € o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF, a ser
calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas, definidas pela Lei 11.033/04,
de acordo com o prazo de investimento gerador dos rendimentos tributaveis que
variam de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicacdo com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento
e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por
cento) para a aplicacao com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos
e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mais de 720
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(setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei 11.033/04, e artigo 65 da Lei 8.981/95). Esses
prazos de aplicacdo devem ser contados da data em que os Investidores efetuaram o
investimento, até a data da sua alienagdo, compreendida como qualquer forma de
transmissao da propriedade, bem como a liquidagdo, o resgate, a cessdo ou a
repactuacao do titulo ou aplicacao.

17.6.2.Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo
de investimento, instituicdo financeira, seguradora, entidade de previdéncia privada,
sociedade de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro.

17.6.3.Pessoas Fisicas: Desde 1° de janeiro de 2005, os Investidores pessoas fisicas
estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de ajuste anual com relacao
a remuneragdo produzida por CRI (artigo 3°, I, da Lei 11.033/04). Essa isencao se
estende ao ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo deste ativo (paragrafo
Unico do artigo 55 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/15).

17.6.4.Entidades Imunes e Isentas: Os Investidores, quando forem pessoas juridicas
isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo
compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981/95 e artigo
15, § 2° da Lei 9.532/97. As entidades imunes estdo dispensadas da retencao do IRRF
desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte
pagadora, conforme modelo do Anexo Ill da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/2015
(artigo 71 da Lei n° 8.981/95, na redacao dada pela Lei 9.065/95).

17.6.5.Pessoas Juridicas ndo Financeiras: O IRRF retido, as aliquotas regressivas e
forma de apuragao descritas acima, pago por investidores que se configurem pessoas
juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é
considerado antecipacao, gerando o direito a ser compensado com o IRPJ apurado em
cada periodo de apuragao (artigo 76, | da Lei n° 8.981/95 e artigo 70, |, da Instrucao
Normativa RFB n° 1.585/15). O rendimento também devera ser computado na base de
calculo da CSLL. Atualmente, as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela
do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
pelo nimero dos meses do respectivo periodo de apuracado (artigo 3° da Lei 9.249/95);
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por
cento).

17.6.6.|nstituicoes Financeiras, Fundos de Investimento e Outros: As carteiras dos
fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 16, paragrafo Unico,
da Lei n® 14.754/23) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo
16-A, §1°, da Lei 8.668/93, a isencdo ndo abrange as aplicagdes financeiras, que estdo
sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo
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investidor no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. As aplicacdes de fundos de
investimento imobiliario em CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte
(artigo 36, § 1°, da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/15). Na hipétese de aplicacdao
financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de retencdo na fonte e do
pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei 8.981/95, na reda¢do da Lei 9.065 e artigo 5° da
Lei 11.053/04).

17.6.6.1. Nao obstante a isencdo de retencao na fonte, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a
excecao dos fundos de investimento, serao tributados (i) pelo IRPJ, a aliquota
de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e (ii) pela CSLL:
(@) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de
capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e
de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e
imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de
arrendamento mercantil, cooperativas de crédito e associagdes de poupanca e
empréstimo, a aliquota de 15% (quinze por cento); e (b) no caso bancos de
qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme artigo 3°,
incisos | e ll, da Lei n° 7.689/88, incluido pela Lei n° 14.183/21.

17.6.7.Investidores Residentes, Domiciliados ou com sede no Exterior: Em regra,
aplica-se aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior o mesmo
tratamento tributario atribuido aos investidores residentes ou domiciliados no Brasil,
nos moldes do artigo 78 da Lei 8.981/95. Nesse sentido, de acordo com a posicdo da
RFB, expressa no artigo 85, § 4° da IN RFB n° 1.585/15, os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas residentes no exterior que invistam em CRI, no pais, estao
atualmente isentos de IRRF.

17.6.7.1. Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior que investirem em CRI no pais de acordo com as normas previstas na
Resolucdo Conjunta CMN/CVM n° 13/24 e que ndo sejam residentes de pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida, a tributacdo incidente sobre os
rendimentos por eles auferidos compreende Imposto de Renda a aliquota
maxima de 15% (quinze por cento), conforme artigo 81 da Lei 8.981/95 c/c
artigo 11 da Lei 9.249/95 e artigo 16 da Medida Provisodria n® 2.189-49/01).

17.6.7.2. Em observancia a legislagdo em vigor, para os fins deste Termo,
sera considerado pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida: (i) aquele que
nao tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 17% (dezessete por
cento), para os paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de
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17.7.

17.8.

transparéncia fiscal nos termos da Instru¢do Normativa n°® 1.530/2014; e/ou (ii)
aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes, conforme
artigo 24-A da Lei 9.430/96, em vigor com a redagao dada pela Lei 14.596/23.
A Instrucdo Normativa RFB n° 1.037/10, alterada pela Instrucdo Normativa RFB
n® 2265/25, lista as jurisdi¢des consideradas pais ou jurisdicdo com tributagdo
favorecida.

Imposto sobre Operacdes Financeiras — |IOF.

17.7.1.10F/Cambio: De acordo com a regra geral aplicavel, as operagdes de cambio
relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condi¢cbes do Conselho Monetario Nacional
(Resolucao Conjunta CMN/CVM n° 13/2024 ), inclusive por meio de operagdes
simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a
aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos
recursos ao exterior, conforme Decreto n°® 6.306/07, e alteragdes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal,
relativamente a transagdes ocorridas apOs esta eventual alteragao.

17.7.2.10F/Titulos: As operagdes com certificados de recebiveis imobiliarios estdo
sujeitas ao IOF/Titulos a aliquota zero, na forma do paragrafo 2°, inciso VI do artigo 32
do Decreto n° 6.306/07. Em qualquer caso, a aliquota do |IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas
apos este eventual aumento.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da

Seguridade Social-COFINS

17.8.1.As contribuicGes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas, assim entendido como o total das receitas, na sistematica
nao-cumulativa, independentemente de sua denominagao ou classificacao contabil.

17.8.2.0s rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras, sujeitas
a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n°
8.426/2015, estdo sujeitos a aplicacao das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta
e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre
receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de
apuragao do PIS e da COFINS, a base de calculo das referidas contribuicdes é a receita
bruta, que abrange as receitas da atividade ou objeto principal da pessoa juridica
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(artigo 12, IV, do Decreto-Lei n° 1.598, de 26 de dezembro de 1977 e alteragdes
posteriores). Caso os rendimentos em CRI possam ser entendidos como decorrentes
da atividade principal da pessoa juridica, existiria a possibilidade de incidéncia das
referidas contribuicdes. Por outro lado, caso os investimentos em certificados de
recebiveis imobiliarios ndo representem a atividade ou objeto principal da pessoa
juridica investidora, ndo havera incidéncia do PIS e da COFINS, pois, nessa sistematica,
a base de célculo é a receita bruta operacional e ndo a totalidade das receitas auferidas.

17.8.3.As contribuicbes do PIS e da COFINS serdo descontinuadas a partir de 1° de
janeiro de 2027, com a entrada em vigor da Contribuicao sobre Bens e Servicos (“CBS")
em nivel federal e o ICMS e ISS serdo descontinuados a partir de 1° de janeiro de 2033,
com a entrada em vigor do Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”) em nivel estadual e
municipal.

17.8.4.Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas e nao
residentes, nao ha incidéncia dos referidos tributos.

17.8.5.Reforma de Tributos Indiretos. Conforme exposto anteriormente, a
promulgagdo da Emenda Constitucional n° 132/2023 ("EC 132/23"), instituiu uma
ampla reforma da tributagdo indireta, prevendo a substituicdo de tributos federais,
estaduais e municipais pela CBS, pelo IBS e pelo Imposto Seletivo (“IS”). A EC n°® 132/23
estabelece um periodo de transicdo que se estendera até 2033, ao final do qual
ocorrera a substituicdo integral dos tributos atualmente vigentes pelos novos tributos
instituidos. Durante essa fase transitoria, os tributos existentes coexistirdo com a CBS,
o IBS e o IS, possibilitando a adaptagdo gradual do sistema tributario e dos
contribuintes ao novo modelo. Nesse contexto, a publicagdo da Lei Complementar n°
214, de 16 de janeiro de 2025 ("LC n° 214/25"), representou a regulamentagdo da
instituicdo da CBS, do IBS e do IS, conferindo suporte normativo ao processo de
implementacdo do novo regime tributario.

17.8.6.0 acompanhamento de discussdes legislativas atinentes a LCP 214/25 e/ou de
outros projetos de lei que possam eventualmente impactar os investimentos em CRI é
recomendado.

17.9. A Devedora nao sera responsavel pela realizacdo de qualquer pagamento adicional a
Securitizadora ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer alteracdo na legislacdo tributaria
ou na tributacao aplicavel aos CRI, exceto caso imputavel a Devedora nos termos do Termo
de Emissao, observado a clausula 6.1.2.1 deste Termo de Securitizacao.

18. PUBLICIDADE

18.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocacgdes
para as respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI, quando assim obrigar a
regulamentacdo aplicavel, serdo realizados mediante publicacdo de edital no site da
Securitizadora, qual seja: https://exessecuritizadora.com.br/.
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18.2. As demais informagdes periddicas da Emissdo ou da Emissora serdo disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.

18.3. A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima previstas se notificar todos
os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaragcdo de ciéncia dos atos e
decisdes. O disposto nesta Clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, bem como a
publicacdo de convocacbes de Assembleias Especiais de Titulares de CRI, que deverdo ser
divulgados na forma prevista na Resolucao CVM 44 e na Resolu¢do CVM 60, respectivamente.

19.  DISPOSICOES GERAIS

19.1. Sempre que solicitado pelos Titulares de CRI, a Emissora Ihes dara acesso aos relatorios
de gestdo dos Créditos Imobiliarios, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

19.2. Na hipotese de qualquer disposicao do presente Termo de Securitizacao ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdao as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

19.3. As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de Securitizagdo integra um
conjunto de negociacSes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebragéo, além
deste Termo de Securitizagdo, dos demais Documentos da Operagéo, razdo por que nenhum
dos Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

19.4. Nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios,
ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

19.5. O presente Termo de Securitizacdo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

19.6. Todas as alteraces do presente Termo, somente serao validas se realizadas por escrito
e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoéruns previstos neste Termo de
Securitizacdo e o disposto na Clausula 19.8.1 abaixo.

19.7. Caso qualquer das disposi¢des deste Termo de Securitizacdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposi¢des nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.
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19.8. Qualquer alteracdo a este Termo de Securitizacdo, apds a subscricido dos CRI,
dependera de prévia aprovacdo dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Titulares de CRI, observado o disposto na Clausula 12 acima.

19.8.1.Fica desde ja dispensada Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar
a alteracdao deste Termo de Securitizagdo, desde que a referida alteragdo ndo
prejudique a validade, exigibilidade ou exequibilidade deste instrumento, sempre que
tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares, bem como de
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras, incluindo, mas nao se limitando, a B3 e a ANBIMA; (ii) for necessaria
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de qualquer das Partes ou dos
prestadores de servicos; (iii) envolver reducdo da remuneragdo dos prestadores de
servico descritos neste instrumento; (iv) decorrer de correcao de erro formal desde
que as alteracbes ou correcOes referidas nos itens (i) ao (iv) acima, ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI,
e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

19.8.2.Nos termos do artigo 25, §4° da Resolu¢do CVM 60, as altera¢des indicadas na
Clausula 19.8.1 acima deverdo ser comunicadas aos Titulares de CRl em até 7 (sete)
Dias Uteis a contar da data de implementacdo das alteracdes.

19.9. O Agente Fiduciario ndo sera responsavel pela elaboracdo de documentos societarios
da Emissora, que permanecerao sob obrigacéo legal e regulamentar da Emissora elabora-los,
nos termos da legislacao aplicavel.

19.10. A Emissora pode contratar prestadores de servios para as atividades de
monitoramento, controle, processamento e liquidacao dos ativos vinculados aos CRI, sem se
eximir de suas responsabilidades.

19.11. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de
CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, exceto se de outra forma
expressamente previsto nos Documentos da Operagao.

19.11.1. Observado o disposto na Clausula 19.11 acima, o Agente Fiduciario
desde ja se responsabiliza por qualquer ato ou manifestacdo de sua titularidade que
tenha sido realizada sem prévia deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de
CRI, exceto se tal ato e/ou manifestacdo estiver previamente autorizado nos
Documentos da Operacdo, decorrer de exigéncia legal ou de qualquer 6rgdo
regulador.
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19.12. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17 e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes.

19.13. A Emissora pode contratar agente de cobranca judicial ou extrajudicial para as Notas
Comerciais inadimplidas, desde que tal contratagcdo ocorra em beneficio dos Titulares de CRI,
podendo este Termo de Securitizacdo atribuir os encargos decorrentes da contratacao ao
Patrimonio Separado.

19.14. Nos termos do paragrafo 3° do artigo 37 da Resolugdo CVM 60, os pagamentos
decorrentes das Notas Comerciais inadimplidas objeto de cobranga judicial ou extrajudicial
devem ser recebidos pela Emissora de acordo com o disposto no artigo 37 da Resolugdo CVM
60.

19.15. As Partes declaram, nesta data, que conhecem e estdo em consonancia com todas as
disposicoes da Lei 12.846, da Convencao Anticorrupgdo da Organizacao para a Cooperagao e
Desenvolvimento Econémico (OCDE) da U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e da UK
Bribery Act of 2010, conforme aplicavel, e, em particular, declara, sem limitacdao, que: (i) ndo
financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos
previstos nas Leis Anticorrupcao e/ou organizaces antissociais e crime organizado; (ii) nao
promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou
a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; e (iii)
em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizagdo, cumprira, a todo
tempo, com todos os regulamentos e legislagdo aplicaveis.

19.16. O Agente Fiduciario declara, nesta data, que conhece e esta em consonancia com todas
as disposicdes da Lei 12.846, e, em particular, declara, sem limitagao, que: (i) ndo financia,
custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas
Leis Anticorrupgdo e/ou organizacGes antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete,
oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros
para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; (iii) em todas as
suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos os
regulamentos e legislagdo aplicaveis; e (iv) se compromete a cumprir com qualquer outra
legislacdo correlata que venha a ser exigivel, inclusive de carater internacional.

19.17. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizacdo de
seus dados pessoais para a realizacdo da operagao de crédito ora estabelecida, nos termos e
propositos contidos nos Documentos da Operacado, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informacdes com as partes envolvidas, bem como, as partes, de
maneira livre, esclarecida e inequivoca, se comprometem a seguir o disposto na Lei Geral de
Protecao de Dados, obrigando-se ela e a tratar os dados que forem eventualmente coletados,
conforme sua necessidade ou obrigatoriedade.

19.18. Assinatura Digital: As Partes assinam este Termo de Securitizacdo por meio eletrénico,
sendo consideradas validas apenas as assinaturas eletronicas realizadas por meio de
certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil,
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nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem,
de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da assinatura
por certificado digital, para todos os fins de direito.

19.19. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este Contrato em local
diverso, o local de celebragao deste instrumento &, para todos os fins, a Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado. Para todos os fins e efeitos de direito, as
Partes reconhecem e concordam que suas assinaturas no presente Contrato poderdo ser
realizadas por meio eletronico, assim como as assinaturas das testemunhas, constituindo meio
idoneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas
apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §1°, da Medida Proviséria n°
2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida
qualquer forma de comprovacdao de anuéncia aos termos ora acordados em formato
eletrénico, desde que utilizem certificado digital emitido no padrao ICP — Brasil.

20. FATORES DE RISCO

20.1. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacado especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a Devedora e ao
Avalista e suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobiliario, aos
Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissao regulada pelo presente Termo de
Securitizacdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas
neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios
antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma nao
exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricdo e aquisi¢do dos CRI. Outros riscos e
incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderao
ter um efeito adverso sobre a Securitizadora e sobre a Devedora e ao Avalista. Na ocorréncia
de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

20.2. Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fatores de risco disponiveis
no formulario de referéncia da Securitizadora, e as demais informacdes contidas neste Termo
de Securitizagdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

20.3. Para os efeitos desta clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um "efeito adverso” sobre a Securitizadora
e/ou sobre a Devedora e/ou sobre o Avalista, quer se dizer que o risco, incerteza poder3,
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a
liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Securitizadora ou da Devedora ou
do Avalista, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o
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contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Clausula 20
como possuindo também significados semelhantes.

Fatores de Risco dos CRI e da Oferta

Risco relacionado a alteracéo na legislacéo ou na interpretacéo das normas aplicdveis aos CRI
e/ou aos Créditos Imobilidrios.

Decisdes judiciais, novas resolucées da CVM, do Conselho Monetario Nacional (“CMN"), decretos,
leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente as
regras tributarias, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios,
causando prejuizo aos Titulares de CRI, inclusive em decorréncia da criacdo ou elevacdo de
aliquotas do imposto de renda sobre os CRI.

O CMN publicou as Resolugdes n°® 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, n® 5.121, de 1° de margo
de 2024, e n° 5.212, de 22 de maio de 2025, que estabeleceram critérios mais rigorosos para
os tipos de lastro admitidos na emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. As novas regras passaram a vigorar na data de suas
respectivas publicagdes, produzindo impacto imediato no setor de securitizacgdo do mercado
de capitais brasileiro. Como tais normas sdo recentes e ainda nao ha entendimento
consolidado no mercado acerca de sua interpretacdo e aplicacao pratica, € possivel que
venham a ser editadas regulamentacbes complementares ou que surjam interpretagdes
divergentes sobre as possibilidades de lastro admitidas para a emissdo de CRI. Esse cenario
pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagao e sobre a eficacia dos
seus documentos, podendo, inclusive, comprometer a capacidade de os Créditos Imobiliarios
lastrearem os CRI, o que afetaria de forma negativa os CRI e, consequentemente, os
respectivos titulares.

Além disso, eventuais novas normas poderao reduzir o volume de emissdes desses titulos e,
consequentemente, afetar a liquidez dos CRlI no mercado secundario. Nesses casos, 0s
Titulares de CRI poderao enfrentar dificuldades para negociar sua venda ou até mesmo nao
conseguir realiza-la, o que pode resultar em prejuizo financeiro. Nao é possivel prever se,
quando ou em que medida tais eventos poderdo ocorrer. Dessa forma, ndao ha garantia de
que, durante a vigéncia dos CRI, ndo venham a ser editadas novas resolu¢ées do Conselho
Monetario Nacional, da CVM ou de outros érgdos reguladores, no Brasil ou no exterior, sendo
certo que eventuais mudancas ou atualizagdes legais ou regulatérias podem afetar, também,
a liquidez ou quaisquer caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Alteracoes na legislacédo tributdria aplicdavel aos CRI para pessoas fisicas ou na interpretacéo das
normas tributdrias podem afetar o rendimento dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no Pais gerados por
aplicagdo em CRI estdo atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaracédo de
ajuste anual, por forca do artigo 3°, inciso I, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo.
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De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo unico
da Instrucao Normativa RFB 1.585/2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido
na alienacdo ou cessdo dos CRI. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria eliminando tal
isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda,
a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes incidentes sobre
as movimentagdes financeiras, ou mudangas na interpretacdo ou aplicagdo da legislacao
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderao afetar negativamente
o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI.

Considerando este ponto, a Devedora sera responsavel por todos os tributos que incidam sobre
0os pagamentos feitos pela Devedora em virtude das Notas Comerciais, de modo que (i)
referidos pagamentos deverao ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer tributos
que incidam sobre tais pagamentos, de forma que a Securitizadora sempre receba o valor
programado liquido de Tributos ou qualquer forma de retengao; ou (ii) seja realizado Resgate
Antecipado das Notas Comerciais por Evento de Retengdo de Tributos, nos termos do Termo de
Emissdo e do Termo de Securitizacao.

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI por conta do Resgate Antecipado das Notas
Comerciais por Evento de Retencdo de Tributos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original
de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos em razao do
resgate antecipado dos CRI, em investimentos que apresentem a mesma remuneracao oferecida
pelos CRI, sendo certo que nao sera devido pela Emissora ou pela Devedora qualquer valor
adicional, incluindo multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. Nessa
hipotese, os Titulares dos CRI poderao sofrer, ainda, prejuizos em razdo de eventual tributagdo
em decorréncia do prazo de aplicagao dos recursos investidos ser reduzido. Adicionalmente, a
inadimpléncia da Devedora podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patriménio
Separado para que a Securitizadora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em
caso de Resgate Antecipado dos CRI.

Baixa liguidez dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secunddrio e restricbes para
a negociacao dos CRI no mercado secunddrio.

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios apresenta, em geral, baixa
liquidez, ndo havendo garantia de que existira, no futuro, um mercado ativo para negociacao
dos CRI que permita sua alienacédo pelos subscritores caso decidam pelo desinvestimento. Nao
se assegura, portanto, que os Titulares dos CRI conseguirdo liquidar suas posi¢des ou negociar
seus titulos no mercado secundario, seja pelo preco desejado, seja quando pretendam fazé-lo,
podendo eventual alienagao resultar em perdas financeiras. Dessa forma, o investimento em CRI
nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez, devendo o investidor estar
preparado para manter sua posicdo até a data de vencimento dos titulos.

Inicialmente, a negociagdo dos CRI sera restrita a Investidores Profissionais. Nos termos do artigo
86, inciso ll, da Resolugdo CVM n° 160, os CRI Seniores poderado ser negociados com investidores
qualificados apds transcorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta. Essas
restricdes de negociacdo podem impactar negativamente a liquidez dos CRI Seniores, afetar seu
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valor de mercado e gerar dificuldades para a alienacdo, pelos investidores, dos titulos de sua
titularidade.

Interpretacéio da legislacdo tributdria aplicavel a negociacdo dos CRl em mercado secunddrio

Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda incidente
sobre a diferenca positiva entre o valor de alienacao e o valor de aplicacdo dos CRI, quais sejam:
(i) a de que os ganhos decorrentes da alienacdo dos CRI estdo sujeitos ao imposto de renda na
fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas
previstas no artigo 1° da Lei 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienagao dos CRI
sao tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, paragrafo 2° da Lei n° 8.383, de
30 de dezembro de 1991, conforme alterada, com a redacao dada pelo artigo 2° da Lei n® 8.850,
de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada, sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser
recolhido pelo alienante até o Gltimo Dia Util do més subsequente ao da apuracdo do ganho, a
aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo artigo 2°, inciso Il da Lei 11.033. Nao ha
jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda
devido podem ser passiveis de discussdao pela Receita Federal do Brasil. Alteragdes na
interpretacdo e/ou aplicacao da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI

A auséncia de relatorio de classificagdo de risco para os CRI pode gerar dificuldades adicionais
para sua negociagdo no mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderdo se
basear em rating para avaliar a condigdo financeira, o desempenho da Devedora ou da
Avalista, bem como as suas capacidades de cumprir as obrigacdes previstas nos Documentos
da Operacgdo, o que pode afetar a percepcao de risco e, consequentemente, o recebimento
dos valores devidos aos titulares dos CRI.

Além disso, determinados investidores relevantes no mercado de capitais brasileiro — como
entidades de previdéncia complementar, entre outros — estdo sujeitos a regulamentagdes
especificas que condicionam seus investimentos a existéncia de classificacdbes de risco
minimas. A inexisténcia de rating podera, portanto, impedir que esses investidores adquiram
os CRI, reduzindo a base potencial de investidores.

Diante disso, a auséncia de classificacdo de risco pode impactar negativamente a liquidez dos
CRI Seniores, afetar seu valor de mercado e gerar dificuldades para sua alienacdo pelos
investidores.

Risco de ndo cumprimento de Condicdes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condi¢des Precedentes que devem ser satisfeitas
até a data da obtencdo do registro da Oferta na CVM ou até a data da liquidacao da Oferta,
conforme o caso, sendo certo que as condicOes verificadas anteriormente a obtencdo do
registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidagdo. Caso seja verificado o ndo
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atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtencdo do registro da Oferta ou
até a Data de Integralizacdo dos CRI Seniores, conforme aplicavel, o Coordenador Lider
avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta
e poderdao optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso nao haja
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicao
Precedente. A ndo implementagdo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que nao
tenham sido dispensadas pelo Coordenador Lider ensejara a inexigibilidade das obrigacdes
do Coordenador Lider, bem como eventual comunicacdo de modificagdo ou de revogacao da
Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do
artigo 67 da Resolucao CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente
e o registro da Oferta ainda nao tenha sido obtido, podera ser tratado como modificacao da
Oferta, podendo implicar na resilicdo do Contrato de Distribuicao; ou, se o registro da Oferta
ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisao do Contrato de Distribuicao,
provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o 70,
paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n°
10/2023/CVM/SRE. Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicao, tal rescisdo importara no
cancelamento do registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a Emissora, a
Devedora, bem como aos Investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intencdes
de investimentos serdao automaticamente canceladas e a Emissora, a Devedora, a Avalista e o
Coordenador Lider ndo serao responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideragdo no momento de decisdo de investimento dos Investidores. Ndo ha garantias de
que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo disponiveis para investimento ativos com
prazos, risco e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta, o que
pode afetar negativamente os investidores que aderirem a Oferta.

Riscos Relativos d Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios, a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do
Patrimbénio Separado. O patriménio proprio da Emissora ndo sera responsavel pelos
pagamentos devidos aos Titulares de CRI, exceto na hipotese de descumprimento, pela
Emissora, de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme o paragrafo unico do
artigo 28, da Lei n® 14.430 desde que devidamente comprovado e com decisao transitado em
julgado nesse sentido. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas
ocasionadas aos Titulares de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera
patrimonio suficiente para quitar suas obrigagdes perante os Titulares dos CRI, o que podera
ocasionar perdas aos Titulares de CRI. Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido da
Emissora era R$ 202.000,00 (duzentos e dois mil reais), montante este inferior ao valor total
da Oferta, e ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para
efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no
artigo 28, da Lei n°® 14430, o que podera afetar adversamente os titulares dos CRI e,
consequentemente, os Titulares de CRI.

103



Docusign Envelope ID: 67B5AB5C-F268-8EDE-8013-E582019E7197

Autorregulagdo § Autorregulacdo
ANBIMA ANBIMA
Secifzadons

Risco de ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios,
tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos por meio da emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente.
O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. O recebimento de tais pagamentos
pode ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da Remuneracao dos CRI e
da amortizacdo do valor nominal unitario dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI. Apos o recebimento de referidos recursos e, se for o caso, depois
de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobiliarios caso o valor recebido nao seja suficiente para quitar integralmente as
obrigacdes assumidas no ambito dos CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes
de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concesséo do crédito

A concessao de crédito representado pelas Notas Comerciais foi baseada na analise das
informagdes da Devedora, do Avalista e dos documentos que formalizam o crédito a ser
concedido. O pagamento dos Créditos Imobilidrios esta sujeito aos riscos relacionados a
operacdes com lastro em risco corporativo e, portanto, diretamente atrelada a situacdo financeira
da Devedora e do Avalista, sendo certo que sua deterioragdo pode afetar de forma negativa os
Titulares de CRI. O investimento nos CRI ndo é adequado a investidores que nado estejam
dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora, do Avalista e de seus respectivos
setores de atuacao.

Riscos relacionados a possibilidade de Resgate Antecipado, Amortizacdo Extraordindria e/ou
Oferta de Resgate dos CRI e resgate antecipado das Notas Comerciais

Conforme descrito no Termo de Securitizacao, a Devedora podera proceder com o Resgate
Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério.
Ha previsdao de Resgate Antecipado dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Devedora
realize um Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais nos termos e condi¢des
previstos no Termo de Emissao; (ii) caso ocorra declaragao do vencimento antecipado das
Notas Comerciais; (iii) na hipdtese de Evento de Indisponibilidade da Taxa DI por mais de 30
(trinta) dias ap0Os a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao, ou no caso de extingao,
impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI aos CRI ou Notas Comerciais por proibicao legal ou
judicial, sem a definicdo de novo parametro de remuneracdo em substituicdo a Taxa DI; (iv)
no caso de aceite pela totalidade dos Titulares de CRI Seniores e/ou dos CRI Subordinados
pela Oferta de Resgate Antecipado dos CRI; e/ou (v) no caso de Resgate Antecipado das Notas
Comerciais por Evento de Retencdo de Tributos.
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Ainda, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, realizar a amortizacdo extraordinaria
facultativa das Notas Comerciais mediante pagamento do valor da amortizacdo extraordinaria
facultativa das Notas Comerciais, observado que, exclusivamente com relacdo a amortizacdo
extraordinaria facultativa das Notas Comerciais da Segunda Série, esta somente podera
ocorrer apos a quitacao integral das Notas Comerciais da Primeira Série, observados os prazos,
termos e condi¢bes estabelecidos no Termo de Emissdao. Consequentemente, a Emissora
deverd realizar a amortizacdo extraordinaria dos CRI, observados os prazos, termos e
condicdes estabelecidos no Termo de Securitizacao.

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI ou amortizagdo extraordinaria facultativa dos CRI,
os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos em razdo do Resgate Antecipado dos CRI, em
investimentos que apresentem a mesma remuneracao oferecida pelos CRI, sendo certo que
nao sera devido pela Emissora ou pela Devedora qualquer valor adicional, incluindo multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. Nessa hipétese, os Titulares de CRI
poderdo sofrer, ainda, prejuizos em razao de eventual tributagdo em decorréncia do prazo de
aplicagdo dos recursos investidos ser reduzido, uma vez que a atual legislacao tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicagdo, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI
fossem liquidadas apenas na data de seu vencimento. Adicionalmente, a inadimpléncia da
Devedora podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patriménio Separado para
que a Securitizadora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em caso de resgate
antecipado dos CRI.

Risco da Marcacdo a Mercado

A disponibilizacdo de valores de referéncia para certificados de recebiveis imobiliarios é
obrigatdria desde o inicio do ano de 2023. Desta forma, o valor dos CRI sera atualizado
diariamente (marcacdo a mercado) com base em diversos fatores que incluem, mas nao se
limitam, a flutuacao de taxas de juros e a demanda pelo papel. A marcacao a mercado dos CRI
pode causar oscilagdes negativas no seu valor e nao refletir a rentabilidade dos CRI com base
nos Documentos da Oferta, o que pode impactar negativamente a liquidez e a negociacao
dos CRI no mercado secundario.

Risco associado a deterioracdo das condicées financeiras da Devedora e/ou da Avalista em razéo
de mudancas no cendrio_macroecondémico, inclusive decorrentes de guerras, pandemias e
eventos geopoliticos

As condi¢des macroecondmicas do Brasil podem ser afetadas por diversos fatores, tais como
a flutuagdo das taxas de juros, do cambio ou dos niveis de inflacdo, bem como das medidas
do governo para atenuar tais efeitos, e instabilidade politica local e internacional. Nesses casos,
um aumento dos indices de inflacdo pode fazer com que a Devedora e/ou a Avalista sejam
incapazes de repassar tais custos a seus clientes, deteriorando suas margens, bem como
eventual aumento da taxa de juros pode afetar as suas despesas financeiras e resultado
financeiro. A economia local pode sofrer impactos, ainda, decorrentes de eventos negativos
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nas economias de outros paises, especialmente os Estados Unidos, os paises da Unido
Europeia e a China, que atualmente detém grande influéncia sobre a economia global. Em
caso de crises financeiras ou desaceleracdo da economia desses paises, a economia brasileira
pode ser negativamente afetada, impactando os resultados operacionais da Devedora e/ou
da Avalista.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a
economia brasileira e seu desempenho. O conflito envolvendo a Russia e a Ucrania, por
exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos dos combustiveis e do gas, os quais sao
produzidos em larga escala pela Russia e importados pelos paises Unido Europeia. De forma
semelhante, o conflito entre Israel e o grupo armado Hamas, iniciado no segundo semestre
de 2023, elevou a tensdo no Oriente Médio, levando instabilidade politica a regido, que abriga
grandes produtores de petréleo. Desde a deflagragdo de tais conflitos, elevou-se o nivel de
incerteza em relacao a estabilidade politica e econémica dos paises envolvidos e de outros
indiretamente interessados, especialmente os Estados Unidos e paises da Unido Europeia. A
existéncia de conflitos armados e a percepcao de sua ocorréncia ser iminente podem causar
pressdes inflacionarias sobre a economia global, gerando pressao inflacionaria e incerteza
sobre as economias dos paises envolvidos e de terceiros que transacionam com eles, o que
pode desacelerar a economia brasileira e afetar adversa e materialmente a Companhia.

Por fim, a deflagracdo pandemias, epidemias, endemias e surtos de doengas também podem
gerar efeitos negativos sobre as condi¢gdes macroecondmicas locais e/ou globais, tal como
ocorrido durante a pandemia de Covid-19, na qual foi observada a reducdo da atividade
econdmica no mundo e gerou efeitos sobre as economias perduraram posteriormente.

Em qualquer cenario, caso a administracdo da Devedora e/ou da Avalista ndo sejam capazes
de reagir as mudangas macroeconémicas no tempo e da forma adequados, sua condicao
financeira e solvéncia podem ser deterioradas, gerando maior dificuldade para cumprir suas
obrigacdes no ambito das Notas Comerciais e, consequentemente, afetando os Titulares dos
CRI.

Riscos de potencial conflito de interesse

O Coordenador Lider e/ou sociedades integrantes de seu grupo econémicos podem possuir
titulos e valores mobiliarios de emissdo da Emissora e/ou da Devedora e/ou da Avalista,
diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades,
adquiridos em operacdes regulares, incluindo em bolsa de valores a precos e condicbes de
mercado, bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de seus negocios, com a
Emissora, com a Devedora e/ou com a Avalista. Por esta razdo, o eventual relacionamento
entre a Emissora, a Devedora, a Avalista e o Coordenador Lider e sociedades integrantes de
seu grupo econdmico pode gerar um conflito de interesses que poderdo ocasionar prejuizos
financeiros aos investidores.

Os Créditos Imobilidgrios constituem a totalidade do Patriménio Separado, de modo gue o atraso ou
da falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora
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ou _a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigacées decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios e direitos creditérios do
agronegocio, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios e
direitos creditérios do agronegdcio por meio da emissdo de certificados de recebiveis do
agronegocio e certificados de recebiveis imobilidrios, cujo patrimdénio é administrado
separadamente do patriménio da Securitizadora. O Patrimonio Separado tem como Unica
fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de
recebimento destes valores pela Emissora podera afetar adversamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Caso os pagamentos dos Créditos
Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista nas Notas Comerciais, a
Devedora nao tera qualquer obrigacao de fazer novamente tais pagamentos.

Caso a Emissora seja declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administragdo do Patrimonio Separado, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo. Em Assembleia Especial de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela
liquidagdo deste, de forma que seu resultado podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes
da Emissora perante os Titulares de CRI, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

Inadimplemento ou Descaracterizacdo das Notas Comerciais que lastreiam os CRI

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos das Notas Comerciais
emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes
devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo da Emissdo e os recursos, captados pela
Devedora através do Termo de Emissdo devem ser empregados nos termos da Destinagcdo dos
Recursos. Nao existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupgdo ou
inadimplemento de obrigagdes em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em
que os Titulares de CRI poderao ser negativamente afetados, por atrasos ou ndo recebimento
de recursos devidos pela Emissora em decorréncia da dificuldade ou impossibilidade de
receber tais recursos em funcao de inadimplemento por parte da Devedora. Adicionalmente,
ndao ha como garantir que ndo ocorrera a descaracterizacdo da finalidade das Notas
Comerciais, por conseguinte, do regime juridico e tributario aplicavel ao lastro dos CRI, em
decorréncia da qual, medidas punitivas poderao ser aplicadas, dentre as quais se destacam a
cobranca de tributos, encargos, custos ou multas, que incidam, venham a incidir ou sejam
entendidos como devidos, sobre as Notas Comerciais, os CRI ou, ainda, a cobranca de
qualquer outra despesa, custo ou encargo, a qualquer titulo e sob qualquer forma,
relacionados as Notas Comerciais, inclusive despesas processuais e honorarios advocaticios
dispendidos em tal ocasido. Tais eventos poderdao impactar adversamente o retorno dos
investimentos realizados pelos Titulares de CRI, gerando perdas aos investidores.

Risco de existéncia, constituicdo e suficiéncia do Aval.
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Em caso de inadimplemento das obriga¢des assumidas pela Devedora no ambito da Oferta,
seu eventual pagamento dependerd, principalmente, do sucesso da execugdao do Aval. O
processo de excussao do Aval, tanto judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu
sucesso depende de fatores que estao fora do controle da Securitizadora, podendo ainda o
produto da excussdo nao ser suficiente para pagar integralmente ou até mesmo parcialmente
o saldo devedor das Notas Comerciais. Na eventual ocorréncia de vencimento antecipado das
obrigagdes assumidas pela Devedora e pela Avalista no ambito das Notas Comerciais, ndo ha
como assegurar o sucesso na excussao do Aval, ou que o produto da excussdo do Aval sera
suficiente para quitar integralmente todas as Obrigagdes Garantidas. Adicionalmente,
quaisquer problemas na originagdo e na formalizagdo do Aval, além da contestagdo de sua
regular constituicdo por terceiros, podem prejudicar sua execu¢do e consequentemente
prejudicar a utilizacdo do produto da excussédo para pagamento do saldo devedor das Notas
Comerciais, e consequentemente dos CRI, causando prejuizos adversos aos Titulares de CRI.

A honra do Aval pela Avalista pode ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussoérias
outorgadas pela Avalista em favor de terceiros.

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pela Avalista em favor de terceiros
incluindo, mas nao se limitando, a credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de
preferéncia sobre o Aval outorgada pela Avalista no Termo de Emissdo pode afetar a
capacidade da Avalista de honrar suas obrigacdes no ambito da Oferta, ndo sendo possivel
garantir que, em eventual excussdo do Aval, a Avalista tera patrimonio suficiente para arcar
com eventuais valores devidos no ambito do Termo de Emissao

Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado do Imével.

A auditoria legal esta sendo conduzida por escritério especializado brasileiro e tera escopo
limitado. Caso tivesse sido realizado um procedimento mais amplo de auditoria legal,
poderiam ter sido detectadas contingéncias referentes aos Imoveis que poderiam,
eventualmente, trazer prejuizos aos investidores.

Risco da originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios

O lastro dos CRI € composto pelos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Notas Comerciais,
que devem atender determinados critérios legais, e regulamentares estabelecidos para sua
caracterizacao. Falhas na constituicdo ou formalizacdo das Notas Comerciais (inclusive pela
impossibilidade de assegurar que ndo havera fraudes, erros ou falhas no processo de analise
da Devedora sobre sua capacidade de adimplir com as obriga¢des decorrentes das Notas
Comerciais), de acordo com a legislagdo e regulamentacéao aplicavel, sdo situagdes que podem
ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, das Notas Comerciais e/ou dos CRI, a
contestacao da regular constituicdo das Notas Comerciais e/ou dos CRI por qualquer pessoa,
incluindo por terceiros ou pela prépria Devedora, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

Além disso, tais situacdes podem acarretar a impossibilidade de execucdo especifica de
referidos titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, afetando negativamente o fluxo
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de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares dos CRI, inclusive,
conforme o caso, como resultado de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Notas Comerciais.

Risco de utilizacGo do sistema de assinatura digital e da formalizacdo dos Documentos da
Operacdo e dos Documentos Comprobatérios

Os documentos da Emissao foram e/ou serdo assinados através de sistema de assinatura
digital, que contara com a utilizagdo da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil)
instituida pelo Governo Federal por meio da edicdo da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001; ou (iii) através de meio eletrdnico, nos termos da Lei n°® 13.874, de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada. A validade da formalizagdo dos documentos por meio
eletronico ou digital podera ser questionada judicialmente, e ndo ha garantia de que referidos
documentos serdao aceitos como titulos executivos extrajudiciais pelo poder judiciario.
Consequentemente, os Investidores poderdo ser impactados financeiramente caso os
documentos da Emissdo ndo sejam reconhecidos como titulos executivos extrajudiciais.

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores
dos CRI

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagao recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei n°® 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em
1997. Entretanto, so se verificou um volume maior de emisses de certificados de recebiveis
imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos. Mais recentemente, em agosto de 2022, foi editada a
Lei n® 14.430, que sistematizou na legislacao brasileira a securitizacao de direitos creditérios e
a emissao de certificados de recebiveis.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e ndo ha tradicdo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
acerca deste tipo de operacao financeira. Além disso, a securitizagdo é uma operagao mais
complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de
segregacao dos riscos da Emissora e da Devedora.

Podem ocorrer situacdes em que ainda nao existam regras que a direcionem, gerando assim
um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os 6rgaos reguladores poderao,
ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisGes
desfavoraveis aos interesses dos investidores. Ainda, poderdo surgir diferentes interpretacoes
acerca da legislagdo e regulamentacdo vigentes, o que pode gerar efeitos adversos sobre a
estrutura da presente operacdo e a eficacia dos termos e condigdes constantes de seus
documentos, o que podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de
modo negativo os Titulares dos CRI.

Risco de Operacdo Estruturada
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A presente Emissdo tem o cardter de "operacdo estruturada’. Desta forma, e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico desta Oferta considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situagdes de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perda financeira por parte dos Investidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, caso
necessario o reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos
e condicOes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais
indexadores por qualquer razao.

Incerteza guanto a extensdo da interpretacdo sobre os conceitos de caso fortuito, forca maior e
teoria da imprevisGo

Os institutos de caso fortuito, forga maior e teoria da imprevisao, se adotados pelos agentes
econdmicos e reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, tém o
objetivo de eliminar ou modificar os efeitos de determinados negdcios juridicos, com
frustracdo da expectativa das contrapartes em receber os valores, bens ou servigos a que
fizerem jus, em prazo, preco e condicdes originalmente contratados. E possivel que a
Devedora venha alegar a ocorréncia de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisao, ou
eventos com efeito similar, com o objetivo de eliminar ou modificar suas prestagdes devidas
no ambito dos Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI. Se esta alegagdo for aceita, total ou
parcialmente, por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, os Titulares de CRI terdo
alteragdo das prestacOes a que fizer jus no ambito dos CRI, em comparagdo com o prazo, o
preco e as condi¢des originalmente contratados, ou mesmo a extingcdo destas prestacdes,
com impacto significativo e adverso em seu investimento.

Risco de Concentracdo de Devedor

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, as
obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI dependem do adimplemento, pela Devedora, dos
pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Todos os fatores de risco de crédito aplicaveis
a Devedora sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a Amortizacdo e a Remuneracao das Notas
Comerciais. Uma vez que os pagamentos de Remuneracdo e Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores
devidos no ambito das Notas Comerciais, a ocorréncia de eventos internos ou externos que
afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora e sua capacidade de pagamento podem
afetar adversamente o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos
CRI. Portanto, a inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito material adverso no pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, resultando em perdas para os
investidores.
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O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia das Notas Comerciais pode afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado dos CRI de suportar as obrigacdes decorrentes da
Emissdo depende do adimplemento, pela Devedora das Notas Comerciais. O Patriménio
Separado dos CRI, constituidos em favor dos Titulares dos CRI, ndo contam com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos
Titulares dos CRI, dos montantes devidos dependera dos adimplementos das Notas
Comerciais pela Devedora, conforme aplicavel, em tempo habil para o pagamento dos valores
devidos aos Titulares dos CRI. Ademais, € importante salientar que nao ha garantias de que os
procedimentos de cobranca, judicial ou extrajudicial, dos Créditos Imobiliarios serdo bem-
sucedidos, e mesmo no caso de os procedimentos de cobranca, judicial ou extrajudicial, terem
um resultado positivo, ndo ha garantia que sera suficiente para a integral quitacdo dos valores
devidos pela Devedora sob e de acordo com os Créditos Imobiliarios. Portanto, uma vez que
o pagamento da Remuneracdao dos CRI e da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa dos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora das Notas Comerciais, a
ocorréncia de eventos internos e externos que afetem a situacdo econOmico-financeira da
Devedora e sua capacidade de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado dos CRI de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacao.

Ndo realizacGo adequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios

Em caso de inadimplemento da Devedora, a Securitizadora ou, caso a Securitizadora nao faca, o
Agente Fiduciario, podera ter de recorrer a procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobiliarios. Nao ha garantia de que as medidas adotadas e os procedimentos
de cobranca serdo concluidos com sucesso.

Os recursos decorrentes da execucao das Notas Comerciais podem ndo ser suficientes para
satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Notas Comerciais, 0 que podera
afetar adversamente o retorno dos investidores. Ainda, a realizacdo inadequada dos
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Securitizadora ou do
Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, trazendo perdas aos Titulares dos
CRI. Adicionalmente, a execugdo dos Créditos Imobiliarios também podera ser afetada pela
morosidade do Poder Judiciario brasileiro, por perda de qualquer dos Documentos
Comprobatérios ou por alegacdes de vicios na elaboracdo e formalizacdo dos documentos e
originacdo dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e/ou por terceiros. Quaisquer dos fatores
descritos acima poderdo impactar adversamente a execucao dos Créditos Imobiliarios e
consequentemente o recebimento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

Risco de insuficiéncia de recursos do Patriménio Separado e ndo-pagamento das despesas pela
Devedora
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Em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o
pagamento de Despesas. Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das
Despesas ou ndo realize o pagamento da recomposicao do Fundo de Despesas para garantir,
conforme o caso, o pagamento das despesas do Patrimonio Separado, estas serdo suportadas
pelo Patrimonio Separado. Caso os recursos integrantes do Patrimdnio Separado ndo sejam
suficientes, tais Despesas deverdo ser arcadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢do que cada
um representa com relacdo a Emissdo, mediante aporte de recursos adicionais, o que podera
afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores dos CRI decorrem
direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais
pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras
fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

Risco de integralizacdo dos CRI com dgio ou desdgio

O Preco de Integralizacdo podera ser acrescido de agio ou desagio, conforme definido pelo
Coordenador Lider, no ato de subscricao dos CRI, sendo certo que o preco da emissao dos CRI
Seniores é Unico e, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado e de forma igualitaria a
totalidade dos CRI Seniores e, consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais da Primeira
Série, em cada Data de Integralizacdo, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. O agio
ou o desagio, conforme o caso, sera aplicado em funcdo de condi¢oes objetivas de mercado,
incluindo, mas nao se limitando a (i) alteragdo material na curva de juros DI, construida a partir
dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depodsitos
interfinanceiros de um dia, negociados na B3; ou (ii) alteragdo material nas taxas indicativas de
negociagao de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgadas pela ANBIMA.

Risco de Ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patrimoénio

O Termo de Securitizagdo estabelece eventos que podem resultar na assuncao pelo Agente
Fiduciario da administracdo do Patrimonio Separado. Em caso de ocorréncia de Evento de
Liquidacao do Patrimonio Separado, os Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidagao deste.

Em razdo dos prazos e das formalidades para cumprimento do processo de convocacdo e
realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberara sobre a liquidagdo do
Patriménio Separado, ndo é possivel assegurar que a deliberagdo acerca da eventual
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liquidagdo do Patriménio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento
antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Em caso de deliberacdo pela liquidacdo do Patriménio Separado, os recursos resultantes da
liquidacao poderao ser insuficientes para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante
os Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores. Ainda, caso seja
deliberada a liquidacdo do Patrimonio Separado mediante a dagdo em pagamento das Notas
Comerciais, os investidores poderao encontrar dificuldades em alienar os Créditos Imobiliarios
aos quais tenha direito, o que pode resultar em perdas aos investidores.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios
nas Contas do PatrimOnio Separado. A operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI
depende da participagédo de terceiros, como o banco depositario e a B3, por meio do sistema de
liquidacao e compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte
destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI, podera impactar o recebimento
tempestivo dos valores devidos pelos Titulares de CRI e acarretara prejuizos para os titulares dos
CRI, uma vez que a Securitizadora ndo é responsavel por encargos moratérios decorrentes de
atrasos e/ou falhas operacionais de terceiros.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacédo ou Extincdo da Taxa DI

Na hipétese de limitacdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de 30 (trinta) dias apds a
data esperada para sua apuragao e/ou divulgagado, ou no caso de exting¢do, impossibilidade de
aplicagdo da Taxa DI as Notas Comerciais ou aos CRI por proibicao legal ou judicial, a Emissora
devera, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de término do prazo de 30 (trinta) dias
ou da data de extingao, proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia
especial para deliberar, em comum acordo com os Titulares de CRI da respectiva Série e a
Devedora, observada a legislacdo aplicavel, sobre o novo parametro de Remuneragao a ser
aplicado em substituicao a Taxa DI, que devera ser aquele que melhor reflita as condigdes do
mercado vigentes a época. Tal Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser realizada,
em primeira convocacao, dentro do prazo de 20 (vinte) dias contados da publicacao do edital
de primeira convocagao, e no prazo de 8 (oito) dias contados da publicacdo do edital de
segunda convocagao.

Caso a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser divulgada antes da realizacdo da assembleia especial
prevista acima, ressalvada a hipotese de sua extincao ou inaplicabilidade por disposicdo legal
ou determinacdo judicial, referida assembleia especial ndo sera realizada, e o respectivo indice,
a partir da data de sua divulgacéo, passara a ser novamente utilizado para o calculo de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas as Notas Comerciais e aos CRI.

Caso, na assembleia especial ndo haja acordo sobre o novo indice da Remuneragdo, ou em
caso de ndo instalagdo em segunda convocagao, ou insuficiéncia de quérum de instalagdo ou
deliberagdo, em segunda convocacgdo, a Devedora devera resgatar a totalidade das Notas
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Comerciais com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
da realizacdo da assembleia especial, utilizando como novo indice da Remuneragao a Ultima
Taxa DI divulgada até a data do efetivo resgate, sem prejuizo do spread e do percentual sobre
ela incidentes, durante o periodo de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI aos CRI por
proibicdo legal ou judicial, pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracdo devida até a data
do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio da Rentabilidade,
devendo a Securitizadora utilizar os valores decorrentes do pagamento do resgate das Notas
Comerciais para o resgate total dos CRI, na forma deste Termo de Securitizagao.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emisséo

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades como
auditoria, agente fiduciario, agente de liquidacao, escriturador, custodiante, dentre outros, que
prestam servicos diversos. Caso algum destes prestadores de servigos sofra processo de
faléncia, aumente significativamente seus precos ou nao preste servicos com a qualidade e
agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servigo
e, se nao houver empresa disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicao
satisfatdria, a Emissora devera atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna,
o que demandara tempo e recursos e podera afetar adversamente o relacionamento entre a
Emissora e os Titulares dos CRI. Adicionalmente, referida substituicdo podera criar 6nus
adicionais ao Patrimonio Separado.

Verificacdo dos Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais

Em determinadas hipdteses, a Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo analise
independente sobre a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais. Assim sendo, a declaracao de vencimento das Notas Comerciais pela Emissora
podera depender do envio de declaragdo ou comunicacao da Devedora informando que um
Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais aconteceu ou podera acontecer.
Caso a Devedora ndo informe ou atrase em informar a Emissora ou o Agente Fiduciario sobre
a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, as providéncias
para declaracdao de vencimento antecipado e cobrangca das Notas Comerciais, com o
consequente resgate antecipado dos CRI poderdao ser realizadas intempestivamente pela
Emissora e pelo Agente Fiduciario, o que podera causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Riscos associados a guarda de documentos comprobatérios pelo Custodiante

A Instituicdo Custodiante sera responsavel por receber e guardar as vias originais do Termo
de Emissdo e do Termo de Emissdo de CCl, como depositario fiel, em lugar seguro, sob as
penas previstas na legislacao aplicavel, como se seus fossem, na forma de dep&sito voluntario,
conforme previsto no artigo 627 e seguintes do Cédigo Civil. Na prestacdo de seus servicos, a
Instituicdo Custodiante devera diligenciar para que os documentos mencionados sejam
mantidos, as suas expensas, atualizados, em perfeita ordem, em boa guarda e conservacao.
N&o ha como assegurar que a Instituicdo Custodiante atuara de acordo com a regulamentacao
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aplicavel em vigor ou com o acordo celebrado para regular tal prestacdo de servicos, o que
podera acarretar perdas para os Titulares de CRI.

Risco relacionado d realizacéo de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado
a determinados aspectos da Devedora, da Avalista e da Securitizadora, e ndo englobou, entre
outros, a auditoria do imével relacionado a destinacdo dos recursos da Emissdo. Tal auditoria
esta restrita a analise de aspectos societarios da Devedora, da Avalista e da Securitizadora. A
realizacdo de auditoria juridica com escopo limitado pode ndo revelar potenciais
contingéncias da Emissora, da Devedora, da Avalista e/ou riscos aos quais o investimento nos
CRI esta sujeito, incluindo eventuais riscos ou passivos associados ao imoével vinculado a
operagao, e poderdo existir riscos ou passivos envolvendo a Devedora, a Avalista e a
Securitizadora ndao compreendidos e/ou ndo analisados que podem impactar negativamente
a Emissdo, a capacidade de pagamento da Devedora e/ou da Avalista e, consequentemente,
o investimento nos CRI, o que podera gerar prejuizos aos Titulares de CRI.

As obrigacdes da Devedora e da Avalista constantes do Termo de Emissdo estdo sujeitas a
eventos de vencimento antecipado

O Termo de Emissdo e o Termo de Securitizagdo estabelecem hipoteses que ensejam o
vencimento antecipado (automatico ou ndo) das Notas Comerciais e consequentemente o
resgate antecipado dos CRI. Ndo ha garantias de que a Devedora tera recursos suficientes em
caixa para fazer face ao pagamento das Notas Comerciais na hipdtese de ocorréncia de
vencimento antecipado de suas obrigacdes e, consequentemente, que a Emissora realize o
pagamento dos CRI. Ademais, a ocorréncia do vencimento antecipado das Notas Comerciais
de suas obrigacdes podera causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades
da Devedora. Nesta hipdtese, ndo ha garantias que os Titulares dos CRI receberao a totalidade
ou mesmo parte do seu investimento, e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo
financeiro.

Adicionalmente, mesmo que os investidores recebam os valores devidos em virtude do
vencimento antecipado das Notas Comerciais e consequente resgate antecipado dos CRI, nao
ha qualquer garantia de que existirdo, no momento do vencimento antecipado, outros ativos
no mercado de risco e retorno semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislacdo tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo
de aplicacdo, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os
CRI fossem liquidadas apenas na data de seu vencimento. Nesta hipotese, ndo ha garantias
que os Titulares dos CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte do seu investimento, e,
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro.

Risco de Fungibilidade

A Emissora também utiliza tecnologia da informacdo para processar as informacdes financeiras
e resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da
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informacdo da Emissora podem ser vulneraveis a interrup¢des. Alguns processos ainda
dependem de inputs manuais. Qualquer falha significativa nos sistemas da Emissora ou
relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impecam seus sistemas de funcionarem
como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patrimonio separado,
gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, produzindo um impacto negativo nos
negdcios da Emissora e em suas operacgoes e reputacao de seu negocio, podendo assim afetar
de maneira adversa os CRI e consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares dos
CRI.

Qudrum de deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI

As deliberagdes no ambito da Assembleia Especial de Titulares dos CRI serdo tomadas pela
comunhdo dos titulares de CRI, em observancia aos quéruns previstos no Termo de
Securitizacdo. O titular de pequena quantidade dos CRI pode ser obrigado a acatar
determinadas decisbes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda
compulsoria no caso de dissidéncia do titular do CRI em matérias submetidas a deliberacéo
em Assembleia Especial. Caso o quorum exigido para deliberagdo ndo seja atingido, a
deliberagdo pode ndo ser aprovada, o que podera impactar os CRI. Adicionalmente, em certos
casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da
legislagdo pertinente, o que pode gerar dificuldade adicional para formacao de quérum. Além
disso, a operacionalizacdo de convocagao e realizagdo de Assembleias Especial poderao ser
afetadas negativamente em razédo da grande pulverizagdo dos CRI, o que podera impactar o
timing de deliberagédo e o processo de alinhamento de Titulares de CRI para deliberagao.

O _mercado de titulos no Brasil é voldtil e tem menor liguidez que outros mercados mais
desenvolvidos

Os mercados de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais
concentrados e mais volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus,
e ndo sdo tao regulamentados ou supervisionados como estes.

Investir em titulos de mercados emergentes, tais como o Brasil, envolve um risco maior do que
investir em titulos de emissores de paises mais desenvolvidos, e tais investimentos sdo tidos
como sendo de natureza especulativa. Os investimentos em valores mobiliarios brasileiros, tais
como os CRI, estdo sujeitos a riscos econdmicos e politicos deste pais que podem afetar a
capacidade dos emissores destes valores mobiliarios de cumprir com suas obrigacoes. Eventos
economicos e politicos nestes paises podem, ainda, ter como consequéncia restricdes a
investimentos estrangeiros e/ou a repatriacdo de capital investido. Nao ha certeza de que ndo
ocorrerdo no Brasil eventos politicos ou econdmicos que poderao interferir nas atividades da
Devedora, e consequentemente, impactar no prego dos CRI. Qualquer redugao da liquidez dos
CRI podera afetar a capacidade do investidor em vende-los ao preco e tempo desejados.

Risco relacionado a inexisténcia de informacées estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-
pagamento
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Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora
especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que
compdem o Patrimonio Separado. Referida inexisténcia de informagdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento podem afetar negativamente a analise criteriosa
da qualidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais e impactar
adversamente os investidores.

Reconhecimento de Credores Privilegiados em observdncia a Medida Proviséria n° 2.158-35
podem comprometer os regimes fiducidrios sobre os créditos de certificados de recebiveis
imobilidrios

A Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
caput, estabelece que "as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacao, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que
"desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separagdo ou afetacao”.

Assim, nao obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei n°® 14.430, a Emissora sera
responsavel pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em
decorréncia de ag¢des judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou
de sociedades do seu mesmo grupo econdmico, caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da
Medida Provisoria n® 2.158-35.

Caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35, os Créditos
Imobilidrios e os recursos dele decorrentes poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndao venham a ser suficiente para o
pagamento integral dos CRI apd6s o pagamento daqueles credores, o que afetara
adversamente os Titulares dos CRI.

Risco relacionado ao descasamento da Taxa DI utilizada para cdlculo da Remuneracdo dos CRI

A Remuneracdo dos CRI sera realizada com base na Taxa DI divulgada com 4 (quatro) Dias
Uteis de defasagem da data de calculo. Desta forma, a Taxa DI divulgada e utilizada para o
calculo da Remuneragdo dos CRI podera ser menor do que a divulgada na efetiva data de
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calculo da Remuneracdo, o que pode representar uma perda no retorno financeiro dos
Titulares de CRI comparado aquele que seria obtido caso fosse utilizada a Taxa DI da data
do calculo, ndo sendo devido qualquer compensagao aos Titulares de CRI.

A presente Oferta estd dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta estad dispensada de analise prévia junto a CVM, conforme o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIl da Resolugdo CVM 160, por se
tratar de distribuicao publica destinada a Investidores Profissionais, sendo que, a despeito de
a Oferta estar sujeita ao registro perante a ANBIMA, nos termos do artigo 19 do Cdodigo de
Ofertas Publicas da ANBIMA, ndo € objeto de analise prévia junto a ANBIMA.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para
conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacao independentes sobre a situagao
financeira e as atividades da Devedora, da Avalista, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista
que nao lhes séo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as prote¢des legais e regulamentares
conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribui¢do de valores mobiliarios
com analise prévia perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito
do convénio CVM/ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI no ambito da
Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacao e investigagdo independentes
sobre a situacao financeira e as atividades da Devedora, da Avalista e da Emissora.

Auséncia de emissdo de carta conforto ou manifestacdo escrita de auditores independentes sobre
as informacées financeiras da Emissora, da Devedora e da Avalista no dmbito da Oferta

As informacbes financeiras da Emissora e da Avalista sdo ordinariamente auditadas por
auditores independentes em atendimento a legislagdo e regulamentacao aplicaveis as
companhias. Contudo, as informagdes da Emissora e da Devedora nao foram objeto de
auditoria contabil especificamente para os fins desta Oferta e, portanto, ndo foi emitida
qualquer carta conforto ou manifestacdo escrita de auditores independentes neste sentido.
Deste modo, o auditor independente nao fez uma verificagdo com relacdo a consisténcia das
informacdes financeiras constantes deste Termo de Securitizacdo e dos demais documentos
da Oferta com as informagdes financeiras presentes nas demonstracdes financeiras das
referidas entidades, de forma que tais informagdes podem apresentar inconsisténcias que
impactem adversamente a decisdao de investimento dos Investidores. Adicionalmente, as
informacdes financeiras da Emissora e da Devedora constantes deste Termo de Securitizacdo
podem nao refletir a posicdo econdmico-financeira mais atualizada de tais companhias, o que
podera levar o investidor a basear sua decisdo de investimento dos CRI desatualizadas, e,
portanto, impactar sua decisao de investimento nos CRI.

Riscos relacionados a Emissora

Risco relacionado a perda ou alteracdo de incentivos fiscais para aquisicGo dos CRI
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Parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de certificados de recebiveis
imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencdo de Imposto de
Renda concedida pela Lei 12.024/2009, recentemente alterada pela MP 1.303, que aumentou
de zero para 5% a aliquota do imposto de renda incidente sobre os rendimentos produzidos
por diversos titulos e valores mobiliarios, incluindo os Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
A majoracdo de aliquota aplica-se para rendimentos produzidos por titulos emitidos e
integralizados a partir de 31 de dezembro de 2025, e a demanda de pessoas fisicas por
certificados de recebiveis imobiliarios podera diminuir, ou estas passardo a exigir uma
remuneragao superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediagdo nas
operagdes com tal publico de investidores podera ser reduzido, afetando adversamente o
desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Originacdo de Novos Negocios e Reducédo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negocios de securitizacdo imobiliaria e do
agronegécio, bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos Certificados de
Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros
fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteracdes na
Legislacao Tributaria que resultem na reducao dos incentivos fiscais para os investidores
poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdécio. Caso a Emissora ndo consiga identificar
projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser
reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de
cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissao e perante os Titulares dos CRI.

Necessidade de Manutencdo de Registro da Emissora perante a CVM

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos
termos da Lei n° 14.430, e sua atuagao depende do registro de como companhia securitizadora
junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo érgao, em
relacdo a companhia aberta, sua autorizacdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada,
0 que comprometeria sua atuacao no mercado de securitizacdo imobiliaria.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucao de diversas
atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente
fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador,
dentre outros.

Em relacao a tais contratacdes, caso: (i) ocorra alteracao relevante da tabela de precos; e/ou
(ii) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam
leva-los a recuperacao judicial ou faléncia, tais situacbes podem representar riscos a Emissora,
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na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servicos pode nao ser imediata,
demandando tempo para analise, negociagao e contratagdo de novos prestadores de servicos,
podendo impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares
dos CRI.

Crescimento da Emissora e seu Capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais
e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte
de financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital
quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢cbes desta captacao poderiam afetar o
desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

A Importdncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades, situagdo
financeira e resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da
securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao,
estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes
da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Devedora
de geracao de resultado, podendo impactar adversamente o desempenho da Emissora,
inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu Formulario
de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no
website de relacbes com investidores da Emissora, e ficam expressamente incorporados a este
Termo de Securitizagdo por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais
e regulamentares.

Principais riscos relacionados a Devedora e a Avalista

Os riscos a seguir descritos relativos a Devedora e a Avalista podem impactar adversamente
as atividades e situacao financeira e patrimonial da Devedora e da Avalista. Nesse sentido, os
fatores de risco a seguir descritos relacionados a Devedora devem ser considerados como
fatores de risco com potencial impacto na Devedora ou na Avalista, nesse sentido, com
potencial impacto adverso na capacidade da Devedora e da Avalista de cumprir com as
obrigacdes previstas no Termo de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operacao.

As atividades das empresas dos setores de shopping center e imobilidrio estdo sujeitas a extensa
requlamentacéo, o que poderd implicar maiores despesas ou obstrucdo do desenvolvimento de
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determinados empreendimentos, de modo a afetar negativamente os resultados da Devedora e
da Avalista

As atividades da Devedora e da Avalista estdo sujeitas as leis federais, estaduais e municipais,
assim como a regulamentos, autorizagdes e licengas exigidas no que diz respeito a construcao,
zoneamento, uso do solo, habite-se, protecdo do meio-ambiente e do patrimonio histérico,
locacdo, condominio, protegdo ao consumidor, saude e higiene, tributacdo, dentre outros, que
afetam as atividades de aquisicao de terrenos, incorporagao e construcao e certas negociagoes
com clientes. A Devedora e a Avalista séo obrigadas a obter licencas e autorizagdes de diversas
autoridades governamentais para desenvolver e operar seus shopping centers e
empreendimentos. Ainda, a Devedora e a Avalista ndo podem assegurar que serdo capazes de
obter as autorizacOes e licengas necessarias ou suas respectivas renovagdes tempestivamente.
A falta ou o atraso na obtencdo ou renovacao de uma dessas autorizacdes ou licencas em
tempo habil ou a violagdo ou o ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e
autorizagdes, podem gerar san¢des administrativas, tais como imposicao de multas, embargo
e atraso de obras, cancelamento de licengas e revogacao de autorizacOes, além de outras
penalidades civis e criminais, que poderdo afetar adversamente a Devedora e a Avalista.

Adicionalmente, os players dos setores de shopping centers e imobiliario estdo sujeitos ao
aumento de aliquotas existentes, a criacdo de novos tributos e a modificacdo do regime de
tributacao. Em particular, a Devedora e a Avalista estao sujeitas a mudangas na interpretacao
por autoridades fiscais da aplicabilidade sobre seus negécios e operagdes de tributos e
regimes de tributagdo, que podem as afetar adversamente. Tais mudancas podem afetar a
tributacao e possiveis beneficios tributarios decorrentes da distribuicdo de dividendos e juros
sobre capital proprio.

A natureza dos negocios é sensivel a fortes intervengdes governamentais ou legislativas que
podem restringir as atividades comerciais de um shopping center ou propriedade para
locagao, tais como: (i) proibicdo de cobranca de estacionamento, (ii) aumento excessivo das
aliquotas do IPTU ou de cobrangas relacionadas ao aforamento de iméveis de propriedade da
Devedora e da Avalista e (iii) edicdo de novas normas e de legislacdo proibitiva de
determinadas clausulas contratuais acordadas com os locatarios.

Adicionalmente, o poder publico pode editar novas normas mais rigorosas, adotar ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, o que pode obrigar as
empresas do setor que a Devedora e a Avalista atuam a gastar recursos adicionais para se
adequar a estas novas regras ou interpretacdes ou a abdicar de receitas e beneficios. Qualquer
acao nesse sentido por parte do poder publico podera afetar de maneira negativa os negdcios
do setor e ter um efeito adverso sobre os resultados da Devedora e da Avalista, o que podera
ter um impacto negativo na capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com suas
respectivas obrigacdes sob as Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar
com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos
CRI.
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Quedas no volume de vendas dos lojistas do Shopping Pdtio Batel devido a movimentos sociais,
greves, passeatas, aglomeracdes, paralisacdes e/ou realizacdes de grandes eventos podem afetar
adversamente os negdcios e resultados de operacées da Devedora e da Avalista

O desempenho do Shopping Patio Batel e dos demais shoppings da Avalista estdo
relacionados com o fluxo de consumidores e a capacidade dos lojistas de gerar vendas, os
quais podem ser adversamente afetados por fatores externos, tais como movimentos sociais,
passeatas, aglomeracdes, greves, paralisacdes e/ou realizagdes de grandes eventos os quais
(i) dificultem o acesso dos consumidores ao Shopping Patio Batel e demais shopping centers
da Avalista e/ou (ii) restrinjam o deslocamento e abastecimento de mercadorias para o
Shopping Patio Batel e demais shopping centers da Avalista.

Exemplos de fatores externos incluem (i) as manifestacbes sociais relacionadas ao
impeachment da presidente da republica ocorridas entre os anos de 2015 e 2016, (ii) a greve
dos caminhoneiros autbnomos com extensdo nacional em maio de 2018, (iii) as realizacbes
da Copa do Mundo de Futebol que ocorrem tradicionalmente de quatro em quatro anos; e
(iv) a pandemia de COVID-19.

Uma redugdo no movimento dos shopping centers como resultado de quaisquer desses
fatores ou de qualquer outro pode refletir em um declinio no nimero de clientes que visitam
as lojas dos shopping centers e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode
afetar adversamente os negécios, condigao financeira e resultado operacional da Devedora e
da Avalista, tendo em vista que grande parte de suas receitas provém de pagamento de
aluguel pelos lojistas e merchandising em seus shopping centers, impactando negativamente
a capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com suas respectivas obrigagdes sob as
Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obriga¢des sob os
CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Risco de crédito e de deterioracdo da situacdo financeira e patrimonial da Devedora e/ou da
Avalista

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obriga¢des decorrentes da Emissdo de
CRI depende do adimplemento, pela Devedora e/ou pela Avalista, das Notas Comerciais, que
por sua vez esta atrelado, dentre outros fatores, a capacidade de pagamento da Devedora
e/ou da Avalista, a qual pode ser afetada pela situacao patrimonial e financeira da Devedora
e/ou pela Avalista e/ou de algumas das sociedades que componham seu grupo econémico.

A deterioracdo da situacdo financeira e patrimonial da Devedora e/ou da Avalista em
decorréncia de fatores internos/externos, podera afetar de forma negativa o fluxo de
pagamentos decorrentes das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI.
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E possivel que existam, ou venham a existir no futuro, contingéncias ndo materializadas na
presente data, que, caso se materializem, venham a reduzir de forma relevante a capacidade
de fazer frente as obrigacdes assumidas nas Notas Comerciais e, consequentemente, da
Emissora de honrar com suas obrigacbes sob os CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a Procedimentos Judiciais, Administrativos e Arbitrais

A Devedora e a Avalista figuram como partes em diversos procedimentos e processos
administrativos, judiciais e arbitrais de natureza civel, trabalhista, tributaria, entre outras,
envolvendo montantes significativos e podem, ainda, se envolver futuramente em novos
processos e procedimentos cujos valores envolvidos também sejam relevantes.

As discussdes acima referidas podem implicar em custos nao previstos para defesa e
constituicdo de provisdes que podem afetar seus resultados financeiros, bem como, em
determinados casos, impactar a reputacdao da Devedora e da Avalista mesmo antes do
desfecho da discussdao. Nao é possivel prever os resultados de tais processos, que podem ser
desfavoraveis aos seus interesses. Considerando que a Devedora e a Avalista constituem
provisdes contabeis apenas para processos com probabilidade de perda provavel, nao é
possivel garantir que tera provisdes para cobrir total ou parcialmente as perdas decorrentes
de seus procedimentos. Decisdes desfavoraveis podem impactar de forma adversa e relevante
a condugao dos negdcios, a continuidade das atividades, a situagdo financeira e patrimonial e
a reputagdo da Devedora e da Avalista. A materializacdo de tais riscos podera impactar de
forma relevante e adversa a capacidade da Devedora e da Avalista de cumprirem com suas
respectivas obrigacSes decorrentes das Notas Comerciais, e, consequentemente, da Emissora
de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI.

Efeitos adversos na situacdo econémico-financeira da Devedora e da Avalista podem afetar o
fluxo de pagamentos dos CRI

Uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora e pela Avalista, dos valores devidos no ambito das Notas Comerciais, a capacidade
de adimplemento da Devedora e da Avalista podera ser afetada em funcédo de sua situacao
econOmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar
o fluxo de pagamentos das Notas Comerciais pela Devedora e pela Avalista e,
consequentemente, da Emissora de honrar com suas obriga¢ées sob os CRI, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Parte dos shopping centers e outras propriedades para locacdo de propriedade da Avalista séo
constituidos em sociedade com outros grupos ou investidores institucionais, cujos interesses
podem diferir com os da Avalista

Investidores institucionais (inclusive fundos de investimento imobiliario) e outros grupos
detém participacdo em parte de shoppings centers e das propriedades detidas pela Avalista.
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Nesses empreendimentos, nos quais tais investidores direcionaram seus investimentos, a
Avalista depende da anuéncia de alguns deles para a tomada de determinadas decisGes
relevantes.

A Avalista participa em parte dos condominios de shopping centers e propriedades para
locagdo, de modo que a Avalista pode enfrentar dificuldades na aprovacao de deliberaces
condominiais. Adicionalmente, para aprovagao de determinadas matérias, a Avalista depende
de quorum superior a sua participacao nos respectivos empreendimentos. Os socios da
Avalista nos shoppings centers e propriedades para locacao podem ter interesses diversos da
Avalista, podendo agir de forma contraria as suas politicas estratégicas e aos seus objetivos.
Disputas envolvendo estes socios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode
aumentar as despesas da Avalista e impedir que os administradores mantenham o foco
inteiramente direcionado nos negécios, causando um efeito adverso na condigao financeira e
nos resultados operacionais da Avalista, o que podera ter um impacto negativo na capacidade
da Avalista de honrar com suas respectivas obrigagdes sob as Notas Comerciais e,
consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Além disso, caso a Avalista ndo seja capaz de atingir quérum suficiente para a aprovacao
destas deliberacdes, pode ndo conseguir implementar adequadamente suas estratégias de
negocio e, consequentemente, seus resultados e a geragdo de valor aos acionistas podem ser
adversamente afetados.

A instabilidade politica e mudancas legislativas no Brasil podem afetar os negécios da Devedora
e da Avalista e o preco de mercado dos seus valores mobilidrios

O ambiente politico do Pais tem influenciado historicamente, e podera continuar
influenciando, o desempenho da economia brasileira. As crises politicas tém afetado a
confianca dos investidores e do publico em geral, resultando em desaceleragdo econémica e
em uma maior volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. A instabilidade
politica pode agravar as incertezas econdmicas do Brasil, aumentando a volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras e influenciando na decisédo de novos investimentos.

A variacao das taxas de juros demonstra ter uma alta correlagdo negativa com o preco de
mercado dos valores mobilidrios de emissao da Devedora e da Avalista. VariacGes na taxa de
juros podem levar a uma perda substancial ou total dos investimentos em valores mobiliarios
de emissao da Devedora e da Avalista.

Além disso, regularmente sdo discutidas mudancas legislativas no ambito tributario,
trabalhista, fiscal, previdenciario, entre outros, que eventualmente poderdo resultar em
reformas com impacto na carga fiscal, na estabilidade de emprego, entre outros aspectos com
potencial efeitos nos negdcios da Devedora e da Avalista. Ndo ha como garantir que as regras
atualmente aplicaveis a Devedora e a Avalista permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma agenda legislativa do governo, como por
exemplo a reforma tributaria, o que podera impactar os resultados da Devedora e da Avalista
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e a geracao de valor aos acionistas, causando um impacto negativo na capacidade da
Devedora e da Avalista de honrar com suas respectivas obrigagdes nas Notas Comerciais e,
consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

A impossibilidade de implementar com sucesso a estratégia de crescimento orgdnico da Avalista
poderd afetar adversamente a Avalista

O crescimento organico da Avalista depende, principalmente, da capacidade de abrir novos
shopping centers, novas expansdes e novas propriedades para locacdo com éxito, que estdo
sujeitas a diversos riscos e incertezas que podem fugir ao controle da Avalista, tais como (i)
escassez de terrenos de tamanho e localizacdo adequados; (ii) dificuldade de aprovagdes de
projetos; (iii) falta de interesse por novos projetos pelo mercado varejista; e (iv) outros fatores
que possam inviabilizar o desenvolvimento de projetos. A capacidade de expansao da Avalista
podera ser prejudicada se ndo for capaz de identificar imoveis comerciais estrategicamente
localizados e adequados para instalacdo dos novos shopping centers e propriedades para
locagdo, ou caso as condi¢des de locagdo ou construcdo sejam desfavoraveis ou se os
investimentos necessarios para adequacao do imovel as suas necessidades forem muito
elevados. Ademais, regulamentagdes sobre uso do solo e leis de zoneamento mais rigorosas
nas regides em que a Avalista pretende operar poderdo tornar mais onerosa e dificil a
obtengdo de imdveis comerciais estrategicamente localizados e adequados para instalacdo
destes novos shopping centers e propriedades para locacao. Além disso, os novos shopping
centers e propriedades para locagdo poderdo nao alcangar o nivel de receita e lucratividade
no tempo estimado pela Avalista, em comparagdo a outros shopping centers e propriedades
para locagdo da Avalista. Os novos shopping centers e propriedades para locagao da Avalista
poderdo afetar negativamente a lucratividade da Avalista, o que podera impactar as atividades
pretendidas e os futuros resultados consolidados da Avalista.

Condigdes de mercado podem também atrasar a estratégia de crescimento da Avalista ao
postergar langamentos visando alcangar melhores condi¢des contratuais no futuro, o que
podera ter um impacto negativo na capacidade da Avalista de honrar com suas respectivas
obrigacbes sob Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas
obrigacdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Ademais, caso a Avalista venha a expandir suas operacdes para areas onde ainda nao atua,
podera enfrentar dificuldades relacionadas ao pouco conhecimento dessas novas regioes
geograficas e ndo ser bem-sucedida em seus investimentos, o que podera ter um efeito
adverso relevante sobre suas condi¢des financeiras, resultados operacionais e o valor de
mercado dos valores mobiliarios de suas emissdes.

Possiveis dificuldades financeiras e erros de estratégia de grandes redes varejistas no Shopping
Pdtio Batel e demais shoppings centers da Avalista e de empresas no Shopping Pdtio Batel e
demais shoppings centers da Avalista poderdo causar uma diminuicdo em sua receita e impactar
adversamente seus negocios
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Eventuais dificuldades financeiras por parte das grandes redes varejistas instaladas no
Shopping Patio Batel e demais shopping centers da Avalista ou de lojas ancoras e outras
empresas que ocupem ou pretendem ocupar as propriedades para locagdo do Shopping Patio
Batel e demais shopping centers da Avalista podem causar a rescisao das atuais locacdes, a
expiracao do prazo das locacbes destas unidades sem que haja renovacao do contrato de
locacdo ou o aumento da inadimpléncia. A Devedora e a Avalista podem ndo ser capazes de
ocupar novamente 0s espagos ocupados por tais locatarios com facilidade, com a mesma
caracteristica e/ou nas mesmas condi¢des do contrato de locagao rescindido ou expirado. No
caso do Shopping Patio Batel e demais shopping centers da Avalista, eventuais dificuldades
porventura enfrentadas por lojistas relevantes, além do impacto financeiro, podem afetar
negativamente a diversidade de lojas, diminuindo a capacidade da Devedora e da Avalista de
atrair consumidores, o que pode lhes causar efeito adverso e impactar negativamente a
capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com as obriga¢des sob as Notas Comerciais
e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando
a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Aumentos no preco de matérias-primas poderdo elevar os custos da Devedora e da Avalista e
reduzir os retornos e os lucros

As matérias-primas basicas utilizadas na construcdao ou ampliacdo de shopping centers e
empreendimentos comerciais incluem concreto, blocos de concreto, aco, tijolos, vidros,
madeiras, equipamentos, telhas, tubulagdes e outros. Aumentos no preco dessas e de outras
matérias-primas, inclusive aumentos que possam ocorrer em consequéncia de escassez,
conflitos geopoliticos, perturbagdes na cadeia de suprimentos, aumento ou criacdo de novos
impostos, restricdes ou flutuagdes das taxas de cambio, poderdo aumentar o custo de
construcdo ou operacao da Devedora e da Avalista, impactar o cronograma de obras e resultar
em reajustes ou ndo de precos de imoveis para venda ou locacdo, conforme aplicavel, afetando
adversamente seus negocios e o valor dos valores mobiliarios de suas emissdes, o que podera
ter um impacto negativo na capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com suas
respectivas obrigacdes sob as Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar
com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos
CRI.

A Devedora e a Avalista_dependem fundamentalmente de servicos publicos e concessdes
publicas, em especial os de fornecimento de dgua, energia elétrica, servicos de sequranca e
bombeiros. Qualquer diminuicdo ou interrupcdo desses servicos poderd causar dificuldades nas
operacoes do Shopping Pdtio Batel e demais shopping centers da Avalista e demais propriedades
para locacdo e, consequentemente, afetar negativamente os resultados de seus negdcios

Os servicos de utilidade publica, em especial os de fornecimento de agua, energia elétrica,
servicos de segurancga e bombeiros, sdo fundamentais para a boa conducdo da operacao do
Shopping Patio Batel e demais shopping centers e propriedades para locacdo da Avalista. A
interrupcao desses servicos pode gerar como consequéncia natural o aumento dos custos,
determinadas falhas na prestacao de servicos ou até mesmo a interrup¢do de operacdes. Em
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caso de interrupcao, para que a Devedora e a Avalista consigam manter tais servicos em
funcionamento, como por exemplo, energia elétrica, é necessaria a contratacdo de empresas
terceirizadas especializadas, o que geralmente representa um gasto adicional elevado para a
Devedora e a Avalista e um aumento significativo em suas despesas operacionais. Desse
modo, qualquer interrupcdo ou alteracdo na prestacdo dos servicos publicos essenciais a
condugdo dos negdcios da Devedora e da Avalista podera gerar efeitos adversos em seus
resultados operacionais.

A cobranga destes servicos mesmo quando ndo utilizados ou utilizados em parte, conforme
estabelecida em contrato, lei ou outra obrigagdo que leve a cobranca de tarifas minimas, pode
afetar adversamente os negécios, condicao financeira e resultado operacional da Devedora e
da Avalista, o que podera ter um impacto negativo na capacidade da Devedora e da Avalista
de honrar com suas respectivas obrigacdes sob as Notas Comerciais e, consequentemente, da
Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI.

Os setores imobilidrio e de shopping center no Brasil e de varejo eletrénico mundial séo
altamente competitivos, o gue poderd ocasionar uma reducdo do volume de operacbes do
Shopping Pdtio Batel e demais shopping centers da Avalista

O ambito de atuagdo da Avalista inclui as atividades de aquisicdo de imdveis, incorporacao
imobiliaria, planejamento, implantacdo, desenvolvimento, administragdo, intermediagao,
comercializacdo de empreendimentos imobiliarios em geral e participagdo em empresas de
varejo eletronico. Os setores imobiliario e de shopping center no Brasil sdo altamente
competitivos e fragmentados. Os principais fatores competitivos no ramo imobiliario e de
shopping center incluem visdo empreendedora, disponibilidade e localizacdo de terrenos,
precos, financiamento, projetos, qualidade e reputagdo. Uma série de empreendedores dos
setores imobiliario e de shopping center concorrem com a Avalista na aquisicao de terrenos,
na tomada de recursos financeiros para incorporacao e na busca de compradores e locatarios
potenciais. O setor de varejo eletronico, onde a Devedora e a Avalista atua através da
integragdo do varejo fisico as plataformas digitais de mercado, é altamente competitivo em
nivel global dado a disponibilidade de competidores internacionais com opera¢des no pais.

Outras companhias, inclusive estrangeiras, individualmente ou em aliancas com parceiros
locais ou internacionais, podem passar a atuar ainda mais ativamente nos segmentos
imobiliarios, de shopping center e de varejo eletrénico no Brasil nos préoximos anos,
aumentando a competicdo na aquisicdo de terrenos e empreendimentos imobiliarios, na
locacdo de lojas, nos custos de construcao, fornecedores, na integracdo de varejo fisico as
plataformas digitais de mercado e, consequentemente, a concorréncia nos setores. Na medida
em que um ou mais concorrentes lancem empreendimentos bem sucedidos e, em decorréncia
disso, suas receitas aumentem de maneira significativa, as atividades da Devedora e da Avalista
podem vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Praticas mais competitivas de
seus concorrentes no sentido de atrair lojistas, tais como redugdo de aluguéis, oferta de
localizagdes privilegiadas, luvas invertidas e outras condi¢des extraordinarias podem reduzir o
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poder de atragdo da Devedora e da Avalista ou a forcar a adotar condi¢des semelhantes. Caso
a Devedora e a Avalista ndo seja capaz de responder a tais pressdes de modo tao imediato e
adequado quanto os concorrentes, sua situacdo financeira e os resultados operacionais
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante. Assim, na hipdtese de agravamento desses
fatores, uma diminuicdo do volume das operacdes da Devedora e da Avalista podera vir a
ocorrer, influenciando negativamente seus resultados, o que podera ter um impacto negativo
na capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com suas respectivas obrigacdes sob as
Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os
CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Os_resultados operacionais Shopping Pdtio Batel e demais shopping centers da Avalista
dependem das vendas geradas pelas lojas neles instaladas, que sdo vulnerdveis principalmente
em periodos de recesséo econbémica

Historicamente o setor varejista tem sido suscetivel a periodos de desaquecimento econémico
geral que levam a queda nos gastos do consumidor. Por sua vez, o sucesso das operagdes da
Devedora e da Avalista depende, entre outros, de varios fatores relacionados aos gastos do
consumidor e/ou que afetam a renda do consumidor, inclusive a situagdo geral dos negécios,
taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributagdo, confianga do
consumidor nas condigdes econdmicas futuras, niveis de emprego e salarios. Dessa forma, os
resultados da Devedora e da Avalista podem ser afetados em razédo de eventual
desaquecimento econdmico.

O desempenho do Shopping Patio Batel e demais shopping centers da Avalista esta
relacionado com a capacidade dos lojistas de gerar vendas. Os resultados e o movimento em
shopping centers podem ser adversamente afetados por fatores externos, tais como declinio
econOmico da area em que o shopping center esta localizado, a abertura de outros shopping
centers e o fechamento ou queda de atratividade das lojas no Shopping Patio Batel e demais
shopping centers da Avalista.

Uma redugdo no movimento dos shopping centers como resultado de quaisquer desses
fatores ou de qualquer outro pode refletir em um declinio no nimero de clientes que visitam
as lojas dos shopping centers e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode
afetar adversamente os negocios, condicdo financeira e resultado operacional da Devedora e
da Avalista, tendo em vista que grande parte das receitas da Devedora e da Avalista provém
de pagamento de aluguel pelos lojistas e merchandising em seus shopping centers. A queda
no movimento dos shopping centers pode gerar dificuldade aos lojistas e, consequentemente,
aumento de inadimpléncia, e uma reducdao no preco e volume de merchandising nos
empreendimentos.

Adicionalmente, o aumento de receitas e lucros operacionais da Devedora e da Avalista
dependem do constante crescimento da demanda por produtos e servicos oferecidos pelas
lojas de seus shopping centers, tais como vestuario, calcados e acessorios de alto padrao,
eletronicos e linha branca de eletrodomésticos, ou seja, em especial dos produtos que tenham
alto valor agregado. Somado a isso, o negoécio pode ser afetado pelas condi¢cbes econémicas
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e comerciais gerais do Brasil e do mundo. Uma queda da demanda, seja em funcdo de
mudangas nas preferéncias do consumidor, seja pelo declinio do poder aquisitivo ou
enfraquecimento das economias globais e seus reflexos na economia da Devedora e da
Avalista, pode resultar em uma reducao das receitas das lojas e, consequentemente, das suas
receitas, afetando adversamente os negdcios, condicdo financeira e resultado operacional da
Devedora e da Avalista, o que podera ter um impacto negativo na capacidade da Devedora e
da Avalista de honrar com suas respectivas obrigagdes sob as Notas Comerciais e,
consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

O Shopping Pdtio Batel e demais shopping centers da Avalista estdo sujeitos a riscos fisicos
associados a mudancas climaticas

As propriedades da Devedora e da Avalista poderdo sofrer consequéncias do aumento na
intensidade das tempestades, inundacdes, incéndios florestais e outros desastres naturais que
tém se tornado mais frequentes e intensos devido as mudancgas climaticas. Além disso, os
prémios de seguros da Devedora e da Avalista tém aumentado nos ultimos anos, e o potencial
aumento na frequéncia e intensidade de desastres naturais, eventos extremos relacionados ao
clima e mudangas climaticas no futuro podera limitar os tipos de cobertura e os limites de
cobertura que a Devedora e a Avalista serdo capazes de obter em termos comercialmente
razoaveis. As mudancas climaticas também podem ter efeitos indiretos no custo de energia
nas propriedades da Devedora e da Avalista ou exigir investimentos adicionais para reparar e
proteger suas propriedades contra tais riscos. Condi¢Oes climaticas extremas podem impactar
o faturamento dos locatarios da Devedora e da Avalista ao diminuir o trafego ou dificultar o
acesso Shopping Patio Batel e demais shopping centers da Avalista, o que podera afetar
adversamente a receita da Devedora e da Avalista e causar um impacto negativo na
capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com suas respectivas obrigagdes sob as Notas
Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Risco de Concentracdo das Notas Comerciais

As Notas Comerciais sao devidas, em sua totalidade, pela Devedora, representando 100% (cem
por cento) dos Créditos Imobiliarios. O recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento das Notas Comerciais pela Devedora
e pela Avalista, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

Nesse sentido, o risco de crédito das Notas Comerciais, que compdem o lastro do CRI esta
concentrado, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a Devedora e a Avalista, ao seu
setor de atuacdo e ao contexto macro e microecondmico em que estd inserida sao
potencialmente capazes de influenciar adversamente o pagamento das Notas Comerciais. A
materializagdo de tais riscos e a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a
capacidade operacional e a situacdo econdmico-financeira da Devedora e da Avalista podera
afetar negativamente o fluxo de pagamento das Notas Comerciais e, consequentemente, da
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Emissora de honrar com suas obrigacbes sob os CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Devedora e da Avalista

A Devedora e a Avalista estdo sujeitas a eventos de faléncia e, conforme aplicavel, recuperagdo
judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Devedora e da Avalista, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar sua capacidade financeira e, conforme
aplicavel, operacional, o que podera afetar negativamente a capacidade da Devedora e da
Avalista de honrar com suas obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais e,
consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Risco em decorréncia do ndo pagamento de aluguéis pelos inquilinos, da revisdo dos valores dos
aluguéis pagos pelos inquilinos ou do aumento de vacancia nas lojas dos shopping centers

Os aluguéis pagos pelos inquilinos da Devedora e da Avalista sao sua principal fonte de receita.
O nao pagamento de aluguéis pelos inquilinos da Devedora e da Avalista e/ou a revisao que
implique reducdo dos valores dos aluguéis pagos ou ainda o aumento de vacancia nos
shopping centers, inclusive no caso de decisdo unilateral do locatario de deixar o imovel antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu respectivo contrato de locacao, implicardo no
nao recebimento ou reducao da receita da Devedora e da Avalista. A ocorréncia de qualquer
desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora e da Avalista de
cumprir com as obrigagdes previstas nas Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora
de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI.

O descumprimento das leis e requlamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em
penalidades civis, criminais e administrativas

A Devedora e a Avalista estdo sujeitas a leis trabalhistas e ambientais locais, estaduais e
federais, conforme o caso, assim como a regulamentos, autoriza¢des e licencas que abrangem,
entre outras coisas, o regime de contratacao de seus empregados, beneficios, a destinacao
dos residuos e das descargas de poluentes na agua e no solo, conforme o caso, e que afetam
as suas atividades. Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e
autorizacdes, ou falha na sua obtencdo ou renovacdo, podem resultar na aplicagdo de
penalidades civis, criminais e administrativas, tais como imposi¢ao de multas, cancelamento
de licengas (inclusive licengas de funcionamento que podem resultar na paralisacdo das
atividades da Devedora e da Avalista) e revogacdo de autoriza¢des, além da publicidade
negativa e responsabilidade pelo saneamento ou por danos ambientais. Devido a
possibilidade de regulamentos ou outros eventos ndo previstos, especialmente considerando
que as leis trabalhistas e/ou ambientais se tornem mais rigorosas no Brasil, 0 montante e prazo
necessarios para futuros gastos para manutencdo da conformidade com os regulamentos
pode aumentar e afetar de forma adversa a disponibilidade de recursos para dispéndios de
capital e para outros fins. A conformidade com novas leis ou com as leis e regulamentos
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ambientais e/ou trabalhistas, conforme o caso, em vigor podem causar um aumento nos
custos e despesas da Devedora e da Avalista, o que pode causar um efeito adverso na
capacidade da Devedora e da Avalista de cumprir com as respectivas obrigacdes previstas nas
Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obriga¢des sob os
CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

A Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, complementada pela Lei n® 12.112 de 9 de dezembro
de 2009 ("Lei de Locacdo") possui caracteristicas peculiares e pode gerar riscos a conducéo dos
negocios da Devedora e da Avalista e suas Controladas e causar efeito adverso para a Devedora
e a Avalista e suas Controladas

Os contratos de locacdo com os lojistas dos shopping centers da Devedora e da Avalista séo
regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situagdes, geram determinados direitos ao
locatario, como o direito a renovacao compulséria do contrato de locacao no caso de serem
preenchidos determinados requisitos previstos em lei. Nesse sentido, uma eventual renovagao
compulsoria do contrato de locagdo pode apresentar dois riscos principais que, caso
efetivamente materializados, podem causar efeito adverso para a Devedora e a Avalista. Sao
eles: (i) caso a Devedora e a Avalista desejem desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renovar e/ou adaptar o mix de lojas dos shopping centers, esta agao ficara
prejudicada, uma vez que o locatario pode ter obtido ordem judicial que o permita
permanecer nos shopping centers por um novo periodo contratual; e (ii) caso a Devedora e a
Avalista desejem, além da desocupagado do espaco, a revisao do aluguel para valor maior, esta
revisao deve ocorrer no curso da agao judicial de renovacdo do contrato de locacao, hipdtese
em que a definicdo do valor final do aluguel fica a cargo de sentenca judicial. Dessa forma, a
Devedora e a Avalista ficam sujeitas a interpretacao a ser adotada e a decisao a ser proferida
pelo Poder Judiciario, podendo ocorrer, inclusive, a definicdo de um aluguel inferior ao pago
anteriormente pelo lojista. A renovacao compulséria de contratos de locagdo e/ou a revisao
judicial do aluguel pago por lojistas, se decididos contrariamente aos interesses da Devedora
e da Avalista, podem afetar a conducao dos seus negédcios e impactar de forma adversa seus
resultados operacionais, podendo causar um efeito adverso na capacidade da Devedora e da
Avalista de cumprir com as obrigacGes previstas nas Notas Comerciais e, consequentemente,
da Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI.

Condicoes adversas no pais e nas regibes onde estd localizado o Shopping Pdtio Batel e demais
shopping centers da Avalista podem afetar adversamente os niveis de ocupacdo e locacdo dos
espacos e, consequentemente, os resultados operacionais da Devedora e da Avalista

Os resultados operacionais da Devedora e da Avalista dependem substancialmente da
capacidade em locar os espacos disponiveis no shopping center do qual tem participacao.
Condi¢des adversas nas regides em que a Devedora e a Avalista operam podem reduzir os
niveis de locagdo, restringir a possibilidade de aumentar os precos das locacdes, bem como
diminuir as receitas de locacao da Devedora e da Avalista que estdo atreladas as receitas dos
lojistas. Caso o shopping center da Devedora e da Avalista ndo gerem receita suficiente,
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podera ser gerado um efeito adverso nos resultados operacionais da Devedora e da Avalista
e, consequentemente, podera afetar de forma negativa o fluxo de pagamento decorrente das
Notas Comerciais no ambito dos CRI.

Os fatores a seqguir, entre outros, podem causar um efeito adverso nas atividades operacionais
da Devedora e da Avalista:

e periodos de recessdo e aumento das taxas de juros podem resultar na queda dos
precos das locacbes, no aumento de descontos concedidos e/ou no aumento da
inadimpléncia pelos locatarios, bem como diminuir a receita de locacdo da Devedora
e da Avalista que estao atreladas a receita dos locatarios;

e redugdes do volume de vendas geradas pelas lojas instaladas no shopping center da
Devedora e da Avalista, que sdo vulneraveis a periodos de desaquecimento econémico
do pais e também de regides onde estao localizados os shopping centers, afetando os
niveis de emprego e salarios da populacdo, e consequentemente a renda do
consumidor;

e crises nos governos federal, estaduais e prefeituras podem afetar a capacidade de
consumo de sua populagdo, decorrente, entre outros, da reducdo dos niveis de
emprego e atrasos no pagamento de salarios dos servidores e aposentados, e como
resultado, a redugdo temporaria ou definitiva da renda do consumidor levando a
queda do volume de vendas geradas pelas lojas instaladas nos shoppings centers da
Devedora e da Avalista;

e aumento do nivel de criminalidade e violéncia urbana nas areas nas quais o shopping
center e demais propriedades para locacdo da Devedora e da Avalista estdo
localizados;

e percepgdes negativas dos locatarios acerca da seguranga, conveniéncia e atratividade
da area na qual os shoppings centers da Devedora e da Avalista estdo instalados;

e aumento da vacancia, pela incapacidade de atrair e/ou manter locatarios;
e queda dos precos das locagoes;

e inadimpléncia e/ou ndo cumprimento das obrigacbes contratuais por parte dos
locatarios, o que pode gerar maior pressao por renegociacdo e concessdo de
descontos;

e aumento dos custos operacionais, incluindo a necessidade para incremento do capital;
e aumento de tributos incidentes sobre as atividades da Devedora e da Avalista;

e mudancas regulatérias no setor de shopping centers, inclusive nas leis de zoneamento
e na regulamentacao fiscal;
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e alteracdo no padrao de consumo dos consumidores, como o aumento do e-commerce,
por exemplo, pode acarretar a diminui¢do das vendas e, assim, afetar os precos das
locagdes dos espacos comerciais do shopping center da Devedora e da Avalista;

e eventual descontinuidade da operacao pelos parceiros do estacionamento do
shopping center da Devedora e da Avalista em decorréncia de ndo conseguir absorver
estas operacdes de forma imediata;

e queda no uso do estacionamento devido a mudangas nos habitos de transporte dos
consumidores; e

e competitividade de lojas de varejo e outros meios de venda de varejo, como o
comércio eletronico.

Eventuais dificuldades financeiras por parte das lojas instaladas no Shopping Patio Batel e
demais shopping centers da Avalista podem levar ao ndo pagamento dos aluguéis e a rescisao
das atuais locagdes ou a expiracdo do prazo das locagdes dessas lojas sem que haja renovacao
do contrato de locacdo. E possivel que ndo seja capaz da Devedora e da Avalista ocuparem
novamente esse espaco com facilidade, com a mesma categoria de loja e/ou nas mesmas
condigdes do contrato de locagdo rescindido ou expirado. Isto podera aumentar a vacancia de
lojas nos shoppings centers da Devedora e da Avalista ou afetar adversamente o mix de lojas
dos shoppings centers da Devedora e da Avalista, diminuindo a receita da Devedora e da
Avalista com aluguéis ou a capacidade de atrair consumidores para os lojistas da Devedora e
da Avalista, o que pode causar efeito adverso nos resultados e condicao financeira da
Devedora e da Avalista e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obriga¢des sob
os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

A Devedora e da Avalista podem ndo consequir executar integralmente suas estratégias de
negocios

A estratégia de negocio da Devedora e da Avalista depende de diversos fatores, alguns fora
do seu controle, como oportunidades de aquisicao de terrenos, aprovagao de projetos pelas
autoridades competentes, manuteng¢ado do custo de obras, retencdo de pessoas chave, fatores
macroecondémicos favoraveis, acesso a financiamentos em condicdes atrativas e aumento da
capacidade de consumo, dentre outros. Nao é possivel garantir que a estratégia sera
integralmente realizada. Em consequéncia, a Devedora e a Avalista podem ndo ser capazes de
expandir suas atividades e replicar suas estruturas de negocios, essencial para os
empreendimentos, além da estratégia de crescimento organico e através de aquisi¢des de
forma a atender as demandas dos diferentes mercados. Caso a Devedora e a Avalista ndo seja
bem sucedida no desenvolvimento de projetos e empreendimentos, a condi¢do financeira da
Devedora e da Avalista e, consequentemente, seus resultados podem ser adversamente
afetados, ocasionando a reducao no fluxo de pagamento das Notas Comerciais e prejuizo aos
Titulares de CRI.
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Adicionalmente, o desempenho futuro da Devedora e da Avalista dependera
significativamente da capacidade de gerenciar o crescimento de suas operagdes. O sucesso
da estratégia de captagdo e manutencao de lojistas pode ser afetado diante do agravamento
da situagdo econémica do Pais. A Devedora e a Avalista ndo podem assegurar que a
capacidade de gerenciamento de crescimento serd bem-sucedida ou que ndo interferira
adversamente na estrutura ja existente. Caso a Devedora e a Avalista ndo seja capaz de
gerenciar o crescimento de forma satisfatoria, pode perder sua posicdo no mercado, o que
podera ter um efeito adverso relevante sobre a condicao financeira da Devedora e da Avalista,
seus respectivos resultados operacionais e, consequentemente, no fluxo de pagamento das
Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obriga¢des sob os
CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Por serem considerados espacos publicos, com grande circulacdo de pessoas, e/ou por terem
alguns servicos terceirizados, eventuais acontecimentos ocorridos dentro do Shopping Pdtio Batel
e demais shopping centers da Avalista e demais empreendimentos da Avalista podem gerar
consequéncias que fogem do controle da administracdo, o que poderd acarretar danos materiais
d imagem de seus shopping centers e demais empreendimentos, além de poder gerar eventual
responsabilidade civil

O Shopping Patio Batel e demais shopping centers da Avalista e demais empreendimentos da
Avalista, por serem espacos de uso publico, com grande circulagdo de pessoas, e/ou por terem
alguns servigos terceirizados, estao sujeitos a uma série de incidentes que podem ocorrer em
seu interior e podem causar danos aos seus consumidores e frequentadores, o que inclui
acidentes, mau comportamento, desentendimentos, casos de violéncia, discriminacao, assédio
e racismo, que podem fugir do controle da administracao e de suas politicas de prevencao.
No caso da ocorréncia de tais incidentes, sejam eles causados por colaboradores ou terceiros,
o empreendimento envolvido pode enfrentar relevantes danos de imagem e materiais, tendo
em vista que a frequéncia dos consumidores e clientes pode ser reduzida em decorréncia da
desconfianca e inseguranca geradas. Além disso, o empreendimento pode estar sujeito a
imposicao de responsabilidade civil e, portanto, ter a obrigacdo do ressarcimento as vitimas,
inclusive por meio do pagamento de indenizagdes e processos judiciais.

Na eventualidade do Shopping Patio Batel e demais shopping centers da Avalista estarem
envolvidos em incidentes desta espécie, a Devedora e a Avalista poderdo ter um efeito adverso
em seus negocios, resultados operacionais e financeiros, além de poderem sofrer um impacto
negativo sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de sua emissdo, o que podera ter
um impacto negativo na capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com suas respectivas
obrigacdes sob as Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas
obrigacdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a terceirizacdo de parte relevante das atividades da Devedora e da Avalista
podem afetar adversamente a Devedora e a Avalista

A Devedora e a Avalista celebram contratos com empresas terceirizadas, que provém com
uma quantidade relevante de mao de-obra em seus empreendimentos, tais como profissionais
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de manutencao, limpeza e seguranca. Na hipétese de uma ou mais empresas terceirizadas nédo
cumprir suas obrigacOes trabalhistas, previdenciarias ou fiscais, a Devedora e a Avalista
poderao vir a ser consideradas subsidiariamente responsaveis e obrigadas a pagar tais valores
aos empregados das empresas terceirizadas. Adicionalmente, a Devedora e a Avalista ndo
podem garantir que empregados de empresas terceirizadas ndo tentardo reconhecer vinculo
empregaticio com a Devedora e a Avalista, o que poderia afetar negativamente seus
resultados. A Devedora e a Avalista ainda podem vir a ser responsabilizadas, perante seus
clientes, por eventuais falhas na prestacao de servico realizado por agregados e terceiros que
contrata, que nem sempre estao sob a supervisao total da Devedora e da Avalista. Também a
descontinuidade da prestacao de servigos por diversas empresas terceirizadas podera afetar a
qualidade e continuidade dos negdcios da Devedora e da Avalista. Caso qualquer uma dessas
hipoteses ocorra, a reputacdo e os resultados da Devedora e da Avalista poderdo ser
impactados adversamente, o que podera ter um impacto negativo na capacidade da Devedora
e da Avalista de honrar com suas respectivas obrigagdes sob as Notas Comerciais e,
consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI, prejudicando a

Na qualidade de proprietdria do imoével nas quais tém participacdo, a Devedora e a Avalista
estdo sujeitas ao pagamento de eventuais despesas extraordindrias, as quais podem causar um
efeito adverso para a Devedora e a Avalista

Na qualidade de proprietaria dos imoveis onde se encontram os shopping centers e demais
propriedades para locacdo nas quais tém participagdo, a Devedora e a Avalista estdo sujeitas
ao pagamento de eventuais despesas extraordinarias, tais como reformas do shopping center,
pintura, decoragdo, conservacao, instalacgdo de equipamentos de seguranca, campanhas
especificas de marketing e/ou aportes em fundos de promocao, investimentos em novas
tendéncias e tecnologias, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
nao sejam rotineiras na manutencao dos imdveis e dos condominios em que se situam. A
Devedora e a Avalista estdo sujeitas, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais em geral (despejo,
renovatoria, revisional, execucdo, prestacdo de contas, entre outras), bem como quaisquer
outros pagamentos inadimplidos pelos locatarios dos iméveis, incluindo receitas de locagao,
tributos, despesas condominiais, e ainda custos para reforma ou recuperacdao de imdveis
inaptos para locacdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino. O pagamento ou o
aumento de tais despesas pode causar um efeito adverso para a situagdo econdmico-
financeira da Devedora e da Avalista, o que podera ter um impacto negativo na capacidade
da Devedora e da Avalista de honrar com suas respectivas obrigacdes sob as Notas Comerciais
e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obriga¢des sob os CRI, prejudicando
a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Da mesma forma, a Devedora e a Avalista podem se ver obrigadas a incorrer em despesas e
investimentos extraordinarios para atrair locatarios para seus empreendimentos a fim de
preservar o mix de lojistas.
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A Avalista pode ndo encontrar novas oportunidades para expansédo por meio de aquisicoes de
novos imaoveis, o que pode afetar adversamente os seus resultados operacionais e financeiros

Como parte da estratégia de crescimento da Avalista, busca-se oportunidades no mercado em
que atua para aquisi¢des de empreendimentos. Todavia, pode ndo ter sucesso em adquirir
novos empreendimentos com pregos e em condig¢des satisfatorias, o que podera comprometer
suas estratégias de crescimento via aquisicao.

As futuras aquisicbes podem apresentar desafios financeiros, administrativos, operacionais e
regulatérios. Aquisi¢des expdem a Avalista a riscos de contingéncias ou passivos dos terrenos
e empreendimentos adquiridos. Uma contingéncia significativa associada a qualquer de suas
aquisicdes pode causar um efeito adverso relevante. Ademais, pode ter problemas financeiros
e operacionais se ndo forem capazes de integrar, da forma desejada, os empreendimentos
adquiridos ao portfolio existente da Avalista, bem como de capturar as sinergias esperadas
ou, ainda, em decorréncia da incapacidade desse negdcio em gerar receitas suficientes para
compensar os custos de aquisigao.

Nesse sentido, as caracteristicas dos empreendimentos adquiridos podem nao ser compativeis
com a estratégia de crescimento da Avalista, o que pode requerer tempo e recursos financeiros
excessivos na adequacao destes empreendimentos ao portfolio, ocasionando a perda de foco
da administragdo da Avalista para outros negodcios e impactando de forma adversa a condicao
financeira e os resultados operacionais da Avalista, o que podera ter um impacto negativo na
capacidade da Avalista de honrar com suas respectivas obrigagdes sob as Notas Comerciais e,
consequentemente, da Emissora de honrar com suas obriga¢des sob os CRI, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Por fim, a Avalista pode enfrentar empecilhos regulatérios na medida em que futuras
aquisicdes poderdo ser analisadas pelas autoridades reguladoras brasileiras em matéria
concorrencial e depender de aprovacdes para sua efetiva concretizagdo. Nesse sentido, futuras
aquisicdes podem nao ser aprovadas ou podem estar sujeitas a condicbes que elevem os
custos estimados, como restricdes na forma que a Avalista opera, o que podera fazer com que
perca oportunidades importantes para os seus planos de expansdo, gerando um efeito
adverso nas operacgoes e resultados da Avalista. Da mesma forma, a Avalista pode incorrer em
despesas extraordinarias em projetos que podem ndo se concretizar.

Desastres naturais, eventos climdticos extremos, pandemias ou outros eventos de forca maior
com efeitos disruptivos podem afetar a Devedora e a Avalista de forma adversa

A ocorréncia de desastres naturais, eventos climaticos extremos, pandemias ou outros eventos
de forca maior podem atingir grandes proporc¢des e causar efeitos disruptivos na sociedade e
na economia, impactando os setores de atividade do pais em diferentes niveis. Nem todas as
acoes eventualmente adotadas pelas autoridades governamentais para lidar com esses
cenarios, tais como restricdes ao deslocamento de pessoas e mercadorias, fechamento
temporario de diversas atividades, apoio financeiro a pessoas e indUstrias afetadas, entre
outras, podem ser eficazes, dadas as incertezas e imprevisibilidade de tais eventos, podendo
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agravar ou minimizar os seus efeitos adversos, afetando a operagdo da Devedora e a Avalista
de igual forma. Como exemplo, a sindrome respiratéria decorrente do coronavirus (Covid-19),
originada no final de 2019 e declarada pandemia pela Organizagdo Mundial de Saude (OMS)
em 11 de margo de 2020, levou as autoridades de todo o pais a decretarem estado de
calamidade publica, estabelecendo, entre outras regras de quarentena, a suspensao parcial ou
total das atividades de estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos, incluindo
shopping centers. Tais medidas, quando adotadas, tém potencial de causar impacto direto e
relevante no desempenho dos ativos da Devedora e da Avalista, podendo acarretar reducao
ou interrupgao de receitas, despesas adicionais e prejuizos. O potencial disruptivo de eventos
como esses podem também ter um impacto transitério ou duradouro sobre habitos dos
consumidores da Devedora e da Avalista, que pode comprometer o desempenho das
propriedades e da Devedora e da Avalista no médio e longo prazo, o que podera ter um
impacto negativo em sua capacidade de honrar com as obrigagdes sob as Notas Comerciais
e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando
a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, eventos desta natureza, como o caso da pandemia de Covid-19, podem
desencadear e acentuar os efeitos de outros fatores de risco descritos nesta secao.

Interrupcées e/ou falhas nos sistemas de tecnologia da informacdo corporativos, operacionais
ou de gestdo podem afetar a operacdo normal dos negdcios da Devedora e da Avalista

A Devedora e a Avalista automatizam seus processos de negocios utilizando sistemas de
tecnologia da informacdo, tendo um sistema integrado de gestdo empresarial (Enterprise
Resource Planning, ou ERP) com politicas de controle, de rastreabilidade e de aprova¢des com
niveis diferenciados, além de relatérios gerenciais que suportam a visualizacdo dos processos
internos. Além disso, a Devedora e a Avalista contam com ferramentas gerenciais (Business
Intelligence) que dao suporte as tomadas de decisdo. Interrupgdes ou falhas nestes sistemas,
causadas por acidentes, mau funcionamento ou atos mal-intencionados podem ocasionar
impactos no funcionamento corporativo, comercial e operacional da Devedora e da Avalista,
o que pode ter um efeito adverso em seus negocios.

A Devedora e a Avalista estdo sujeitas a diversos riscos de ciberseguranca, incluindo, entre
outros: invasao de seus sistemas e plataformas de tecnologia da informacao por terceiros mal-
intencionados, infiltracdo de malware (como virus de computador) em seus sistemas,
contaminagao (intencional ou acidental) de suas redes e sistemas por terceiros com quem sao
trocados dados, acesso nao autorizado a dados confidenciais de clientes e/ou informacdes de
sua propriedade por pessoas dentro ou fora da Devedora e da Avalista e ataques cibernéticos
que causam a degradacao dos sistemas ou a indisponibilidade de servicos, o que pode resultar
em perdas comerciais.

Embora a Devedora e a Avalista tenham procedimentos e controles para proteger seus
sistemas e suas plataformas, a Devedora e a Avalista estdo sujeitas a riscos de seguranca
cibernética. Nos ultimos anos, sistemas de computacdo de companhias e organizagdes tém
sido alvos ndo apenas de cibercriminosos, mas também de ativistas e Estados parias. A
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Devedora e a Avalista estdo sujeitas a varios ataques cibernéticos, como denial of service,
malware e phishing. Ataques cibernéticos podem gerar perda de quantidades significativas de
dados de clientes e de outras informagdes sensiveis, bem como danos a imagem da Devedora
e da Avalista, afetando diretamente os clientes e parceiros da Devedora e da Avalista. Além
disso, ataques cibernéticos podem desativar os sistemas de tecnologia da informagédo da
Devedora e da Avalista utilizados para o atendimento a seus clientes. A medida em que as
tentativas de ataque continuam a evoluir em escopo e sofisticagdo, a Devedora e a Avalista
poderdo incorrer em custos significativos na tentativa de modificar ou aprimorar suas medidas
de protegdo contra esses ataques, de investigar ou remediar qualquer vulnerabilidade ou
consequente violagdo e de comunicar a seus clientes sobre ataques cibernéticos.

Caso a Devedora e a Avalista ndo consigam gerenciar de maneira efetiva seus riscos de
ciberseguranca, por exemplo, ao ndo atualizar seus sistemas e processos em resposta a novas
ameacas, isso podera prejudicar a reputagdo da Devedora e da Avalista e afetar negativamente
0s seus resultados operacionais, a sua situagdo financeira e as suas perspectivas, como
decorréncia das possiveis implicacdes tais como pagamento de indenizagdo aos clientes,
penalidades e multas regulatorias e/ou perda de ativos. Além disso, a Devedora e a Avalista
também poderdo estar sujeitas a ataques cibernéticos contra infraestruturas criticas do Brasil.
Os sistemas de tecnologia da informacao da Devedora e da Avalista dependem dessa
infraestrutura critica e qualquer ataque cibernético contra essa infraestrutura critica pode
afetar negativamente a capacidade de atender os seus clientes, o que podera ter um impacto
negativo na capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com suas respectivas obrigaces
sob as Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagdes
sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Mudancas nos habitos dos consumidores poderdo causar uma diminuicdo na receita e impactar
adversamente os negdcios da Devedora e da Avalista

Mudangas nos habitos dos consumidores, como a preferéncia por compras pela internet em
detrimento das compras em lojas fisicas ou por compras no exterior em detrimento das
compras no Brasil, e a utilizagdo de aplicativos de mobilidade e transportes alternativos,
poderdao impactar negativamente as vendas dos lojistas e a receita de estacionamento nos
shopping centers da Devedora e da Avalista. O aumento na participacdo de compras pela
internet ou outros canais de venda localizados fora de shoppings centers podera provocar
uma redu¢ao no movimento de consumidores dos shopping centers da Devedora e da Avalista
e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente os
negdcios, condicao financeira e resultado operacional da Devedora e da Avalista, tendo em
vista que grande parte das receitas da Devedora e da Avalista provém de pagamento de
aluguel pelos lojistas e merchandising em seus shopping centers. O aumento na utilizagao de
meios de transporte alternativos (como aplicativos de mobilidade) para os shopping centers
da Devedora e da Avalista, em substituicao a utilizacdo de veiculos proprios, podera provocar
uma reducdo no volume de veiculos que utilizam os estacionamentos dos seus shopping
centers, e podera impactar negativamente a receita de estacionamento da Devedora e da
Avalista. Além disso, cabe ressaltar que a pandemia da Covid 19 trouxe mudangas no habito
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dos consumidores, tendo em vista que ensejou um aumento das compras feitas pela internet,
evento que pode trazer uma redugdo no nimero de consumidores dos shoppings centers das,
podendo causar um efeito adverso na capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com
suas respectivas obrigacdes sob as Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de
honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI.

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao Shopping Pdtio
Batel e demais shopping centers da Avalista por concorrentes ou a adocdo de estratégias mais
agressivas de concorrentes jd existentes poderd prejudicar a capacidade da Devedora e da
Avalista de renovar locacbes ou de locar para novos locatdrios, o que poderd requerer
investimentos ndo programados, prejudicando seus negocios

O lancamento de novos empreendimentos como shopping centers, lojas, parques, operagdes
de restaurantes tipo dark kitchen, etc, nas areas proximas aos ativos da Devedora e da Avalista,
com o consequente aumento da concorréncia na regido, podera impactar a capacidade da
Devedora e da Avalista de atrair consumidores, vender, locar ou renovar a locagao de espagos
nos empreendimentos da Devedora e da Avalista em condi¢Ges favoraveis a Devedora e a
Avalista. Adicionalmente, o ingresso de novos concorrentes nas regides em que a Devedora e
a Avalista operam podera demandar o aumento nao planejado nos investimentos em seus
empreendimentos, descontos de aluguel e apoio aos locatarios, o que podera impactar
negativamente os negécios da Devedora e da Avalista e, consequentemente, a condicdo
financeira da Devedora e da Avalista, afetando a capacidade da Devedora e da Avalista de
honrar com suas respectivas obriga¢cdes sob as Notas Comerciais e, consequentemente, da
Emissora de honrar com suas obrigacbes sob os CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI.

A ndo observdancia das leis e requlamentos relativos ao processamento de dados pode resultar
em sancées e na obrigacdo de indenizacdo

A Devedora e a Avalista se utilizam ou podem se utilizar de aplicativos com interface com
consumidores, lojistas e fornecedores que resultem no processamento de dados confidenciais
e sensiveis, sendo que o vazamento desses dados podera trazer prejuizos e perdas comerciais
a Devedora e a Avalista, consumidores, lojistas e fornecedores. Ademais, a ndo observancia
das leis e regulamentos com disposicdes relativas ao processamento de dados pessoais pode
resultar na obrigacao de pagamento de indenizacdo por danos causados aos titulares de
dados, e em sancbes de natureza civil e administrativa, o que resultara em aumento de
despesas, investimentos inesperados e risco a reputacdao da Devedora e da Avalista.
Considerando a entrada em vigor da Lei 13.709/18 (“Lei Geral de Protecdo de Dados”), a
Devedora e a Avalista podem incorrer em despesas de compliance com protecao de dados e
infraestrutura tecnoldgica e de segurancga. O descumprimento das disposicOes da Lei Geral de
Protecdo de Dados pode resultar em san¢Ses administrativas desde uma simples adverténcia
até multas que podem alcancar valores significativos, o que podera ter um impacto negativo
na capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com suas respectivas obrigacées sob as
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Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obriga¢des sob os
CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

Os esforcos da Devedora e da Avalista em promover a diversidade, equidade e incluséo podem
ndo_ser suficientes para atender ds expectativas de todas as partes interessadas, levando a
avaliacdes negativas que podem afetar adversamente seus negdcios e sua reputacdo

Ha um interesse crescente das partes interessadas em questdes ambientais, sociais e de
governanga (ESG), que incluem politicas corporativas de diversidade, equidade e inclusao
(DEI). Cada vez mais, investidores e credores estao incorporando consideragdes sobre aspectos
de diversidade em seus processos de investimentos, empréstimos e financiamentos. Os
investidores ou potenciais investidores da Devedora e da Avalista podem deixar de investir
nos negocios da Devedora e da Avalista se entenderem que pode haver risco de impacto social
negativo em decorréncia de suas operagoes. Se a Devedora e a Avalista ndo forem capazes de
integrar com sucesso as politicas DEI em suas praticas e em sua imagem, a Devedora e a
Avalista poderao incorrer em custos adicionais e sofrer danos reputacionais, o que podera ter
um impacto negativo na capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com suas respectivas
obrigacbes sob as Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas
obrigacbes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

A ndo observdancia das leis e requlamentos ambientais pode resultar na obrigacéo de reparacéo
de danos ambientais

A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais pode resultar na obrigagdo da Devedora
e da Avalista de reparar danos ambientais e na aplicacdo de san¢des de natureza penal, civil e
administrativa, bem como de responder por prejuizos causados as comunidades localizadas
no entorno dessas areas, o que resultara em aumento de despesas, investimentos inesperados
e risco a reputagdo da Devedora e da Avalista, podendo impactar negativamente sua
capacidade de honrar com as obrigagdes sob as Notas Comerciais e, consequentemente, da
Emissora de honrar com suas obrigacbes sob os CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI.

Considerando que a legislacdo ambiental e sua aplicacao pelas autoridades brasileiras estao
se tornando mais severas, a Devedora e a Avalista poderdo incorrer em despesas de
compliance ambiental. Ademais, as demoras ou indeferimentos, por parte dos 6rgdos
ambientais licenciadores, na emissdo ou renovacao de licengas poderao prejudicar as
atividades da Devedora e da Avalista.

Riscos Macroeconémicos

Risco decorrente da politica monetdria do governo federal

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as
diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria
brasileira possui como funcdo controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto
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prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal,
tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias
dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos da América. A eventual
instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande variacdo nas taxas de juros podem ter
efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com elevacao do custo do
capital e retracdo dos investimentos se retraem. Historicamente, a politica monetaria brasileira
tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja
que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se
retraem, o que pode causar a reducao da taxa de crescimento da economia brasileira, afetando
adversamente a producao de bens, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos
trabalhadores e, consequentemente, os negdcios da Emissora, da Devedora e da Avalista e
sua capacidade produtiva e de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento
dos CRI.

Em contrapartida, em caso de reducao acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagao
da inflacdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da
economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo afetar as atividades da
Emissora, da Devedora e da Avalista e sua capacidade de pagamento e, por conseguinte, a
capacidade de pagamento dos CRI.

Acontecimentos Recentes no Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente
enfrentou algumas dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de melhorar,
o que pode afetar negativamente a Devedora e a Avalista. A classificagdo de crédito do Brasil
enquanto nagdo (sovereign credit rating) é classificada pela Fitch e pela Standard & Poor's
como BB e, caso haja rebaixamentos nesta classificagcdo, isso podera contribuir para um
enfraquecimento da economia brasileira, bem no aumento do custo da tomada de
empréstimos pela Devedora e pela Avalista. Qualquer deterioracao nessas condi¢des pode
afetar adversamente a capacidade produtiva da Devedora e da Avalista e consequentemente
sua capacidade de pagamento, podendo impactar adversamente o desempenho financeiro
dos CRI e ocasionar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Instabilidade Cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacoes
recorrentes com relacao ao Dolar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro décadas.
Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econdémicos e
utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, minidesvaloriza¢des
periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de
mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em
tempos, houve flutuacdes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Ddlar e outras
moedas. As desvalorizacdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira
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como um todo, bem como os resultados da Emissora, da Devedora e da Avalista, podendo
impactar o desempenho financeiro, o preco de mercado dos CRI de forma negativa, além de
restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervengoes
governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas.

Guerras podem levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e na economia
brasileira

Além da guerra entre Russia e Ucrania, que segue em curso desde a invasao russa de 2022 e
continua, em 2026, marcada por ofensivas, destruicao de infraestrutura e impasse diplomatico,
o cenario global foi ainda agravado pelo ataque do Hamas a Israel em 7 de outubro de 2023,
que desencadeou uma guerra de larga escala na Faixa de Gaza e sucessivos ciclos de escalada
regional. Mais recentemente, o Oriente Médio passou a enfrentar um novo foco de tensédo
apo6s os ataques coordenados dos Estados Unidos e de Israel contra o Ird, em fevereiro de
2026, seguidos por fortes retaliagdes iranianas, ampliando o conflito para multiplas frentes e
intensificando a instabilidade regional.

Os desdobramentos desse conflito podem influenciar o preco de combustiveis fosseis,
encarecendo a produgdo e os custos logisticos da produgdo industrial. Tais acontecimentos
podem ensejar a valorizagcao do ddlar, acarretado possiveis impactos negativos para a cadeia
produtiva industrial, tanto por falta de insumos bem como das san¢des econdmicas impostas,
afetam a economia e o mercado de capitais global, podendo impactar negativamente a
economia brasileira e o mercado de capitais brasileiro, ocasionar uma redugado ou falta de
liquidez para os CRI da presente Emissdo, bem como afetar os resultados financeiros da
Emissora, da Devedora e da Avalista, o que pode levar a um impacto adverso negativo sobre
os CRI.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros
paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de
economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdao em
companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a nao
aplicacdo rigorosa das normas de protecao dos investidores ou a falta de transparéncia
das informacdes ou, ainda, eventuais situacdes de crise na economia brasileira e em outras
economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente
os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, incluindo os CRI.
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Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora, a
Devedora e a Avalista

Uma reducao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango
de pagamentos, o que pode forcar o governo brasileiro a ter maior necessidade de captagdes
de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, praticando uma
taxa de juros mais elevada. Uma elevacao significativa nos indices de inflacdo brasileiros e as
atuais desaceleracdes das economias europeias e americana podem trazer impacto adverso
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras,
incluindo a Securitizadora, a Devedora e a Avalista, impactando adversamente sua condicao
financeira, aumentando consequentemente os riscos, podendo impactar adversamente o
desempenho financeiro dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Riscos relativos a politica econémica do governo federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para
influenciar a economia do Brasil. A Emissora, a Devedora e a Avalista ndo tém controle sobre
quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e, portanto, nao
pode prevé-las.

Os negocios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora, da Devedora
e da Avalista podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica
federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variacdao nas taxas de cambio; (ii)
controle de cambio; (iii) indices de inflagao; (iv) flutuagdes nas taxas de juros; (v) falta de
liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica;
(vii) politica fiscal e regime tributario; (viii) variacdo no preco das commodities; e (ix) medidas
de cunho politico, social e econébmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagoes
e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagdo de
mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou
outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar
a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora,
da Devedora e da Avalista e seus respectivos resultados operacionais.

As atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora, da Devedora e da Avalista
poderao ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagbes
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no

inicio de 1990; (iii) flutuacbes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de
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capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e
econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a
incerteza econOmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados
operacionais da Emissora, da Devedora e da Avalista, o que podera afetar negativamente os
Titulares de CRI. Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, para a Devedora e para a
Avalista, ocasionadas por mudangas na politica econdmica, pode-se citar, de forma
exemplificada: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio
tributario aos investidores dos CRI; (ii) mudancas em indices de inflacgdio que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez
e a disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variacao das taxas de cambio que afetem
de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas, que podem ter um efeito
adverso nos negocios, na condicdo financeira e resultados da Emissora, da Devedora e da
Avalista, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Risco relacionado a instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do Real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacbes. No passado, o
Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas
cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas, pequenas desvaloriza¢des periddicas (durante as
quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles
cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacbes cambiais em periodos mais recentes
resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do Real frente ao Délar em outras
moedas. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Ddlar ird permanecer nos
niveis atuais. As depreciacbes ou apreciacbes do Real frente ao Dolar também podem criar
pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da
Devedora e da Avalista e, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, afetando o fluxo de pagamento dos CRI.

Riscos relativos aos efeitos da politica anti-inflaciondria.

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflagao, juntamente com
medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulacdo publica sobre
possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. As taxas de juros tém flutuado
de maneira significativa.
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Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducao das taxas de juros,
intervencdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderao
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, a Devedora,
e sobre a Avalista, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. PressGes
inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a economia,
incluindo a implementacdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos
negocios, na condicdo financeira e resultados da Emissora, da Devedora e da Avalista, o que
podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios e resultados da Emissora, Devedora,
da Avalista e o preco dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho
da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos investidores
e do publico em geral, o que pode resultar na desaceleracdo da economia e no aumento da
volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

A incerteza acerca das possiveis alteracoes politicas e regulatorias que o Governo Brasileiro podera
implementar no futuro, alterando estes ou outros fatores, podem contribuir para a incerteza do
cenario econdmico do Brasil e para uma maior volatilidade no mercado de valores mobiliarios
brasileiro e dos valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras, como também
para maior volatilidade do Real.

Estes e outros futuros acontecimentos na economia brasileira e na politica governamental podem
afetar adversamente os negocios da Emissora, da Devedora e da Avalista e o resultado das
operacoes da Emissora e da Devedora. Adicionalmente, o Governo Brasileiro podera aprovar
novas regulamentagdes que eventualmente poderdo afetar adversamente os negocios da
Emissora, da Devedora e da Avalista. A instabilidade politica no Brasil vem crescendo nos ultimos
anos e pode afetar adversamente a economia.

A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepgdo negativa da economia
brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Qualquer
instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negocios
da Emissora, da Devedora e da Avalista e, consequentemente, a capacidade de pagamento das
obrigacbes da Devedora relativas aos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente o fluxo de
pagamento dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

A Devedora e a Avalistas podem ndo consequir desenvolver novas marcas com sucesso.

A Devedora e a Avalista podem, eventualmente, buscar a aquisicao e/ou desenvolvimento de
marcas voltadas a nichos de mercados diferentes dos quais estdo acostumadas a lidar. Neste
sentido, a Devedora e a Avalista podem nao ser capazes de desenvolver uma base de clientes para
essas marcas de shopping centers e obterem as mesmas margens atualmente obtidas com as
outras marcas de seu portfélio. Qualquer reducdo de demanda nao prevista ou de estimativa
equivocada de demanda para as novas marcas poderia compelir a Devedora e a Avalista a ndo
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conseguir locar os espagos pelos precos inicialmente previstos, o que afetaria os resultados
operacionais, a condicao financeira e o valor de mercado das a¢des, podendo causar um efeito
adverso na capacidade da Devedora e da Avalista de honrar com suas respectivas obrigagdes
sob as Notas Comerciais e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagdes
sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI

21. LEI APLICAVEL E FORO

21.1. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizagao sera regido e interpretado de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil.

21.2. Foro: As Partes elegem o foro da cidade de S&do Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir
as disputas decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizagdo, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
Termo de Securitizagdo em 1 (uma) via digital, dispensada a assinatura de testemunhas, nos
termos do artigo 784, §4° do Codigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2026.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco]
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(Pagina de assinaturas do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para a Emisséo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Classe Sénior e Classe Subordinada, da 8° (oitava)
Emissdo da Exes Securitizadora S.A. com Lastro em Créditos Imobilidrios Devidos pela Pdtio

Batel Shopping LTDA.")

EXES SECURITIZADORA S.A.

850157625786492. DASSFEQIDEF0414

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA
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ANEXO |

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Direitos Creditorios

Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais
Escriturais da 12 (Primeira) Emissdo da Patio Batel Shopping
Ltda., representados por 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobiliario
(CCl 01 e CCI 02), emitidas nos termos da Escritura de Emissdo
de CCl, compreendendo todas as obrigacdes, principais e
acessorias, devidas pela Emitente e pelo Avalista no ambito das
Notas Comerciais, bem como todos e quaisquer encargos
moratorios, multas, penalidades, indeniza¢des, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes do Termo de Emisséao.

Valor Total

R$ 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais), sendo: (i) R$
55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) referentes as
Notas Comerciais da Primeira Série; e (i) R$ 55.000.000,00
(cinquenta e cinco milhdes de reais) referentes as Notas
Comerciais da Segunda Série.

Quantidade

110.000 (cento e dez mil) Notas Comerciais, sendo: (i) 55.000
(cinquenta e cinco mil) referentes as Notas Comerciais da
Primeira Série; e (ii) 55.000 (cinquenta e cinco mil) referentes as
Notas Comerciais da Segunda Série.

Data de Emissao

01 de outubro de 2026.

Valor Nominal Unitario

R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emisso.

Prazo e Forma de
Integralizacao

As Notas Comerciais serao (i) subscritas, pela Securitizadora, por
meio da assinatura do Boletim de Subscricdo das Notas
Comerciais, conforme modelo constante no Anexo IV do Termo
de Emissao; e (ii) integralizadas, pela Securitizadora, mediante o
cumprimento da Condicao Precedente de Pagamento do Preco
de Integralizacdo (conforme definido no Termo de Emiss&o), a
vista e em moeda corrente nacional, (a) na primeira data de
integralizacdo dos CRI da respectiva Série ("Primeira Data de
Integralizacdo”), pelo Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, e (b) apds a Primeira Data de Integralizacao dos CRI
da respectiva Série, pelo Valor Nominal Unitario (conforme
definido no Termo de Emissdo) das Notas Comerciais, acrescido
da respectiva Remuneracao, calculada pro rata temporis, na
forma da Clausula 7.9 do Termo de Emissdo, desde a Primeira
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Data de Integralizacdo até a data da efetiva integralizagdo
("Preco de Integralizacdo"), observado o disposto nas Clausulas
7.7.2 e 7.7.4 do Termo de Emisséao.

Devedora Patio Batel Shopping Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de Curitiba, estado do Parana, na Avenida do Batel, n°
1.868, 2° andar, bairro Batel, CEP 80.420-090, inscrita no CNP)J
sob o n®79.536.553/0001-13.

Garantia Aval prestado pela Soifer Participacdes Societarias S.A., inscrita

no CNPJ sob o n° 78.585.049/0001-40, na condicao de avalista,
principal pagadora e responsavel solidaria com relacdo a todas
as Obrigagdes Garantidas.

Prazo e Data de
Vencimento

(i) as Notas Comerciais Seniores terdo prazo de 3.651 (trés mil,
seiscentos e cinquenta e um) dias a contar da Data de Emissao,
vencendo, portanto, em 29 de setembro de 2036 (“Data de
Vencimento das Notas Comerciais Seniores”); e (ii) as Notas
Comerciais Subordinadas terdo prazo de 5.110 (cinco mil, cento
e dez) dias a contar da Data de Emissdo, vencendo, portanto,
em 27 de setembro de 2040 (“Data de Vencimento das Notas
Comerciais Subordinadas” e, em conjunto com a Data de
Vencimento das Notas Comerciais Seniores, a “Data de
Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Notas Comerciais e
de resgate antecipado total das Notas Comerciais, conforme
previsto no Termo de Emissao.

Atualizacao Monetaria

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracao da
Primeira Série

107,50% (cento e sete inteiros e cinquenta centésimos por
cento) das taxas médias diarias acumuladas do DI de um
dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3 (Taxa DI). A Remuneracdo sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da Primeira
Série.

Remuneracao da
Segunda Série

100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI,
acrescida de um spread (sobretaxa) de 4,00% (quatro inteiros
por cento), calculado ao ano, base 252 Dias Uteis. A
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Remuneracdo sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais da Segunda Série

Pagamento de
Remuneracao

Sem prejuizo dos pagamentos decorrentes de eventual
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais ou de resgate antecipado das Notas Comerciais, nos
termos previstos no Termo de Emissdo, o pagamento da
Remuneracdo das Notas Comerciais sera feito nas datas
previstas no Anexo V do Termo de Emissdo, sendo o primeiro
pagamento em 29 de outubro de 2026, e o Ultimo na Data de
Vencimento da respectiva Série de Notas Comerciais (cada uma
das datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo”)

Amortizacao

Observadas a Subordinacdo e a Ordem de Alocacdao dos
Recursos, a Emitente podera, a seu exclusivo critério, a partir de
01 de abril de 2029, realizar a amortizacdo extraordinaria
facultativa das Notas Comerciais da Primeira Série e, apds a
quitagdo integral das Notas Comerciais da Primeira Série, das
Notas Comerciais da Segunda Série, mediante pagamento do
Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (conforme
definido no Termo de Emissdo), observados os prazos, termos
e condicOes estabelecidos na Clausula 8.3.2.

Encargos Moratorios

(i) juros de mora, capitalizado diariamente, de 1% (um por
cento) ao més, equivalente a 0,033% (trinta e trés milésimos por
cento) ao dia, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa
moratoria, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de
2,00% (dois inteiros por cento).
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ANEXO II
DECLARAGCAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, situada na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Bloco Itanhanga, sala 3105, Barra
da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ sob o n° 10.749.264/0001-04, na qualidade de
instituicdo custodiante e de agente fiduciario dos CRI (“Instituicdo Custodiante” e “Agente
Fiduciario”, respectivamente), nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria, em 2 (Duas)
Séries, sob a Forma Escritural” por meio do qual 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario foram
emitidas para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios ("CCl"), celebrado em 24 de
setembro de 2026 entre a EXES SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, na categoria “S2", sob o c6digo 1.155, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Reboucas, n® 2.748, 12° andar,
conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob o n°
55.085.811/0001-24, neste ato representada por seus representantes legais devidamente
autorizados e identificados nas paginas de assinaturas do presente instrumento
(“Securitizadora” ou "Emissora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emissao de CCI"),
DECLARA, que lhe foi entregue para custddia: 1 (uma) via eletronica do Termo de Emissao; 1
(uma) via eletronica da Escritura de Emisséo de CCl e que, conforme disposto no Termo de
Securitizacdo (conforme definido abaixo), as CCl se encontram devidamente vinculadas aos
certificados de recebiveis imobiliarios, em 2 (Duas) Séries, da 82 (oitava) emissdo da Emissora
("CRI" e "Emissdo”, respectivamente), sendo que os CRI foram lastreados pelas CCl por meio
do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para a EmissGo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Classe Sénior e Classe Subordinada, da 89 (oitava) Emissdo da Exes
Securitizadora S.A. com Lastro em Créditos Imobilidrios Devidos pela Pdatio Batel Shopping
LTDA..” celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizagdo”).

A Instituicdo Custodiante declara que a Escritura de Emissao de CCl, por meio da qual as CCl
foram emitidas, e o Termo de Securitizacdo se encontram custodiados nesta Instituicao
Custodiante, nos termos da Lei 14.430.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaracao terdo o significado previsto no Termo de Securitizacao.

24 de setembro de 2026.
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ANEXO Il

DATAS DE PAGAMENTO DOS CRI SENIORES

# Datas de Juros | Amortizacao Tai
Pagamento

1 03/11/2026 SIM NAO 0,0000%
2 01/12/2026 SIM NAO 0,0000%
3 04/01/2027 SIM NAO 0,0000%
4 01/02/2027 SIM NAO 0,0000%
5 01/03/2027 SIM NAO 0,0000%
6 01/04/2027 SIM NAO 0,0000%
7 03/05/2027 SIM NAO 0,0000%
8 01/06/2027 SIM NAO 0,0000%
9 01/07/2027 SIM NAO 0,0000%
10 02/08/2027 SIM NAO 0,0000%
11 01/09/2027 SIM NAO 0,0000%
12 01/10/2027 SIM NAO 0,0000%
13 01/11/2027 SIM NAO 0,0000%
14 01/12/2027 SIM NAO 0,0000%
15 03/01/2028 SIM NAO 0,0000%
16 01/02/2028 SIM NAO 0,0000%
17 01/03/2028 SIM NAO 0,0000%
18 03/04/2028 SIM NAO 0,0000%
19 02/05/2028 SIM NAO 0,0000%
20 01/06/2028 SIM NAO 0,0000%
21 03/07/2028 SIM NAO 0,0000%
22 01/08/2028 SIM NAO 0,0000%
23 01/09/2028 SIM NAO 0,0000%
24 02/10/2028 SIM NAO 0,0000%
25 01/11/2028 SIM NAO 0,0000%
26 01/12/2028 SIM NAO 0,0000%
27 02/01/2029 SIM NAO 0,0000%
28 01/02/2029 SIM NAO 0,0000%
29 01/03/2029 SIM NAO 0,0000%
30 02/04/2029 SIM NAO 0,0000%
31 02/05/2029 SIM NAO 0,0000%
32 01/06/2029 SIM NAO 0,0000%
33 02/07/2029 SIM NAO 0,0000%
34 01/08/2029 SIM NAO 0,0000%
35 03/09/2029 SIM NAO 0,0000%
36 01/10/2029 SIM NAO 0,0000%
37 01/11/2029 SIM NAO 0,0000%
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38 03/12/2029 SIM NAO 0,0000%
39 02/01/2030 SIM NAO 0,0000%
40 01/02/2030 SIM NAO 0,0000%
41 01/03/2030 SIM NAO 0,0000%
42 01/04/2030 SIM NAO 0,0000%
43 02/05/2030 SIM NAO 0,0000%
44 03/06/2030 SIM NAO 0,0000%
45 01/07/2030 SIM NAO 0,0000%
46 01/08/2030 SIM NAO 0,0000%
47 02/09/2030 SIM NAO 0,0000%
48 01/10/2030 SIM NAO 0,0000%
49 01/11/2030 SIM NAO 0,0000%
50 02/12/2030 SIM NAO 0,0000%
51 02/01/2031 SIM NAO 0,0000%
52 03/02/2031 SIM NAO 0,0000%
53 03/03/2031 SIM NAO 0,0000%
54 01/04/2031 SIM NAO 0,0000%
55 02/05/2031 SIM NAO 0,0000%
56 02/06/2031 SIM NAO 0,0000%
57 01/07/2031 SIM NAO 0,0000%
58 01/08/2031 SIM NAO 0,0000%
59 01/09/2031 SIM NAO 0,0000%
60 01/10/2031 SIM NAO 0,0000%
61 03/11/2031 SIM NAO 0,0000%
62 01/12/2031 SIM NAO 0,0000%
63 02/01/2032 SIM NAO 0,0000%
64 02/02/2032 SIM NAO 0,0000%
65 01/03/2032 SIM NAO 0,0000%
66 01/04/2032 SIM NAO 0,0000%
67 03/05/2032 SIM NAO 0,0000%
68 01/06/2032 SIM NAO 0,0000%
69 01/07/2032 SIM NAO 0,0000%
70 02/08/2032 SIM NAO 0,0000%
71 01/09/2032 SIM NAO 0,0000%
72 01/10/2032 SIM NAO 0,0000%
73 01/11/2032 SIM NAO 0,0000%
74 01/12/2032 SIM NAO 0,0000%
75 03/01/2033 SIM NAO 0,0000%
76 01/02/2033 SIM NAO 0,0000%
77 02/03/2033 SIM NAO 0,0000%
78 01/04/2033 SIM NAO 0,0000%
79 02/05/2033 SIM NAO 0,0000%
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80 01/06/2033 SIM NAO 0,0000%
81 01/07/2033 SIM NAO 0,0000%
82 01/08/2033 SIM NAO 0,0000%
83 01/09/2033 SIM NAO 0,0000%
84 03/10/2033 SIM NAO 0,0000%
85 01/11/2033 SIM SIM 2,7700%
86 01/12/2033 SIM SIM 2,8500%
87 02/01/2034 SIM SIM 2,9400%
88 01/02/2034 SIM SIM 3,0300%
89 01/03/2034 SIM SIM 3,1200%
20 03/04/2034 SIM SIM 3,2200%
91 02/05/2034 SIM SIM 3,3300%
92 01/06/2034 SIM SIM 3,4400%
93 03/07/2034 SIM SIM 3,5700%
94 01/08/2034 SIM SIM 3,7000%
95 01/09/2034 SIM SIM 3,8400%
96 02/10/2034 SIM SIM 4,0000%
97 01/11/2034 SIM SIM 4,1600%
98 01/12/2034 SIM SIM 4,3400%
929 02/01/2035 SIM SIM 4,5400%
100 01/02/2035 SIM SIM 4,7600%
101 01/03/2035 SIM SIM 5,0000%
102 02/04/2035 SIM SIM 5,2600%
103 02/05/2035 SIM SIM 5,5500%
104 01/06/2035 SIM SIM 5,8800%
105 02/07/2035 SIM SIM 6,2500%
106 01/08/2035 SIM SIM 6,6600%
107 03/09/2035 SIM SIM 7,1400%
108 01/10/2035 SIM SIM 7,6900%
109 01/11/2035 SIM SIM 8,3300%
110 03/12/2035 SIM SIM 9,0900%
111 02/01/2036 SIM SIM 10,0000%
112 01/02/2036 SIM SIM 11,1100%
113 03/03/2036 SIM SIM 12,5000%
114 01/04/2036 SIM SIM 14,2800%
115 02/05/2036 SIM SIM 16,6600%
116 02/06/2036 SIM SIM 20,0000%
117 01/07/2036 SIM SIM 25,0000%
118 01/08/2036 SIM SIM 33,3300%
119 01/09/2036 SIM SIM 50,0000%
120 01/10/2036 SIM SIM 100,0000%
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DATAS DE PAGAMENTO DOS CRI SUBORDINADOS

# ELEBCE Juros | Amortizacao Tai
Pagamento

1 03/11/2026 SIM NAO 0,0000%
2 01/12/2026 SIM NAO 0,0000%
3 04/01/2027 SIM NAO 0,0000%
4 01/02/2027 SIM NAO 0,0000%
5 01/03/2027 SIM NAO 0,0000%
6 01/04/2027 SIM NAO 0,0000%
7 03/05/2027 SIM NAO 0,0000%
8 01/06/2027 SIM NAO 0,0000%
9 01/07/2027 SIM NAO 0,0000%
10 02/08/2027 SIM NAO 0,0000%
11 01/09/2027 SIM NAO 0,0000%
12 01/10/2027 SIM NAO 0,0000%
13 01/11/2027 SIM NAO 0,0000%
14 01/12/2027 SIM NAO 0,0000%
15 03/01/2028 SIM NAO 0,0000%
16 01/02/2028 SIM NAO 0,0000%
17 01/03/2028 SIM NAO 0,0000%
18 03/04/2028 SIM NAO 0,0000%
19 02/05/2028 SIM NAO 0,0000%
20 01/06/2028 SIM NAO 0,0000%
21 03/07/2028 SIM NAO 0,0000%
22 01/08/2028 SIM NAO 0,0000%
23 01/09/2028 SIM NAO 0,0000%
24 02/10/2028 SIM NAO 0,0000%
25 01/11/2028 SIM NAO 0,0000%
26 01/12/2028 SIM NAO 0,0000%
27 02/01/2029 SIM NAO 0,0000%
28 01/02/2029 SIM NAO 0,0000%
29 01/03/2029 SIM NAO 0,0000%
30 02/04/2029 SIM NAO 0,0000%
31 02/05/2029 SIM NAO 0,0000%
32 01/06/2029 SIM NAO 0,0000%
33 02/07/2029 SIM NAO 0,0000%
34 01/08/2029 SIM NAO 0,0000%
35 03/09/2029 SIM NAO 0,0000%
36 01/10/2029 SIM NAO 0,0000%
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37 01/11/2029 SIM NAO 0,0000%
38 03/12/2029 SIM NAO 0,0000%
39 02/01/2030 SIM NAO 0,0000%
40 01/02/2030 SIM NAO 0,0000%
41 01/03/2030 SIM NAO 0,0000%
42 01/04/2030 SIM NAO 0,0000%
43 02/05/2030 SIM NAO 0,0000%
44 03/06/2030 SIM NAO 0,0000%
45 01/07/2030 SIM NAO 0,0000%
46 01/08/2030 SIM NAO 0,0000%
47 02/09/2030 SIM NAO 0,0000%
48 01/10/2030 SIM NAO 0,0000%
49 01/11/2030 SIM NAO 0,0000%
50 02/12/2030 SIM NAO 0,0000%
51 02/01/2031 SIM NAO 0,0000%
52 03/02/2031 SIM NAO 0,0000%
53 03/03/2031 SIM NAO 0,0000%
54 01/04/2031 SIM NAO 0,0000%
55 02/05/2031 SIM NAO 0,0000%
56 02/06/2031 SIM NAO 0,0000%
57 01/07/2031 SIM NAO 0,0000%
58 01/08/2031 SIM NAO 0,0000%
59 01/09/2031 SIM NAO 0,0000%
60 01/10/2031 SIM NAO 0,0000%
61 03/11/2031 SIM NAO 0,0000%
62 01/12/2031 SIM NAO 0,0000%
63 02/01/2032 SIM NAO 0,0000%
64 02/02/2032 SIM NAO 0,0000%
65 01/03/2032 SIM NAO 0,0000%
66 01/04/2032 SIM NAO 0,0000%
67 03/05/2032 SIM NAO 0,0000%
68 01/06/2032 SIM NAO 0,0000%
69 01/07/2032 SIM NAO 0,0000%
70 02/08/2032 SIM NAO 0,0000%
71 01/09/2032 SIM NAO 0,0000%
72 01/10/2032 SIM NAO 0,0000%
73 01/11/2032 SIM NAO 0,0000%
74 01/12/2032 SIM NAO 0,0000%
75 03/01/2033 SIM NAO 0,0000%
76 01/02/2033 SIM NAO 0,0000%
77 02/03/2033 SIM NAO 0,0000%
78 01/04/2033 SIM NAO 0,0000%
79 02/05/2033 SIM NAO 0,0000%
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80 01/06/2033 SIM NAO 0,0000%
81 01/07/2033 SIM NAO 0,0000%
82 01/08/2033 SIM NAO 0,0000%
83 01/09/2033 SIM NAO 0,0000%
84 03/10/2033 SIM NAO 0,0000%
85 01/11/2033 SIM NAO 0,0000%
86 01/12/2033 SIM NAO 0,0000%
87 02/01/2034 SIM NAO 0,0000%
88 01/02/2034 SIM NAO 0,0000%
89 01/03/2034 SIM NAO 0,0000%
90 03/04/2034 SIM NAO 0,0000%
91 02/05/2034 SIM NAO 0,0000%
92 01/06/2034 SIM NAO 0,0000%
93 03/07/2034 SIM NAO 0,0000%
94 01/08/2034 SIM NAO 0,0000%
95 01/09/2034 SIM NAO 0,0000%
96 02/10/2034 SIM NAO 0,0000%
97 01/11/2034 SIM NAO 0,0000%
98 01/12/2034 SIM NAO 0,0000%
99 02/01/2035 SIM NAO 0,0000%
100 01/02/2035 SIM NAO 0,0000%
101 01/03/2035 SIM NAO 0,0000%
102 02/04/2035 SIM NAO 0,0000%
103 02/05/2035 SIM NAO 0,0000%
104 01/06/2035 SIM NAO 0,0000%
105 02/07/2035 SIM NAO 0,0000%
106 01/08/2035 SIM NAO 0,0000%
107 03/09/2035 SIM NAO 0,0000%
108 01/10/2035 SIM NAO 0,0000%
109 01/11/2035 SIM NAO 0,0000%
110 03/12/2035 SIM NAO 0,0000%
111 02/01/2036 SIM NAO 0,0000%
112 01/02/2036 SIM NAO 0,0000%
113 03/03/2036 SIM NAO 0,0000%
114 01/04/2036 SIM NAO 0,0000%
115 02/05/2036 SIM NAO 0,0000%
116 02/06/2036 SIM NAO 0,0000%
117 01/07/2036 SIM NAO 0,0000%
118 01/08/2036 SIM NAO 0,0000%
119 01/09/2036 SIM NAO 0,0000%
120 01/10/2036 SIM NAO 0,0000%
121 03/11/2036 SIM SIM 2,0800%
122 01/12/2036 SIM SIM 2,1200%
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123 02/01/2037 SIM SIM 2,1700%
124 02/02/2037 SIM SIM 2,2200%
125 02/03/2037 SIM SIM 2,2700%
126 01/04/2037 SIM SIM 2,3200%
127 04/05/2037 SIM SIM 2,3800%
128 01/06/2037 SIM SIM 2,4300%
129 01/07/2037 SIM SIM 2,5000%
130 03/08/2037 SIM SIM 2,5600%
131 01/09/2037 SIM SIM 2,6300%
132 01/10/2037 SIM SIM 2,7000%
133 03/11/2037 SIM SIM 2,7700%
134 01/12/2037 SIM SIM 2,8500%
135 04/01/2038 SIM SIM 2,9400%
136 01/02/2038 SIM SIM 3,0300%
137 01/03/2038 SIM SIM 3,1200%
138 01/04/2038 SIM SIM 3,2200%
139 03/05/2038 SIM SIM 3,3300%
140 01/06/2038 SIM SIM 3,4400%
141 01/07/2038 SIM SIM 3,5700%
142 02/08/2038 SIM SIM 3,7000%
143 01/09/2038 SIM SIM 3,8400%
144 01/10/2038 SIM SIM 4,0000%
145 01/11/2038 SIM SIM 4,1600%
146 01/12/2038 SIM SIM 4,3400%
147 03/01/2039 SIM SIM 4,5400%
148 01/02/2039 SIM SIM 4,7600%
149 01/03/2039 SIM SIM 5,0000%
150 01/04/2039 SIM SIM 5,2600%
151 02/05/2039 SIM SIM 5,5500%
152 01/06/2039 SIM SIM 5,8800%
153 01/07/2039 SIM SIM 6,2500%
154 01/08/2039 SIM SIM 6,6600%
155 01/09/2039 SIM SIM 7,1400%
156 03/10/2039 SIM SIM 7,6900%
157 01/11/2039 SIM SIM 8,3300%
158 01/12/2039 SIM SIM 9,0900%
159 02/01/2040 SIM SIM 10,0000%
160 01/02/2040 SIM SIM 11,1100%
161 01/03/2040 SIM SIM 12,5000%
162 02/04/2040 SIM SIM 14,2800%
163 02/05/2040 SIM SIM 16,6600%
164 01/06/2040 SIM SIM 20,0000%
165 02/07/2040 SIM SIM 25,0000%
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166 01/08/2040 SIM SIM 33,3300%
167 03/09/2040 SIM SIM 50,0000%
168 01/10/2040 SIM SIM 100,0000%
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RGI

6° Cartorio
de Registro
de Imoveis
de Curitiba

Securitizadoras

Matricula

103.312

ANEXO IV
TABELA 1 - IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO LASTRO

Endereco

Avenida
do Batel,
n° 1.868 —
Batel,
Curitiba-
PR, CEP
80420-090

Proprietario e CNPJ

Devedora /
79.536.553/0001-13

Esta sob
regime de
incorporacao?

Nao

Possui
habite-se?

Sim

Valor estimado de
recursos da Emissao a
serem alocados no
Imével Lastro (R$)

R$
110.000.000,00

Percentual
do valor
estimado

de
recursos

da
Emissdo
para o
Imovel
Lastro

100%

Empreendiment
o objeto de
destinacao de
recursos de
outra emissao de
certificados de
recebiveis
imobiliarios?
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Tabela 2 — Cronograma Indicativo de Utilizacao dos Recursos no Empreendimento Lastro

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Devedora
podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo,
observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinagcdo dos Recursos — Devedora até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora
comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do
cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao
Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no
Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinacao dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i) o
historico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicao, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobiliarios
em geral; e (ii) a projegéo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Cronograma indicativo da aplicacao dos recursos da emissao dos CRI (em milhares)

1° | 2° | 1° | 2° | 1° [ 2° | 1° | 2° | 1° | 2° | 1° | 2° | 1° | 2° | 1°|2° | 1° | 2°|1° | 2° | 1°| 2° | 1° | 2° | 1° | 2° | 1° | 2° 1°

S S S S S S| S S| S| S S| S| S S| S| S |S S| S | S S| S| S |S S S S S S

1526|2526 |1S27|2S27|1528|2S28(1529|2529|1S30(2530{1S31|2S31|1S32(2S32|1S33|2S33|1S34(2S34|1S35|2S35|1S36|2S36{1S37|2S37|1S38|2S38| 1S39|2S39| 1S40

TOTAL| R$ | R$ | R$ | R$ | R$ [ R$ | R$ [ R$ | R$ [R$ | R$ | R$ | R$ | R$ | R$ | R$ | R$ | R$ | R$ | R$ | R$ [R$ | R$ [ R$ | R$ | R$ | R$ | R$ | R$

110.00 28.8429.2828.2923.58
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ANEXO V
DECLARAGCAO DO REGIME FIDUCIARIO

EXES SECURITIZADORA S.A,, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, na categoria “S2", sob o cédigo 1.155, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2,
Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob o n°® 55.085.811/0001-24, neste ato
representada por seus representantes legais devidamente autorizados e identificados nas
paginas de assinaturas do presente instrumento (“Securitizadora” ou "Emissora”), neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, para fins de atender o que prevé o artigo 2°,
VIll, do Suplemento A da Resolugdo da CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021, na qualidade
de companhia emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios, em 2 (Duas) Séries, da 82
(oitava) emissao da Securitizadora, declara, para todos os fins e efeitos, conforme definidos no
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a Emissao dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Classe Sénior e Classe Subordinada, da 89 (oitava) Emissdo da Exes
Securitizadora S.A. com Lastro em Créditos Imobiliarios Devidos pela Patio Batel Shopping LTDA.”
celebrado entre a Securitizadora e o GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, situada na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton
Senna, n° 3.000, Bloco Itanhanga, sala 3105, Barra da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ
sob o n° 10.749.264/0001-04, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, em 24 de setembro
de 2026 ("Termo de Securitizacdo”), que institui o Regime Fiduciario sobre (a) os Créditos
Imobilidrios que servem de lastro a esta Emissao; (b) a Conta Centralizadora e todos os valores
que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; e (c) as respectivas garantias, bens
e/ou direitos decorrentes dos itens (a) e (b) acima, conforme aplicavel, incluindo rendimentos
sobre as Aplicacdes Financeiras Permitidas, que integram o Patrimdnio Separado da Emissao.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaracdo terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 24 de setembro de 2026.

EXES SECURITIZADORA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Agente Fiducidrio Securitizadoras

ANEXO VI
HISTORICO DE EMISSOES ENVOLVENDO A EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos do artigo 6°, paragrafo segundo da Resolugdo CVM 17, na data de assinatura deste
Termo de Securitizagdao, conforme organograma encaminhado pela Emissora, o Agente
Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiduciario, agente de notas ou agente de
garantias em outra emissdo de titulos ou valores mobilidrios da propria Emissora, ou de
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo, conforme a
seguir:

Denominacao da Companhia
Ofertante: Exes Securitizadora S.A.

Denominaco da Emisso: o5 trie Uni
enominacac da Emissao 92 Emiss&o de CRI em Série Unica.

Valor da Emissao: RS 663.740.000,00.

Quantidade de Valores
Mobiliarios Emitidos: 663.740.

Espécie e Garantias Envolvidas: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais
ou pessoais sobre os CRI.

Prazo de Vencimento: 27 de dezembro 2029.

Taxa de Juros: IPCA + 8,18% a.a. (base 252).

Inadimplemento no Periodo: .
P Nao ha.
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Taxa CVM RS

Securitizadoras

16.500,00

Docusign Envelope ID: 67B5AB5C-F268-8EDE-8013-E582019E7197

W\ Autorreguiacio
/ ANBIMA

ANEXO VI

DESPESAS FLAT

Valor Bruto

Prestador de Serv

Custo %

Valor Liquido

B3 | CETIP* Registro Valor Mobiliario Flat 0,029% RS 31.900,00 0% RS 31.900,00
B3 | CETIP* Registro/Deposito CCI Flat 0,0010% RS 1.100,00 0% RS 1.100,00
B3 | CETIP* Custodia CCI Flat 0,0011% RS 1.210,00 0% RS 1.210,00
B3 | CETIP* Liquidacdo Financeira Flat 0,0010% RS 550,00 0% RS 550,00
ANBIMA Registro Oferta - |. Prof Flat 0,002778% RS 9.919,00 0,00% RS 9.919,00
ANBIMA Registro Base de Dados Flat 0,003968% RS 2.182,40 0,00% RS 2.182,40
Exes Securitizadora Emissao Flat n/a RS 30.000,00  12,15% RS  34.149,12
Exes Securitizadora Taxa Gestao e Admin Mensal n/a RS 3.500,00 12,15% RS 3.984,06
BTG PSF Escriturador/Liquidante CRI Anual n/a RS 7.500,00 0,00% RS 7.500,00
GDC Agente Fiduciario Anual n/a RS 15.000,00 12,15% RS 17.074,56
OLIVEIRA TRUST Escriturador Lastro Anual n/a RS 14.400,00 16,75% RS 17.297,30
GDC Custodiante Anual n/a RS 4.000,00 12,15% RS 4.553,22
GDC Registrador CCl Flat n/a RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52
Exes Securitizadora Reembolso Despesas - Certidoes Flat n/a RS 200,00 0,00% RS 200,00
BTG Coordenador Lider Flat Definido no Contrato de Distribucao

Total RS 126.461,40 RS 137.311,17

DESPESAS RECORRENTES

BTG PSF Escriturador/Liquidante CRI Anual n/a RS 7.500,00 0,00% RS 7.500,00 RS 7.500,00
GDC Agente Fiduciario Anual n/a RS 15.000,00 12,15% RS 17.074,56 RS 17.074,56
GDC Verificacao destinacao recursos Semestral n/a RS 1.200,00 12,15% RS 1.365,96 'RS 2.731,93
OLIVEIRA TRUST Escriturador Lastro Anual n/a RS 14.400,00 16,75% RS 17.297,30 RS 17.297,30
GDC Custodiante Anual n/a RS 4.000,00 12,15% RS 4.553,22 RS 4.553,22
BLB Auditoria Anual n/a RS 3.400,00 6,15% RS 3.622,80 RS 3.622,80
Link Contabilidade Mensal n/a RS 350,00 0% RS 350,00 RS 4.200,00
Exes Securitizadora Taxa Gestdo e Admin Mensal n/a RS 3.500,00 12,15% RS 3.984,06 RS 47.808,76
Itau Tarifa manutencéo de conta Mensal n/a RS 87,00 0% RS 87,00 RS 1.044,00
Software Gestao Software Gestao Mensal n/a RS 883,38 0% RS 883,38 RS 10.600,56
B3 | CETIP* Custodia CCl Mensal 0,0011% RS 1.210,00 0% RS 1.210,00 RS 14.520,00
Total RS 130.953,13

Valores atualizados anualmente pela variacdo positiva acumulada do IPCA

* Valores sujeitos a alteragdes, de acordo com tabela de custos da B3
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ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO VIII
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES DO AGENTE
FIDUCIARIO
CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Bloco Itanhanga, sala 3105, Barra da Tijuca
CEP: 22.775-003

CNPJ n°: 10.749.264/0001-04

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Juarez Dias Costa

Numero do Documento de Identidade: 07.717.983-6 IFP/RJ

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Ndmero da Emissdo: 82 (oitava) emissao

NUmero de Séries: Duas

Emissor: EXES SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: 110.000 (cento e dez mil) CRI

Espécie: N/A

Classe: Em classe sénior e classe subordinada

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 17, de 9 de fevereiro
de 2021, conforme alterada, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a fungéo de agente fiduciario dos CRI para a emissdo acima indicada, e se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao
B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Rio de Janeiro, 24 de setembro de 2026.

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

165



Docusign Envelope ID: 67B5AB5C-F268-8EDE-8013-E582019E7197

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO IX

RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS DESTINADOS DAS NOTAS COMERCIAIS

[CIDADE], [DATA]

N

A

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Periodo: [=] a [=]
Caros,

A PATIO BATEL SHOPPING LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Curitiba, estado
do Parana, na Avenida do Batel, n°® 1.868, 2° andar, bairro Batel, CEP 80.420-090, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n® 79.536.553/0001-13
e inscrita perante a Junta Comercial do Estado do Parana sob o NIRE n°® 41201723101
("Emitente”), neste ato representada na forma de seu contrato social, nos termos da sua 12
(primeira) emissao de notas comerciais escriturais, emitidas por meio do Termo de Emissao da
19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Fidejussoria, em 2 (Duas)
Séries, para Colocacgdo Privada, da Patio Batel Shopping Ltda.” datado de 24 de setembro de
2026 ("Termo de Emissdo” e “"Emissdo”, respectivamente), vem, pelo presente, atestar que o
volume total de recursos, no valor de R$ [=] ([=]), obtidos mediante a emissdo das notas
comerciais escriturais, foram utilizados durante o periodo acima, conforme indicado na tabela
abaixo, para a finalidade prevista na Clausula 4 do Termo de Emissdo, conforme as notas fiscais
e documentos comprobatorios que seguem anexos:

Nome / N° do
N° de

I Valor dos recursos | . P Comprovante de | % dos recursos
Destinacao dos identificacdo de
Recursos captados alocados agamento (NFe Pagamento captados que

durante o periodo :tcg) ! (TED, Boleto, foram alocados
i etc.)

[=] R$[=] (=] [=] [=1%
Total R$[=] [=] N/A [=]1%

Neste ato, a Emitente declara, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informacdes e os
documentos apresentados por meio do presente relatério sdo veridicos e representam o
direcionamento dos recursos obtidos por meio da Emissao.

Atenciosamente,
PATIO BATEL SHOPPING LTDA.

Emitente
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REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE ASSINATURA

Periodicamente, “Mattos Filho” podera estar legalmente obrigado a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgac6es por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condi¢cdes
para fornecer-lhe tais avisos e divulgagdes eletronicamente atraves do sistema de assinatura
eletrénica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo e, se vocé puder acessar essas informagdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condicdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento, antes de clicar em
“CONTINUAR? no sistema DocuSign.

Obtencao de cdpias impressas

A qualguer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Nao sera cobrada cdpia impressa. Apos o prazo de 30 dias, se solicitada a copia, poderdo
ser enviadas copias digitais PDF.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé poderda, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgac6es apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
deciséo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgacGes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servicos a vVOCcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgagdes requeridos em formato impresso e, entdo, esperar até recebermos de volta a
confirmacdo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacbes impressos. Além disso, vocé ndo
poderd mais usar o sistema DocuSign para receber de nds, eletronicamente, as notificacGes e
consentimentos necessarios ou para assinar eletronicamente documentos enviados por nos.
Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmaces e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento. Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacédo, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endere¢o que VOCcé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de néo receber de nds os avisos e divulgacoes
eletronicamente.

Como entrar em contato com "*Mattos Filho™':



Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudancas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informacdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgacdes em formato eletronico, conforme abaixo:
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: servicedesk@mattosfilno.com.br

Para informar seu novo endereco de e-mail ao “Mattos Filho”

Para nos informar sobre uma mudanga em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu
endereco de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail.

Se vocé criou uma conta DocuSign, podera atualiza-la com seu novo endereco de e-mail através
das preferéncias da sua conta.

Para solicitar copias impressas do ""Mattos Filho™

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé deverd enviar uma mensagem de e-mail para
servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail,
nome completo, endereco postal e nimero de telefone.

Para revogar o seu consentimento perante o “Mattos Filho”

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgagdes em formato
eletronico, vocé podera:

i. recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

ii. enviar uma mensagem de e-mail para servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo
da mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal e nimero de telefone.
Hardware e software necessarios

(i) Sistemas operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista® e Mac OS®;

(if) Navegadores: versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas),
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac), Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas);

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF;

(iv) Resolucéo de tela: minimo 800 x 600;

(v) Ajustes de seguranca habilitados: permitir cookies por sessdo.

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. Caso necessario, sera solicitado que vocé
aceite novamente a divulgacao. Versdes experimentais (por exemplo: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo séo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento e assinatura de documentos
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacéo eletronica e que também (i) foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que (ii) foi possivel enviar a
presente divulgacao e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel
que vocé o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em
receber avisos e divulgac@es exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢des
descritos aqui, por favor, informe-nos clicando no botéo “Eu concordo” abaixo, antes de clicar
em “CONTINUAR” no sistema DocuSign.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, voc€ confirma que:



e Vocé pode acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO
PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E
DIVULGACAO DE ASSINATURA;

e Vocé pode imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacéo para onde possa
imprimi-la para futura referéncia e acesso;

e Até ou a menos que vocé notifique o “Mattos Filho” conforme descrito acima, vocé
consente em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos, divulgacdes,
autorizacdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou disponibilizados
para vocé por “Mattos Filho” durante o curso do seu relacionamento com o “Mattos
Filho”.
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REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE ASSINATURA

Periodicamente, “Mattos Filho” podera estar legalmente obrigado a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgac6es por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condi¢cdes
para fornecer-lhe tais avisos e divulgagdes eletronicamente atraves do sistema de assinatura
eletrénica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo e, se vocé puder acessar essas informagdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condicdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento, antes de clicar em
“CONTINUAR? no sistema DocuSign.

Obtencao de cdpias impressas

A qualguer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Nao sera cobrada cdpia impressa. Apos o prazo de 30 dias, se solicitada a copia, poderdo
ser enviadas copias digitais PDF.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé poderda, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgac6es apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
deciséo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgacGes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servicos a vVOCcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgagdes requeridos em formato impresso e, entdo, esperar até recebermos de volta a
confirmacdo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacbes impressos. Além disso, vocé ndo
poderd mais usar o sistema DocuSign para receber de nds, eletronicamente, as notificacGes e
consentimentos necessarios ou para assinar eletronicamente documentos enviados por nos.
Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmaces e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento. Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacédo, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endere¢o que VOCcé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de néo receber de nds os avisos e divulgacoes
eletronicamente.

Como entrar em contato com "*Mattos Filho™':



Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudancas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informacdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgacdes em formato eletronico, conforme abaixo:
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: servicedesk@mattosfilno.com.br

Para informar seu novo endereco de e-mail ao “Mattos Filho”

Para nos informar sobre uma mudanga em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu
endereco de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail.

Se vocé criou uma conta DocuSign, podera atualiza-la com seu novo endereco de e-mail através
das preferéncias da sua conta.

Para solicitar copias impressas do ""Mattos Filho™

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé deverd enviar uma mensagem de e-mail para
servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail,
nome completo, endereco postal e nimero de telefone.

Para revogar o seu consentimento perante o “Mattos Filho”

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgagdes em formato
eletronico, vocé podera:

i. recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

ii. enviar uma mensagem de e-mail para servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo
da mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal e nimero de telefone.
Hardware e software necessarios

(i) Sistemas operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista® e Mac OS®;

(if) Navegadores: versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas),
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac), Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas);

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF;

(iv) Resolucéo de tela: minimo 800 x 600;

(v) Ajustes de seguranca habilitados: permitir cookies por sessdo.

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. Caso necessario, sera solicitado que vocé
aceite novamente a divulgacao. Versdes experimentais (por exemplo: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo séo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento e assinatura de documentos
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacéo eletronica e que também (i) foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que (ii) foi possivel enviar a
presente divulgacao e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel
que vocé o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em
receber avisos e divulgac@es exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢des
descritos aqui, por favor, informe-nos clicando no botéo “Eu concordo” abaixo, antes de clicar
em “CONTINUAR” no sistema DocuSign.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, voc€ confirma que:



e Vocé pode acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO
PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E
DIVULGACAO DE ASSINATURA;

e Vocé pode imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacéo para onde possa
imprimi-la para futura referéncia e acesso;

e Até ou a menos que vocé notifique o “Mattos Filho” conforme descrito acima, vocé
consente em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos, divulgacdes,
autorizacdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou disponibilizados
para vocé por “Mattos Filho” durante o curso do seu relacionamento com o “Mattos
Filho”.
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados (we, us or
Company) may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures.
Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures
electronically through the DocuSign system. Please read the information below carefully and
thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and agree to
this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by
selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: lucelena.paes@mattosfilho.com.br

To advise Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados of your new email
address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at lucelena.paes@mattosfilho.com.br and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to lucelena.paes@mattosfilno.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga
Advogados



To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

I. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to lucelena.paes@mattosfilho.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados as
described above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga
Advogados during the course of your relationship with Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey
Jr. e Quiroga Advogados.

REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE ASSINATURA


https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-requirements
https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-requirements

Periodicamente, “Mattos Filho” podera estar legalmente obrigado a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgac6es por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condigdes
para fornecer-lhe tais avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de assinatura
eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo e, se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condi¢des, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento, antes de clicar em
“CONTINUAR?” no sistema DocuSign.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma cdpia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. Vocé podera baixar e imprimir 0s
documentos que Ihe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apds a
sessao de assinatura, e se VOcé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) ap6s a data do primeiro envio
a vocé. Nao sera cobrada cdpia impressa. Apds o prazo de 30 dias, se solicitada a cdpia, poderdo
ser enviadas copias digitais PDF.

Revogacdo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servicos a VOCE, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgac6es requeridos em formato impresso e, entéo, esperar até recebermos de volta a
confirmacéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Além disso, vocé nao
podera mais usar o sistema DocuSign para receber de nos, eletronicamente, as notificacdes e
consentimentos necessarios ou para assinar eletronicamente documentos enviados por nés.
Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrério, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizacdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento. Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgagéo, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgacdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que VOcé nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como entrar em contato com "*Mattos Filho™':

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudancas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgacdes em formato eletrénico, conforme abaixo:



Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: servicedesk@mattosfilho.com.br

Para informar seu novo endereco de e-mail ao “Mattos Filho”

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endereco de e-mail, para o qual n6s devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu
endereco de e-mail anterior, seu novo enderego de e-mail.

Se vocé criou uma conta DocuSign, podera atualiza-la com seu novo endereco de e-mail através
das preferéncias da sua conta.

Para solicitar cépias impressas do "*Mattos Filho™

Para solicitar a entrega de cdpias impressas de avisos e divulgacdes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail,
nome completo, endereco postal e nimero de telefone.

Para revogar o seu consentimento perante o “Mattos Filho”

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

i. recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

ii. enviar uma mensagem de e-mail para servicedesk@mattosfilho.com.br e informar, no corpo
da mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal e nimero de telefone.
Hardware e software necessarios

(1) Sistemas operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista® e Mac OS®;

(if) Navegadores: versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas),
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac), Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas);

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF;

(iv) Resolucéo de tela: minimo 800 x 600;

(v) Ajustes de seguranca habilitados: permitir cookies por sesséo.

** Estes requisitos minimos estao sujeitos a alteracfes. Caso necessario, sera solicitado que vocé
aceite novamente a divulgacao. Versdes experimentais (por exemplo: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacéo de seu acesso e consentimento para recebimento e assinatura de documentos
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacdo eletronica e que também (i) foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que (ii) foi possivel enviar a
presente divulgacdo e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel
que vocé o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em
receber avisos e divulgactes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condicgdes
descritos aqui, por favor, informe-nos clicando no botao “Eu concordo” abaixo, antes de clicar
em “CONTINUAR” no sistema DocuSign.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, vocé confirma que:



e Vocé pode acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO
PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E
DIVULGACAO DE ASSINATURA;

e Vocé pode imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacéo para onde possa
imprimi-la para futura referéncia e acesso;

e Até ou a menos que vocé notifique o “Mattos Filho” conforme descrito acima, VOcé
consente em receber exclusivamente em formato eletronico, todos os avisos, divulgaces,
autorizacdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou disponibilizados
para vocé por “Mattos Filho” durante o curso do seu relacionamento com o “Mattos
Filho”.
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	3.19. Garantias: Não serão constituídas garantias específicas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Sem prejuízo do acima disposto, as Notas Comerciais gozarão do Aval outorgado em favor da Emissora, conforme descrito na Cláusula 8.2 abaixo.
	3.20. Multa e Juros Moratórios: Sem prejuízo da Remuneração dos CRI, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, serão devidos Encargos Moratórios, nos termos da Cláusula 4.9 abaixo.
	3.21. Ambiente de Depósito, Distribuição, Negociação e Custódia Eletrônica e Liquidação Financeira: Os CRI Seniores serão depositados para (i) distribuição no mercado primário por meio do MDA; e (ii) negociação no mercado secundário por meio do CETIP2...
	3.22. Classificação de Risco: Não será atribuída nota de classificação de risco aos CRI e/ou à Emissão.
	3.23. Forma e Comprovação de Titularidade: Os CRI serão emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade será comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3 ou registro realizado pelo Escr...
	3.24. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes aos CRI e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora, nos termos do Termo de Emissão, serão realizados pela Devedora mediante crédito na Conta Centralizadora, observados os procedi...
	3.25. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O não comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigações pecuniárias devidas pela Emissora nas datas previstas neste Termo de Securitização ou em comunicado public...
	3.26. Prorrogação dos Prazos: Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação prevista no presente Termo de Securitização até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, caso a respectiva data de pagamento coincidir com ...
	3.27. Política de utilização de derivativos: Os recursos integrantes do Patrimônio Separado não podem ser utilizados em operações envolvendo instrumentos financeiros de derivativos.
	3.28. Código ISIN dos CRI.
	3.29. Distribuição:
	3.30. Registro ANBIMA: Nos termos do artigo 19 do “Código ANBIMA de Autorregulação para Estruturação, Coordenação e Distribuição de Ofertas Públicas de Valores Mobiliários e Ofertas Públicas de Aquisição de Valores Mobiliários” (“Código ANBIMA”) e do ...
	3.31. Registro da Oferta: Os CRI Seniores serão objeto de distribuição pública no mercado brasileiro de capitais, e, portanto, a Oferta não será objeto de análise prévia e será registrada perante a CVM, sob o rito de registro automático de distribuiçã...
	3.31.1. Regime de Colocação: Os CRI Seniores serão objeto de distribuição pública no montante de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhões de reais), em regime de garantia firme de colocação. A totalidade dos CRI Subordinados, no montante de R$ 55.0...
	3.32. Distribuição Parcial: Não será permitida a Distribuição Parcial dos CRI Seniores.
	3.33. Público-Alvo: O público-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos seus destinatários, será composto por Investidores Profissionais.
	3.34. Destinação dos Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a subscrição e integralização dos CRI serão utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento do preço de integralização das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissão.
	3.35. Destinação dos Recursos pela Devedora: Os recursos obtidos pela Devedora em decorrência das Notas Comerciais deverão ser utilizados integral e exclusivamente, pela Devedora, para pagamento de despesas futuras de natureza imobiliária atinentes à ...
	3.36. Vinculação dos Pagamentos. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliários serão computados e integrarão o lastro dos CRI até a integral liquidação dos CRI. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliário...
	3.37. Possibilidade de emissão de nova série de CRI da Emissão: Não há, observada a possibilidade da série para recursos adicionais para as medidas previstas na Cláusula 9.11 abaixo.
	3.38. Revolvência: Não haverá.
	3.39. Formador de Mercado: Nos termos do inciso II do artigo 4º das Regras e Procedimentos ANBIMA, em vigor, o Coordenador Líder recomendou à Emissora e à Devedora a contratação de instituição integrante do sistema de distribuição de valores mobiliári...
	3.40. Número de Ordem: O presente Termo de Securitização representa a Emissão dos CRI sob o número de ordem da 8ª (oitava) emissão da Emissora.

	4. CARACTERÍSTICAS GERAIS DOS CRI
	4.1. Preço de Subscrição. Os CRI serão subscritos no mercado primário pelo Preço de Integralização.
	4.2. Forma de Integralização. Os CRI serão subscritos e integralizados à vista, em moeda corrente nacional pelo respectivo preço de integralização, que será o correspondente (i) na primeira data de integralização dos CRI da respectiva Série (“Primeira...
	4.3. Atualização Monetária dos CRI. O Valor Nominal Unitário dos CRI não será atualizado monetariamente.
	4.4. Remuneração dos CRI. Será realizada nos termos da Cláusula 5.2 abaixo.
	4.5. Indisponibilidade Temporária, Extinção, Limitação e/ou Não Divulgação da Taxa DI. Quando do cálculo de quaisquer obrigações pecuniárias relativas às Notas Comerciais, se a Taxa DI não estiver disponível, será utilizado, em sua substituição, o per...
	4.6. Pagamento da Remuneração dos CRI. Será realizada de acordo com a Cláusula 5.3 abaixo.
	4.7. Amortização do Valor Nominal Unitário dos CRI. Será realizada nos termos da Cláusula 5.4 abaixo.
	4.8. Ambiente de Depósito, Distribuição, Negociação, Custódia Eletrônica e Liquidação Financeira. Os CRI Seniores serão depositados para (i) distribuição no mercado primário por meio do MDA; e (ii) negociação no mercado secundário por meio do CETIP21,...

	4.9. Encargos Moratórios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Securitizadora aos Titulares de CRI nos termos deste Termo de Securitização, adicionalmente ao pagamento da respectiva Remuneração dos CRI, calculada pro rat...
	4.10. Isenção de Penalidade e Encargos: Não haverá.
	4.11. Conversão de Moeda Estrangeira para Reais: Não haverá.

	5. CÁLCULO DA REMUNERAÇÃO E AMORTIZAÇÃO DOS CRI
	5.1. Atualização Monetária dos CRI: O Valor Nominal Unitário dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitário dos CRI não será atualizado monetariamente.
	5.2. Remuneração dos CRI:
	5.3. Periodicidade de Pagamento da Remuneração dos CRI.
	5.4. Periodicidade de Pagamento do Valor Nominal Unitário.

	6. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E AMORTIZAÇÃO EXTRAORDINÁRIA.
	6.1. A Emissora deverá realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nas seguintes hipóteses (“Resgate Antecipado”): (i) caso a Devedora realize um Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, nos termos e condições previstos no Termo de...
	Sendo que:
	P = Prêmio de Amortização Extraordinária Facultativa a ser pago sobre o valor da parcela do Valor Nominal Unitário dos CRI a serem amortizados extraordinariamente, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento.
	i = 0,40% (quarenta centésimos por cento).
	PU = Parcela do Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário dos CRI da respectiva Série, conforme o caso, acrescido da Remuneração da respectiva Série, calculada de forma pro rata temporis desde a Data de Início da Rentabilidade ou a Dat...
	du = número de Dias Úteis entre a data da Amortização Extraordinária Facultativa (inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).


	7. OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECIPADO.
	7.1. Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.  Nos termos do Termo de Emissão e observadas a Subordinação e a Ordem de Alocação dos Recursos, caso a Emissora receba da Devedora uma Comunicação de Oferta de Resgate Antecipado das Notas Comerciais, a Emiss...
	7.2. Resgate Antecipado dos CRI em razão de vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Notas Comerciais.
	(i) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelo Avalista, de qualquer obrigação pecuniária relacionada às Notas Comerciais da Primeira Série prevista no Termo de Emissão ou nos Documentos da Operação, não sanado no prazo de 3 (três) Dias Úteis contados da...
	(ii) comprovação de que qualquer das declarações prestadas pela Devedora em qualquer dos Documentos da Operação seja falsa ou enganosa;
	(iii) cessão, promessa de cessão ou qualquer forma de transferência ou promessa de transferência a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas obrigações nos termos do Termo de Emissão ou dos demais Documentos da Operação, excet...
	(iv) (a) liquidação, dissolução ou extinção da Devedora e/ou do Avalista; (b) decretação de falência do Avalista, da Devedora e/ou das sociedades controladas pela Devedora e/ou pelo Avalista, cujo resultado represente 10% (dez por cento) da receita co...
	(v) declaração de vencimento antecipado de qualquer das obrigações de natureza financeira a que esteja sujeita a Devedora, o Avalista e/ou as suas sociedades controladas (“Controladas”) (ainda que na condição de garantidores), assim entendidas as dívi...
	(vi) distribuição e/ou pagamento, pela Devedora ou pelo Avalista, de dividendos, juros sobre o capital próprio ou quaisquer outras distribuições de lucros aos sócios ou acionistas, conforme o caso, da Devedora e/ou do Avalista, caso a Devedora e/ou o ...
	(vii) se ocorrer a venda, transferência, alienação, promessa de alienação, cessão, promessa de cessão, oneração ou promessa de oneração, por meio da constituição de qualquer tipo de quaisquer ônus ou gravames voluntários pela Devedora e/ou pelo Avalis...
	(viii) caso recaia sobre o Empreendimento Lastro ou sobre o fluxo de recebíveis da Devedora quaisquer ônus ou gravames involuntários (incluindo, mas não se limitando a arresto, sequestro ou penhora, judiciais ou extrajudiciais): (a) para os quais não ...
	(ix) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficácia do Termo de Emissão (e/ou de qualquer de suas disposições), e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operação, declarada em decisão judicial, arbitral ou administrativa contra a qual não tenha...

	8. GARANTIAS
	8.1. Constituição de garantias do CRI. Não serão constituídas garantias específicas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
	8.2. Constituição de Garantias do Crédito Lastro. Os Créditos Imobiliários que lastreiam os CRI contarão com garantia fidejussória sob a forma de Aval.

	9. REGIME FIDUCIÁRIO E ADMINISTRAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO.
	9.1. Na forma dos artigos 25, 26 e seguintes da Lei 14.430 e do artigo 2º, VIII, do Suplemento A da Resolução CVM 60 e nos termos deste Termo de Securitização, a Emissora institui, em caráter irrevogável e irretratável o Regime Fiduciário sobre os Cré...
	9.2. O presente Termo de Securitização e eventuais aditamentos, bem como a Escritura de Emissão de CCI e eventuais aditamentos, serão custodiados junto à Instituição Custodiante, bem como serão registrados na B3, pela Securitizadora, conforme previsto...
	9.3. Pelo presente Termo de Securitização, a Emissora vincula, conforme o caso, em caráter irrevogável e irretratável, os Créditos Imobiliários incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferências, prerrogativas, acessórios e ações inerente...
	9.4. Na forma dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430, os Créditos do Patrimônio Separado estão isentos de qualquer ação ou execução pelos credores da Emissora, não se prestando à constituição de garantias ou à execução por quaisquer dos credores da Emissor...
	9.5. A Emissora administrará ordinariamente o Patrimônio Separado, promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliários representados pelas CCI, observado que, eventu...
	9.6. A Emissora somente responderá por prejuízos ou insuficiência do Patrimônio Separado em caso de descumprimento de disposição legal ou regulamentar, negligência ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimônio Separado.
	9.7. A insuficiência dos ativos integrantes do Patrimônio Separado não dará causa à declaração de sua quebra, cabendo, nessa hipótese, à Emissora, ou ao Agente Fiduciário, caso a Emissora não o faça, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI pa...
	9.8. Na Assembleia Especial de Titulares de CRI, serão consideradas válidas as deliberações tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocação, respeitadas as disposições previstas na Cláusula 12.21. Adicionalmente, a Emissora po...
	9.9. Não obstante o disposto no parágrafo 4º do artigo 27 da Lei 14.430, a Emissora será responsável pelo ressarcimento do valor do Patrimônio Separado que houver sido atingido em decorrência de ações judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou...
	9.10. Não se aplica ao Patrimônio Separado a extensão de prazo referente ao rodízio de contratação de auditores independentes derivado da implantação do comitê de auditoria.
	9.11. Na hipótese de serem necessários recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que os Titulares de CRI sejam remunerados e o Patrimônio Separado não possua recursos suficientes em caixa para adotá-las, pode haver a emissão de nova...
	9.12. Nos termos do artigo 38 da Resolução CVM 60, os recursos integrantes do Patrimônio Separado não podem ser utilizados em operações envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operações forem realizadas exclusivamente com o obj...

	10. DECLARAÇÕES E OBRIGAÇÕES DA EMISSORA
	10.1. Obrigações. Sem prejuízo das demais obrigações assumidas neste Termo de Securitização e nos demais Documentos da Operação, conforme aplicável, a Emissora se obriga, adicionalmente, a:
	10.2. A Emissora neste ato declara que:
	10.3. A Emissora se compromete a notificar, em até 2 (dois) Dias Úteis, o Agente Fiduciário, que, por sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias Úteis os Titulares de CRI, caso quaisquer das declarações aqui prestadas se tornem total ou p...

	11. AGENTE FIDUCIÁRIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVIÇO
	11.1. A Emissora, neste ato, nomeia a GDC PARTNERS SERVIÇOS FIDUCIÁRIOS DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., instituição financeira devidamente autorizada pelo BACEN para atuar como agente fiduciário, que formalmente aceita a sua nome...
	11.2. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciário declara:
	11.3. Sem prejuízo das demais obrigações previstas na Resolução CVM 17, incumbe ao Agente Fiduciário ora nomeado:
	11.4. O Agente Fiduciário receberá da Emissora, às custas do Patrimônio Separado, como remuneração pelo desempenho dos deveres e atribuições que lhe competem, nos termos da lei e do Termo de Securitização. Serão devidas (i) parcelas anuais no valor de...
	11.5. O Agente Fiduciário poderá ser substituído nas hipóteses de impedimento, renúncia, intervenção, ou liquidação extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorrência de qualquer desses eventos, Assembleia Especi...
	11.6. A Assembleia Especial de Titulares de CRI destinada à escolha de novo agente fiduciário deve ser convocada pelo Agente Fiduciário a ser substituído, podendo também ser convocada pela Emissora ou por Titulares de CRI que representem 10% (dez por ...
	11.7. Se a convocação da referida Assembleia Especial de Titulares de CRI não ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido na Cláusula 11.5 acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocação. Em casos excepcionais, a CVM pode pro...
	11.8. O Agente Fiduciário poderá ser destituído:
	11.9. O agente fiduciário eleito em substituição ao Agente Fiduciário assumirá integralmente os deveres, atribuições e responsabilidades constantes da legislação aplicável e deste Termo de Securitização.
	11.10. A substituição do Agente Fiduciário deve ser comunicada à CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Úteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitização na B3.
	11.11. O Agente Fiduciário deverá convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre a administração ou liquidação do Patrimônio Separado na hipótese de insuficiência dos ativos do Patrimônio Separado para liquidar os CRI, caso a Em...
	11.12. Em atendimento ao disposto na Resolução CVM 17, o Anexo VI contém descrição das emissões de valores mobiliários realizadas pela Emissora em que o Agente Fiduciário atua como agente fiduciário nesta data.
	11.13. Instituição Custodiante. A Instituição Custodiante, foi contratada exclusivamente a critério da Emissora, na forma prevista na Resolução CVM 60 e na Resolução CVM 80, ou o prestador de serviços que vier a substitui-la;
	11.14. Escriturador. O Escriturador atuará como escriturador dos CRI, os quais serão emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serão reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRI: (i) o extrato de posição de custódia expedido pela B3, conf...
	11.15. Banco Liquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidação de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio da B3.
	11.16. Auditor Independente Do Patrimônio Separado. O Auditor Independente do Patrimônio Separado, foi contratado pela Emissora para auditar as demonstrações financeiras do Patrimônio Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por A...
	11.17. Contador do Patrimônio Separado. O Contador do Patrimônio Separado, foi contratado pela Emissora para a elaboração das demonstrações contábeis individuais do Patrimônio Separado na forma prevista na Resolução CVM 60 e na Resolução CVM 80, ou o ...
	11.18. Substituição dos Prestadores de Serviço. O Escriturador, a Instituição Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o Auditor Independente do Patrimônio Separado poderão ser substituídos automaticamente, sem a necessidade de convocação de Assembleia Es...

	12. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI
	12.1. Os Titulares de CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhão dos Titulares de CRI. A Assembleia poderá ser realizada conjuntamente em virtude de in...
	12.2. Compete privativamente à Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos do artigo 25 da Resolução CVM 60, sem prejuízo da apreciação de outras matérias de interesse da comunhão de Titulares de CRI, deliberar sobre:
	12.2.1.  As demonstrações financeiras do Patrimônio Separado cujo relatório de auditoria não contiver opinião modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI correspondente não seja instalada ...

	12.3. A Assembleia Especial de Titulares de CRI poderá ser convocada, nos termos do artigo 27 da Resolução CVM 60:
	12.4. A destituição e substituição da Emissora da administração do Patrimônio Separado podem ocorrer nas seguintes situações:
	12.5. Observado o disposto nas Cláusulas 12.1.1 e 12.1.2 acima, deverá ser convocada Assembleia Especial de Titulares de CRI, conjunta ou de cada uma das Séries, sempre que a Emissora precisar se manifestar ou exercer seus direitos estabelecidos no Te...
	12.6. Aplicar-se-á à Assembleia Especial de Titulares de CRI o disposto na Resolução CVM 60, na Lei 14.430 e na Lei das Sociedades por Ações, a respeito das assembleias de acionistas, bem como na Resolução CVM 81, no que couber, salvo no que se refere...
	12.7. Convocação e Quórum de Instalação. A convocação da Assembleia Especial de Titulares de CRI deverá ser disponibilizada pela Securitizadora no seu website, que contém as informações do Patrimônio Separado dos CRI, nos termos do artigo 26 da Resolu...

	12.8. A presença da totalidade dos Titulares de CRI da respectiva Série supre a falta de convocação para fins de instalação da Assembleia Especial de Titulares de CRI. O edital de convocação da Assembleia Especial de Titulares de CRI referido na Cláus...
	12.9. Quando a convocação for requerida por Titulares de CRI, a solicitação deverá ser dirigida à Emissora com cópia ao Agente Fiduciário, que deve, no prazo máximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento da solicitação, convocar a Assembleia Espec...
	12.10. Nos termos do artigo 29 da Resolução CVM 60, a Assembleia Especial de Titulares de CRI poderá ser realizada:
	12.11. Os Titulares de CRI poderão votar por meio de processo de consulta formal, escrita (por meio de correspondência com ”aviso de recebimento“) ou eletrônica (comprovado por meio de sistema de comprovação eletrônica), desde que respeitadas as demai...
	12.12. No caso de utilização de meio eletrônico, a Emissora deverá adotar meios para garantir a autenticidade e a segurança na transmissão de informações, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrônica ou outros me...
	12.13. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de Titulares de CRI à distância, por meio de sistema eletrônico, a convocação deverá conter informações detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI pod...
	12.14. Caso as deliberações da Assembleia Especial de Titulares de CRI sejam adotadas mediante processo de consulta formal não haverá a necessidade de reunião dos Titulares de CRI, observado que, nesse caso, deverá ser concedido aos Titulares de CRI p...
	12.15. Cada CRI em Circulação corresponderá a um voto, sendo admitida a constituição de mandatários, observadas as disposições do artigo 126, parágrafo 1º e 2º da Lei das Sociedades por Ações, para as Assembleias Especiais de Titulares de CRI Seniores...
	12.16. A Emissora e/ou os Titulares de CRI poderão convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sempre que a presença de qualquer dessas pessoas for relevante para a delibe...
	12.17. O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia Especial de Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informações que lhe forem solicitadas.
	12.18. A presidência da Assembleia Especial de Titulares de CRI caberá, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI em Circulação presentes; ou (iii) à p...
	12.19. Não podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI:
	12.20. Não se aplica a vedação prevista na Cláusula 12.19 acima quando, nos termos do artigo 32 do parágrafo único da Resolução CVM 60, (i) os únicos Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos da Cláusula 12.19 acima; ou (ii) houver aqu...
	12.21. Quórum de Deliberação. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitização e observado o disposto nas Cláusulas 12.1.1 e 12.1.2 acima e os demais termos e condições abaixo para deliberações a respeito da declaração ou não do vencimen...
	12.22. As deliberações tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de Titulares de CRI, no âmbito de sua competência legal, observados os quóruns previstos neste Termo de Securitização, vincularão a Emissora e obrigarão todos os Titulares ...
	12.23. Enquanto houver CRI da Série Sênior em Circulação, os Titulares de CRI da Série Subordinada não terão direito de voto nas Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sendo certo que os CRI da Série Subordinada não serão computados para fins de a...

	13. LIQUIDAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	13.1. Caso seja verificada a ocorrência de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciário deverá assumir imediata e transitoriamente a administração do Patrimônio Separado e promover a liquidação do Patrimônio Separado, na hipótese de a Assemblei...
	13.2. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciência de qualquer dos fatos da Cláusula 13.1 acima, pelo Agente Fiduciário, deverá ser convocada uma Assembleia Especial de Titulares de CRI, com antecedência de 20 (vinte) dias contados da data de sua reali...
	13.3. A Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada para deliberar sobre qualquer Evento de Liquidação do Patrimônio Separado instalar-se-á, em primeira convocação e segunda convocação, com presença de qualquer número de Titulares de CRI em circ...
	13.4. Caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidação do Patrimônio Separado, será realizada a transferência dos Créditos Imobiliários representados pelas CCI, das CCI e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora, à instituição administradora q...

	14. DESPESAS DO PATRIMÔNIO SEPARADO E FUNDOS DE DESPESAS
	14.1. Correrão por conta do Patrimônio Separado mantido às expensas da Devedora, todos os custos razoáveis incorridos e devidamente comprovados com a emissão das Notas Comerciais e com a estruturação e execução das Notas Comerciais e da operação de se...
	14.2. Sem prejuízo do disposto neste Termo de Securitização e no Termo de Emissão, as despesas com a emissão e manutenção das Notas Comerciais e dos CRI são de responsabilidade da Devedora e serão arcadas da seguinte forma (em conjunto, ”Despesas”) (i...
	14.3. Fundo de Despesas. A Emissora descontará do Preço de Integralização das Notas Comerciais, na primeira Data de Integralização, um montante de R$ 130.953,13 (cento e trinta mil, novecentos e cinquenta e três reais e treze centavos) (“Valor Inicial...
	14.4. Insuficiência de Recursos para pagamento de Despesas. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam insuficientes e a Devedora não efetue diretamente tais pagamentos ou não realize a recomposição do Fundo de ...
	14.5. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora não sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Úteis após a data originalmente prevista para pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirão os Encargos Moratór...

	15. ORDEM DE PAGAMENTOS
	15.1.   A Securitizadora deverá observar o disposto na presente Cláusula para alocação dos recursos disponíveis no Patrimônio Separado, em todo Dia Útil (“Ordem de Alocação de Recursos”):

	16. COMUNICAÇÕES
	16.1. As comunicações a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo de Securitização deverão ser realizadas por escrito, preferencialmente por correio eletrônico e encaminhadas para os seguintes endereços, ou para outros que as Parte...

	17. TRATAMENTO TRIBUTÁRIO APLICÁVEL AOS INVESTIDORES
	17.1. Os Titulares de CRI não devem considerar unicamente as informações aqui contidas para fins de avaliar o tratamento tributário de seu investimento em CRI, devendo consultar seus próprios assessores quanto à tributação específica à qual estarão su...
	17.2. As informações contidas nesse Termo de Securitização levam em consideração as previsões da legislação e regulamentação aplicáveis às hipóteses vigentes nesta data, bem como a melhor interpretação a seu respeito neste momento. Considerando a poss...
	17.3. Há regras específicas aplicáveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificação como pessoa física, pessoa jurídica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituição financeira, sociedade de seguro, de previdência privada, de capitaliz...
	17.4. Tributação. Serão de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos mencionados abaixo:

	17.5. Os Titulares dos CRI não devem considerar unicamente as informações contidas na presente Cláusula para fins de avaliar o tratamento tributário aplicável ao seu investimento em CRI, devendo, inclusive, consultar seus próprios assessores quanto à ...
	17.6. IRRF e CSLL.
	17.6.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos decorrentes dos CRI e auferidos por pessoas jurídicas não financeiras é o mesmo aplicado aos títulos de renda fixa, sujeitando‐se, portanto, à incidência do IRRF, a ser ...
	17.6.2. Não obstante, há regras específicas aplicáveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificação como pessoa física, pessoa jurídica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituição financeira, seguradora, entidade de previdência priva...
	17.6.3. Pessoas Físicas: Desde 1º de janeiro de 2005, os Investidores pessoas físicas estão isentos do IRRF e do imposto de renda na declaração de ajuste anual com relação à remuneração produzida por CRI (artigo 3º, II, da Lei 11.033/04). Essa isenção...
	17.6.4. Entidades Imunes e Isentas: Os Investidores, quando forem pessoas jurídicas isentas, terão seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, não sendo compensável de acordo com o previsto no artigo 76, inciso II, da Lei 8.981/95 e artigo 15...
	17.6.5. Pessoas Jurídicas não Financeiras: O IRRF retido, às alíquotas regressivas e forma de apuração descritas acima, pago por investidores que se configurem pessoas jurídicas não-financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado...
	17.6.6. Instituições Financeiras, Fundos de Investimento e Outros: As carteiras dos fundos de investimento estão isentas do imposto de renda (artigo 16, parágrafo único, da Lei nº 14.754/23) e, para os fundos de investimento imobiliário, nos termos do...
	17.6.7. Investidores Residentes, Domiciliados ou com sede no Exterior: Em regra, aplica-se aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior o mesmo tratamento tributário atribuído aos investidores residentes ou domiciliados no Brasil,...

	17.7. Imposto sobre Operações Financeiras – IOF.
	17.7.1. IOF/Câmbio: De acordo com a regra geral aplicável, as operações de câmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condições do Conselho Monetário Nacional (Resoluç...
	17.7.2. IOF/Títulos: As operações com certificados de recebíveis imobiliários estão sujeitas ao IOF/Títulos à alíquota zero, na forma do parágrafo 2º, inciso VI do artigo 32 do Decreto nº 6.306/07. Em qualquer caso, a alíquota do IOF/Títulos pode ser ...

	17.8. Contribuição ao Programa de Integração Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-COFINS
	17.8.1. As contribuições para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas jurídicas, assim entendido como o total das receitas, na sistemática não‐cumulativa, independentemente de sua denominação ou classificação contábil.
	17.8.2. Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas jurídicas não‐financeiras, sujeitas à tributação pelo PIS e COFINS na sistemática não‐cumulativa, por força do Decreto nº 8.426/2015, estão sujeitos à aplicação das alíquotas de 0,65% (zero inteiros ...
	17.8.3. As contribuições do PIS e da COFINS serão descontinuadas a partir de 1º de janeiro de 2027, com a entrada em vigor da Contribuição sobre Bens e Serviços (“CBS”) em nível federal e o ICMS e ISS serão descontinuados a partir de 1º de janeiro de ...
	17.8.4. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas físicas e não residentes, não há incidência dos referidos tributos.
	17.8.5. Reforma de Tributos Indiretos. Conforme exposto anteriormente, a promulgação da Emenda Constitucional nº 132/2023 (“EC 132/23”), instituiu uma ampla reforma da tributação indireta, prevendo a substituição de tributos federais, estaduais e muni...
	17.8.6. O acompanhamento de discussões legislativas atinentes à LCP 214/25 e/ou de outros projetos de lei que possam eventualmente impactar os investimentos em CRI é recomendado.

	17.9. A Devedora não será responsável pela realização de qualquer pagamento adicional à Securitizadora ou aos Titulares dos CRI em razão de qualquer alteração na legislação tributária ou na tributação aplicável aos CRI, exceto caso imputável à Devedor...
	18. PUBLICIDADE
	18.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocações para as respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI, quando assim obrigar a regulamentação aplicável, serão realizados mediante publicação de edital no s...
	18.2. As demais informações periódicas da Emissão ou da Emissora serão disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informações Periódicas e Eventuais – IPE da CVM.
	18.3. A Emissora poderá deixar de realizar as publicações acima previstas se notificar todos os Titulares de CRI e o Agente Fiduciário, obtendo deles declaração de ciência dos atos e decisões. O disposto nesta Cláusula não inclui “atos e fatos relevan...

	19. DISPOSIÇÕES GERAIS
	19.1. Sempre que solicitado pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dará acesso aos relatórios de gestão dos Créditos Imobiliários, no prazo máximo de 5 (cinco) Dias Úteis da solicitação.
	19.2. Na hipótese de qualquer disposição do presente Termo de Securitização ser julgada ilegal, ineficaz ou inválida, prevalecerão as demais disposições não afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposição afetada por ...
	19.3. As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de Securitização integra um conjunto de negociações de interesses recíprocos e complexos, envolvendo a celebração, além deste Termo de Securitização, dos demais Documentos da Operação, razão p...
	19.4. Nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciário e/ou aos Titulares de CRI em razão de qualquer inadimplemento das obrigações da Emissora, prejudicará tais direitos, fac...
	19.5. O presente Termo de Securitização é firmado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando as partes por si e seus sucessores.
	19.6. Todas as alterações do presente Termo, somente serão válidas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quóruns previstos neste Termo de Securitização e o disposto na Cláusula 19.8.1 abaixo.
	19.7. Caso qualquer das disposições deste Termo de Securitização venha a ser julgada ilegal, inválida ou ineficaz, prevalecerão todas as demais disposições não afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposiç...
	19.8. Qualquer alteração a este Termo de Securitização, após a subscrição dos CRI, dependerá de prévia aprovação dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado o disposto na Cláusula 12 acima.
	19.9. O Agente Fiduciário não será responsável pela elaboração de documentos societários da Emissora, que permanecerão sob obrigação legal e regulamentar da Emissora elaborá-los, nos termos da legislação aplicável.
	19.10. A Emissora pode contratar prestadores de serviços para as atividades de monitoramento, controle, processamento e liquidação dos ativos vinculados aos CRI, sem se eximir de suas responsabilidades.
	19.11. Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário, que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigações para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigações assumidas n...
	19.12. A atuação do Agente Fiduciário limita-se ao escopo da Resolução CVM 17 e dos artigos aplicáveis da Lei das Sociedades por Ações.
	19.13. A Emissora pode contratar agente de cobrança judicial ou extrajudicial para as Notas Comerciais inadimplidas, desde que tal contratação ocorra em benefício dos Titulares de CRI, podendo este Termo de Securitização atribuir os encargos decorrent...
	19.14. Nos termos do parágrafo 3º do artigo 37 da Resolução CVM 60, os pagamentos decorrentes das Notas Comerciais inadimplidas objeto de cobrança judicial ou extrajudicial devem ser recebidos pela Emissora de acordo com o disposto no artigo 37 da Res...
	19.15. As Partes declaram, nesta data, que conhecem e estão em consonância com todas as disposições da Lei 12.846, da Convenção Anticorrupção da Organização para a Cooperação e Desenvolvimento Econômico (OCDE) da U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FC...
	19.16. O Agente Fiduciário declara, nesta data, que conhece e está em consonância com todas as disposições da Lei 12.846, e, em particular, declara, sem limitação, que: (i) não financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a prática dos...
	19.17. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequívoca, com a utilização de seus dados pessoais para a realização da operação de crédito ora estabelecida, nos termos e propósitos contidos nos Documentos da Operação, autorizando express...
	19.18. Assinatura Digital: As Partes assinam este Termo de Securitização por meio eletrônico, sendo consideradas válidas apenas as assinaturas eletrônicas realizadas por meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Pública...
	19.19. Este Termo de Securitização produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrônica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicament...

	20. FATORES DE RISCO
	20.1. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverão ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentação específica, entre outros, que se relacionam à Sec...
	20.2. Antes de tomar qualquer decisão de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverão considerar cuidadosamente, à luz de suas próprias situações financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fa...
	20.3. Para os efeitos desta cláusula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema poderá produzir, poderia produzir ou produziria um ”efeito adverso“ sobre a Securitizadora e/ou sobre a Devedora e/ou sobre o Avalista, quer se dizer que o ris...
	Risco relacionado à alteração na legislação ou na interpretação das normas aplicáveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliários.
	Além disso, eventuais novas normas poderão reduzir o volume de emissões desses títulos e, consequentemente, afetar a liquidez dos CRI no mercado secundário. Nesses casos, os Titulares de CRI poderão enfrentar dificuldades para negociar sua venda ou at...
	Alterações na legislação tributária aplicável aos CRI para pessoas físicas ou na interpretação das normas tributárias podem afetar o rendimento dos CRI
	Baixa liquidez dos certificados de recebíveis imobiliários no mercado secundário e restrições para a negociação dos CRI no mercado secundário.
	O mercado secundário de certificados de recebíveis imobiliários apresenta, em geral, baixa liquidez, não havendo garantia de que existirá, no futuro, um mercado ativo para negociação dos CRI que permita sua alienação pelos subscritores caso decidam pe...
	Inicialmente, a negociação dos CRI será restrita a Investidores Profissionais. Nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolução CVM nº 160, os CRI Seniores poderão ser negociados com investidores qualificados após transcorridos 6 (seis) meses da data ...
	Interpretação da legislação tributária aplicável à negociação dos CRI em mercado secundário
	Inexistência de classificação de risco dos CRI
	Risco de não cumprimento de Condições Precedentes
	Riscos Relativos à Responsabilização da Emissora por prejuízos ao Patrimônio Separado
	Risco de não pagamento dos Créditos Imobiliários
	Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessão do crédito
	Riscos relacionados à possibilidade de Resgate Antecipado, Amortização Extraordinária e/ou Oferta de Resgate dos CRI e resgate antecipado das Notas Comerciais
	Risco da Marcação a Mercado
	Risco associado à deterioração das condições financeiras da Devedora e/ou da Avalista em razão de mudanças no cenário macroeconômico, inclusive decorrentes de guerras, pandemias e eventos geopolíticos
	Riscos de potencial conflito de interesse
	Os Créditos Imobiliários constituem a totalidade do Patrimônio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a insolvência da Emissora, poderá afetar negativamente a...
	Inadimplemento ou Descaracterização das Notas Comerciais que lastreiam os CRI
	Risco da originação e formalização dos Créditos Imobiliários
	Risco de utilização do sistema de assinatura digital e da formalização dos Documentos da Operação e dos Documentos Comprobatórios
	Recente desenvolvimento da securitização imobiliária pode gerar riscos judiciais aos Investidores dos CRI
	Risco de Operação Estruturada
	Incerteza quanto à extensão da interpretação sobre os conceitos de caso fortuito, força maior e teoria da imprevisão
	Risco de Concentração de Devedor
	O risco de crédito da Devedora e a inadimplência das Notas Comerciais pode afetar adversamente os CRI
	Não realização adequada dos procedimentos de execução dos Créditos Imobiliários
	Risco de insuficiência de recursos do Patrimônio Separado e não-pagamento das despesas pela Devedora
	Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade
	Risco de integralização dos CRI com ágio ou deságio
	Risco de Ocorrência de Eventos de Liquidação do Patrimônio
	Riscos Relacionados à Operacionalização dos Pagamentos dos CRI
	Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicação ou Extinção da Taxa DI
	Riscos associados aos prestadores de serviços da Emissão
	Verificação dos Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais
	Riscos associados à guarda de documentos comprobatórios pelo Custodiante
	Risco relacionado à realização de auditoria legal com escopo restrito
	As obrigações da Devedora e da Avalista constantes do Termo de Emissão estão sujeitas a eventos de vencimento antecipado
	Risco de Fungibilidade
	Quórum de deliberação em Assembleia Especial de Titulares dos CRI
	O mercado de títulos no Brasil é volátil e tem menor liquidez que outros mercados mais desenvolvidos
	Risco relacionado à inexistência de informações estatísticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento
	Reconhecimento de Credores Privilegiados em observância à Medida Provisória nº 2.158-35 podem comprometer os regimes fiduciários sobre os créditos de certificados de recebíveis imobiliários
	Risco relacionado ao descasamento da Taxa DI utilizada para cálculo da Remuneração dos CRI
	A presente Oferta está dispensada de análise prévia perante a CVM e a ANBIMA
	Ausência de emissão de carta conforto ou manifestação escrita de auditores independentes sobre as informações financeiras da Emissora, da Devedora e da Avalista no âmbito da Oferta

	Riscos relacionados à Emissora
	Risco relacionado à perda ou alteração de incentivos fiscais para aquisição dos CRI
	Originação de Novos Negócios e Redução na Demanda por Certificados de Recebíveis
	Necessidade de Manutenção de Registro da Emissora perante a CVM
	Risco relacionado a fornecedores da Emissora
	Crescimento da Emissora e seu Capital
	A Importância de uma Equipe Qualificada
	Outros Riscos Relacionados à Emissora
	As atividades das empresas dos setores de shopping center e imobiliário estão sujeitas a extensa regulamentação, o que poderá implicar maiores despesas ou obstrução do desenvolvimento de determinados empreendimentos, de modo a afetar negativamente os ...
	Quedas no volume de vendas dos lojistas do Shopping Pátio Batel devido a movimentos sociais, greves, passeatas, aglomerações, paralisações e/ou realizações de grandes eventos podem afetar adversamente os negócios e resultados de operações da Devedora ...
	Risco de crédito e de deterioração da situação financeira e patrimonial da Devedora e/ou da Avalista
	Riscos relacionados a Procedimentos Judiciais, Administrativos e Arbitrais
	Efeitos adversos na situação econômico-financeira da Devedora e da Avalista podem afetar o fluxo de pagamentos dos CRI
	Parte dos shopping centers e outras propriedades para locação de propriedade da Avalista são constituídos em sociedade com outros grupos ou investidores institucionais, cujos interesses podem diferir com os da Avalista
	A instabilidade política e mudanças legislativas no Brasil podem afetar os negócios da Devedora e da Avalista e o preço de mercado dos seus valores mobiliários
	A impossibilidade de implementar com sucesso a estratégia de crescimento orgânico da Avalista poderá afetar adversamente a Avalista
	Possíveis dificuldades financeiras e erros de estratégia de grandes redes varejistas no Shopping Pátio Batel e demais shoppings centers da Avalista e de empresas no Shopping Pátio Batel e demais shoppings centers da Avalista poderão causar uma diminui...
	Aumentos no preço de matérias-primas poderão elevar os custos da Devedora e da Avalista e reduzir os retornos e os lucros
	A Devedora e a Avalista dependem fundamentalmente de serviços públicos e concessões públicas, em especial os de fornecimento de água, energia elétrica, serviços de segurança e bombeiros. Qualquer diminuição ou interrupção desses serviços poderá causar...

	Riscos Macroeconômicos
	Risco decorrente da política monetária do governo federal

	Acontecimentos Recentes no Brasil
	Instabilidade Cambial
	Guerras podem levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e na economia brasileira
	Efeitos dos mercados internacionais
	Redução de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora, a Devedora e a Avalista
	Riscos relativos à política econômica do governo federal
	Risco relacionado à instabilidade da taxa de câmbio e desvalorização do Real.
	Riscos relativos aos efeitos da política anti-inflacionária.
	A instabilidade política pode afetar adversamente os negócios e resultados da Emissora, Devedora, da Avalista e o preço dos CRI.



	21. LEI APLICÁVEL E FORO
	21.1. Lei Aplicável: Este Termo de Securitização será regido e interpretado de acordo com as leis da República Federativa do Brasil.
	21.2. Foro: As Partes elegem o foro da cidade de São Paulo, estado de São Paulo, para dirimir as disputas decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitização, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha ...
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