ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA SERIE UNICA DA
CLASSE SENIOR, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA

- securitizadora
EXES SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora, Categoria S2, sob o n® 1.155
CNPJ n° 55.085.811/0001-24

Avenida Reboucas, n°® 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros, CEP 05.402-
500, Sdo Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

PATIO BATEL SHOPPING LTDA.

sociedade empresaria limitada
CNPJ n°® 79.536.553/0001-13

Avenida do Batel, n°® 1.868, 2° andar, bairro Batel
CEP 80.420-090, Curitiba-PR

No montante de
R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais)
CODIGO ISIN DOS CRI SENIORES: BREXSECRIOG4

O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI FOI CONCEDIDO AUTOMATICAMENTE PELA CVM
EM 30 DE SETEMBRO DE 2026, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/634.

ESTE ANUNCIO E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO, NAO SE TRATANDO
DE OFERTA DE VENDA DE VALORES MOBILIARIOS.

A Emissao e os CRI nao contam com classificacao de risco.



A EXES SECURITIZADORA S.A. sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"), na categoria “S2", sob o
codigo 1.155, com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Reboucas,
n° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 55.085.811/0001-24,
neste ato representada por seus representantes legais devidamente autorizados e
identificados nas paginas de assinaturas do presente instrumento (“Emissora” ou
"Securitizadora”), em conjunto com o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
46.482.072/0001-13, na qualidade de instituicdo intermediaria lider ("Coordenador Lider"),
vém a publico, por meio deste anuncio de inicio, nos termos do artigo 59, inciso Il, da
Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 160"),
COMUNICAR o inicio da distribuicao publica de distribui¢do de 55.000 (cinquenta e cinco mil)
certificados de recebiveis imobiliarios da série Unica da classe sénior da 82 (oitava) emissdo da
Emissora (“CRI Seniores”), com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) na data de
emissdo dos CRI Seniores, qual seja 1 de outubro de 2026, perfazendo um montante total de
R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) (“Oferta”).

Os CRI Seniores e os certificados de recebiveis imobiliarios, da série Unica da classe
subordinada, no ambito da 82 (oitava) emissdo da Emissora, com valor nominal unitario de
emissdo de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo, perfazendo o montante de R$
55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais), os quais serao objeto de colocagao privada
("CRI Subordinados” e, em conjunto com os CRI Seniores, os "CRI") sdo lastreados em créditos
imobiliarios decorrentes da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais escriturais, com garantia
fidejussoria, em 2 (duas) séries, para colocacdo privada, da PATIO BATEL SHOPPING LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Avenida do Batel, n°
1.868, 2° andar, bairro Batel, CEP 80.420-090, inscrita no CNPJ sob o n°® 79.536.553/0001-13 e
inscrita perante a Junta Comercial do estado do Parana sob o NIRE n° 41201723101
("Devedora” e "Notas Comerciais”, conforme aplicavel), nos termos e condi¢es previstos no
“Termo de Emissdo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia
Fidejussoria, em 2 (Duas) Séries, para ColocacGo Privada, da Patio Batel Shopping Ltda.”
celebrado em 24 de setembro de 2026, entre a Devedora, a Securitizadora e SOIFER
PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Curitiba,
estado do Parana, na Avenida do Batel, n® 1750, sala 106, CEP 80.420-090 inscrita no CNPJ sob
o n° 78.585.049/0001-40 e inscrita perante a JUCEPAR sob o NIRE n°® 41300294771 (“Avalista”
e "Termo de Emissao”, respectivamente). As Notas Comerciais sao garantidas por garantia
fidejussoria, tendo em vista o aval prestado pelo Avalista. Os Créditos Imobiliarios sdo 100%
(cem por cento) concentrados na Devedora, a qual figura como devedora unica.

Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados, uma vez que mais de 20% (vinte por cento) séo
devidos por um Unico devedor, qual seja, a Devedora.



Exceto quando especificamente definidos neste "Antncio de Inicio da Oferta Publica de
Distribuicdo, sob o Rito de Registro Automadtico de Distribuicdo, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, da Série Unica da Classe Sénior, da 89 (Oitava) Emissdo da Exes Securitizadora S.A,
com Lastro em Créditos Imobilidrios Devidos pela Patio Batel Shopping Ltda." ("Anuncio de
Inicio”) os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles
atribuido no Termo de Emissao e no "Termo de Securitizag¢do de Créditos Imobilidrios para a
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Classe Sénior e Classe Subordinada, da
87 (Oitava) Emissdo da Exes Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Patio Batel Shopping Ltda." celebrado em 24 de setembro de 2026 entre a Emissora e a
GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, situada na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Bloco Itanhanga, sala 3105, Barra
da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ sob o n° 10.749.264/0001-04, na qualidade de
agente fiduciario dos CRI (“Termo de Securitizacdo"), conforme aditado.

1. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta nao foi submetida a analise prévia da CVM ou de entidade autorreguladora
conveniada, uma vez que esta sujeita ao rito de registro automatico de oferta publica de
distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolucao
CVM 160 e da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada
("Resolucdo CVM 60"), por se tratar de oferta publica de titulos de securitizacdo destinada
exclusivamente a investidores profissionais, conforme definicdo prevista no artigo 11 da
Resolucdo da CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Profissionais”). A Oferta foi registrada automaticamente na data indicada no item 2 abaixo.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, VIII, ALINEA “A", DA RESOLUCAO CVM
160, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO PREVISTO NA RESOLUCAO CVM 160, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A
RESTRICOES A REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, I, DA RESOLUCAO CVM 160,
OBSERVADOS O ARTIGO 89 DA RESOLUCAO CVM 160 E O INCISO Il DO PARAGRAFO 2°
DO ARTIGO 43-A DA RESOLUGCAO CVM 60.

2. REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta dos CRI foi registrada automaticamente perante a CVM em 30 de setembro de 2026,
sob o n® CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/634.

Ainda, a Oferta sera registrada na ANBIMA, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data da
divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), nos termos
do artigo 19 do "Cddigo ANBIMA de Autorregulac¢do para Estruturacdo, CoordenacGo e
DistribuicGo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de
Valores Mobilidrios”, e do artigo 15 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, ambos
em vigor e expedidos pela ANBIMA.




3. DISPENSA DE PROSPECTO

Os CRI serdo ofertados exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto, com a
dispensa de divulgacdo de prospecto, lamina e utilizacdo de documento de aceitagdo da
Oferta, nos termos do artigo 9°, inciso | e paragrafo 3° e do artigo 23, paragrafo 1°, ambos da
Resolucao CVM 160.

4. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

N° Evento Data prevista M@
1 Protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta na 24/09/2026
CVM.

2. | Divulgacdo do Aviso ao Mercado 24/09/2026

3. Procedimento de Coleta de Intengdes de Investimento 29/09/2026

4. | Concessdo do registro automético da Oferta pela CYM®@®) 30/09/2026

5. | Divulgacdo deste Antncio de Inicio@®® 30/09/2026

6. | Data prevista para a liquidagdo financeira dos CRI 01/10/2026

Até 180 (cento e oitenta)

7. | Divulgacdo do Anuncio de Encerramento® dias contados do

Anuncio de Inicio

™ Todas as datas acima indicadas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou
prorrogacdes a critério da Emissora e do Coordenador Lider. Nos termos do artigo 67, §2°, da Resolu¢do CVM 160, a modificacdo
do cronograma de distribuicdo ndo depende de prévia aprovacdo da CVM. No entanto, qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67
da Resolucdo CVM 160, hipotese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso
ocorram altera¢des das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta

® O Andncio de Inicio e Antncio de Encerramento bem como quaisquer outros anuncios referentes a Oferta serdo realizados com
destaque e sem restri¢des de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160.

® Podera ser aceita a participacdo de Investidores Profissionais que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, observado o previsto no
artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Para fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas”, conforme devera ser
obrigatoriamente indicado por cada um dos Investidores Profissionais na respectiva ordem de investimento, sob pena de
cancelamento, as seguintes pessoas: controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consércio de
distribuicdo, da Emissora, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau,
sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na emissdo ou distribuicdo, as demais pessoas
consideradas vinculadas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas
operagdes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados, assim definidas pelo inciso XVI do artigo 2° da
Resolugdo CVM 160.

® Nos termos do artigo 57, paragrafo 3°, da Resolucdo CVM 160, a Oferta permanecera na fase a mercado por, no minimo, 3 (trés)
dias Uteis contados da divulgacdo do Aviso ao Mercado. O procedimento de alocacdo das intengdes de investimento somente
sera realizado apds a obtencdo do registro automatico da Oferta e a divulgagdo do Anuincio de Inicio, nos termos do artigo 59 da
Resolugdo CVM 160. Nas hipdteses de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogagdo da Oferta serdo observados os
procedimentos previstos nos artigos 67 a 72 da Resolugdo CVM 160, inclusive quanto a faculdade de os investidores desistirem
de suas ordens de investimento e a restituicdo dos valores eventualmente integralizados..



5.

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a Oferta podem ser obtidas junto a Emissora, ao Coordenador
Lider, a CVM e a B3, por meio dos enderecos indicados abaixo:

Emissora:

EXES SECURITIZADORA S.A.

Enderego: Avenida Rebougas, n° 2.748, 12° andar, conjuntos 121 e 122, sala 2, Pinheiros,
CEP 05.402-500, Sao Paulo — SP

Website: https://www.exessecuritizadora.com.br/ (neste website, acessar “Emissdes”,
selecionar "CRI Patio Batel” e assim obter todos os documentos desejados, nos termos da
legislacdo e regulamentacao aplicavel).

Coordenador Lider:

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133,
S&o Paulo - SP

Website: https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website, clicar em
"2026", depois em “CRI PATIO BATEL - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAQ, SOB O RITO
DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, DA SERIE UNICA DA CLASSE SENIOR, DA 82 (OITAVA) EMISSAO DA EXES
SECURITIZADORA S.A,, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PATIO
BATEL SHOPPING LTDA.", e localizar o documento desejado).

B3:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ou B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcio B3

Endereco: Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-010, Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servicos”, no menu,
acessar na coluna "Negociagdo” o item "Renda Fixa“, em seguida, no menu “Titulos
Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na préxima pagina, na parte superior, selecionar “CRI"
e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o CRI", selecionar "CRlIs listados”, em
seguida, selecionar “Exes Securitizadora S.A.", logo ap6s, selecionar “82 Emissao - CRI Patio
Batel”, clicar em “Informacgdes Relevantes”, logo abaixo, no campo “Categoria”, selecionar
o documento desejado, na sequéncia, clicar em “Buscar” e acessar o link referente ao
documento desejado).



+ CVM:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Endereco: Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro — RJ, ou, Rua Cincinato
Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo — SP

Website: https://sistemas.cvm.gov.br/ofertas.asp (neste website, clicar em "Ofertas
Publicas”, na coluna da esquerda, depois clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, depois clicar
em “Consulta de Informacdes”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de
Recebiveis Imobiliarios”, e inserir em “Ofertante” a informacdo “Exes Companhia
Securitizadora”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo ag¢des, sera aberta a pagina
com as informacgdes da Oferta, localizar o documento desejado, conforme o caso, ao final
da péagina).

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A
REALIZAGCAO DESTA OFERTA POR SE TRATAR DE OFERTA DESTINADA EXCLUSIVAMENTE
A INVESTIDORES PROFISSIONALIS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

A EMISSAO E OS CRI NAO CONTAM COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

OS CRI SENIORES OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE
AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DA AVALISTA, DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO
SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS. OS CRI
SENIORES ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86,
INCISO II, DA RESOLUCAO CVM 160, COMBINADO COM O ARTIGO 43-A, PARAGRAFO
SEGUNDO, INCISO II, DA RESOLUCAO CVM 60.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES DO TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES
DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE
RISCO".

OFERTA NAO SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM E O REGISTRO DA OFERTA NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA
DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI, NEM SOBRE OS CRI SENIORES A SEREM
DISTRIBUIDOS.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDIU DE ANALISE
PREVIA DA CVM OU DA ANBIMA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS
CRI SENIORES E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA
OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM OU
PELA ANBIMA.



A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES PREVIAMENTE
INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMISSORA E CUJO
IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUAGAO DIRETA OU INDIRETA DA EMISSORA OU DE
PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA RESOLUGAO CVM 160.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM A
EMISSORA OU COM A CVM.

De acordo com o Anexo Complementar IX — Classificacdo de CRI e CRA, das "Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas” da ANBIMA, em vigor desde 24 de marco de 2025, os CRI Seniores sdo classificados como: (i) Categoria:
Corporativo, o que pode ser verificado na Clausula de destinacdo de recursos do Termo de Securitizagdo, nos
termos do artigo 4°, inciso “(i)”, item "(b)", das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) Concentragao: Concentrado,
uma vez que os créditos imobilidrios sdo devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°,
inciso “(ii)", item "(b)", das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iii) Tipo de segmento: Shopping e lojas,
considerando que os recursos serdo destinados a determinados empreendimentos imobilidrios do setor de
shopping centers, o que pode ser verificado na Cladusula de destinacdo de recursos do Termo de Securitizac¢do, nos
termos do artigo 4°, inciso “(iii)", item “(f)", das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iv) Tipo de contrato com lastro:
Cédulas de crédito bancario ou Valores Mobiliarios representativos de divida, nos termos da alinea “(c)” do inciso
IV do artigo 4°, Secdo Il, Capitulo | do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. Essa
classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a

alteracgoes.
Sado Paulo, 30 de setembro de 2026.
Autorregulagdo Autorregulagao Autorregulagdo ( ﬁ Autorregulacio
ANBIMA : ANBIMA \ ANBIMA /°\\ ANBIMA
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